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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU VIDOV

Uzemni plan Vidov se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1] V kapitole 1. vymezeni zastavéného Uzemi se rusi text ,v rozsahu zndazornéném na vykrese
zakladniho cleneni uzemi, a to ke dni 31.12.2015" a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
Vv grafické casti uzemniho planu a je vymezeno ke dni 25.6.2025".

[2] V kapitole 1. vymezeni zastavéného Uzemi se rusi text
JZastavené uzemi se skldda z nékolika samostatnych casti:
- sidlo Vidov

- jednotlivé objekty v krajiné (Cerpaci stanice, chaty apod.)."
[3] V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se

rusi slovo ,prestavby* a nahrazuje se slovem ,transformace® a dale se v prvnim odstavci
doplnuje za konec textu text novy, ktery zni:

S ohledem na nastaveni podminek prostorove regulace je spravni uzemi obce Vidov clenéno
na jednotlivé lokality, a to:

oznaceni lokality popis lokality

L1.1 plivodni zastavba

L12 novodoba zédstavba solitérnich rodinnych domd a dvojdomdi
L13 novodoba zéstavba radovych rodinnych domi

L1.4 zdstavba bytovych domij

L.1.5 plochy transformace zahradkarskych kolonii

L.16 plochy zastavitelné smisené obytné

L.1.7 plochy transformace obcanské vybavenosti

L2 arealova zastavba

L3 krajina

Pro kaZdou lokalitu je popsan jeji charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbu proluk nebo zménu stavajicich staveb. Tyto podminky
se tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZadavky na
budouci charakter zastavby v konkrétni plose.

[4] V kapitole 3b) vymezeni zastaviteln)'/c,h ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
rusi text ,, Soupis rozvojovych lokalit UP VidoV* vCetné tabulky pod nim uvedené a nahrazuje
se tabulkou novou, ktera zni:

Zastavitelné plochy:

oznacen/ | vyuZiti velikost (ha) | lokalita
Z1 smisené obytné vseobecné 3,63 1.6
zelen sidelni ostatn/ 0,82
Z2 obcanské vybaveni vseobecné 012 2
23 bydleni hromadné 0,492 1.4
Z4 obcanské vybaveni vseobecné 0,86 2
Z5 smisené obytné vseobecné 012 1.1
Z6 smisené obytné vseobecné 0,46 12
Z7 obcanské vybaveni sport 0,46 2
Z8 smisené obytné vseobecné 0,60 2
zelen sidelni ostatn/ 0,32




verejna prostranstvi vseobecna 013
Z.9 smisené obytné vseobecné 0,46 1.2
Z.10 obcanské vybaveni vseobecné 0,08 2
Z11 zemeédelské jiné 0,26 2
zZ.12 bydleni jiné 0,14 2
Z.13 obcanské vybaveni vseobecné 0,01 3
Plochy transformace:
oznacen/ | vyuZiti velikost (ha) | lokalita
7.1 obcanské vybaveni vseobecné 0,55 1.7

verejna prostranstvi vseobecna 0,09

zeleri sidelni ostatni 0,02
7.2 smisené obytné vseobecné 0,41 1.2
7.3 obcanské vybaveni vseobecné 0,19 1.5
7.4 bydleni individuaini 1,64 15

[5] V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
rusi text
~Plochy prestavby jsou vymezeny tyto:
¢. 01 — obcanské vybaveni
C. 04 a 19 - bydleni
C 03,07, 15 18A, 18B 18 C - smisené obytné funkce
C. 18 D — verejné prostranstvi
C. 05 — technicka infrastruktura.

Zastavba v zaplavovém uzemi reky MalSe je navrZena s podminkou — bude fesena aZ po
vybudovani ochranného protipovodriového valu nebo jiného protizaplavového opatrent.
Tykd se lokalit ¢. 22, 23, 28 a 29, a to i kaZdé plochy zvidst."

[6] V kapitole 4a) koncepce dopravni infrastruktury se ve patém odstavci rusi text ,, Doprava v
klidu - gardZe a parkovisté budou u vsech objektd, které to vyZaduji svym provozem." A
nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Doprava v klidu

Obecné:
Naroky na dopravu v klidu budou uspokojovany prednostné mimo verejna prostranstvi.

Odstavovéni vozidel bude reseno na viastnim pozemku, t. na pozemku ¢i pozemcich ve
vymezené plose stavebniho zameéru.

Stavby pro bydleni:

V pripadé stavby nového rodinného domu min. 2 stani na kaZdou bytovou jednotku.

V pripadé stavby nového rodinného domu s bytovymi jednotkami doplnénymi o nebytové
prostory napr, pro podnikani min. 2 stani na kaZdou bytovou jednotku a 2 stani na kaZdy
samostatné uZivatelny nebytovy prostor.

V pripadé zmény dokoncené stavby rodinného domu min. 2 stani na kaZdou bytovou
jednotku a 2 stani na kaZdy samostatné uZivatelny nebytovy prostor.
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V pfipade stavby bytového domu nebo zmény dokoncené stavby bytového domu 1,8 stani
na kaZdou bytovou jednotku a 2 stani na kaZdy samostatné uzivatelny nebytovy prostor,

Stavby pro podnikani, obcanskou vybavenost a ostatni stavby:

Minimaini pocty parkovacich mist budou feseny dle norem ¢i jinych zdvaznych pravnich
predpisd. A to vZdy na viastnim pozemku. "

[7] V kapitole 4c) koncepce obcanského vybaveni se rudi cely text a nahrazuje se textem
novym, ktery zni:

Uzemni pldn navrhuje nékolik ploch pro realizaci obcanské vybavenosti. Jednd se o plochy
22,24, 27, 210, Z.13a T.1 a T.3. Plocha Z.7 je primo vymezena pro realizaci sportovnich
aktivit™

[8] V kapitole 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se rusi cely text a nahrazuje se
textem novym, ktery zni:

,,Uzemni pldn vymezuje niZe uvedené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

o  bydleni individudini BI

-  bydleni hromadné BH

o Smisené obytné vseobecné SU
o bydleni jiné BX

- rekreace individuaini RI

o obcanské vybaveni vseobecné OU
o  obcanské vybaveni sport OS

o vyroba a skladovani jiné VX
«  wyroba energie z obnovitelnych zdroji VE

- doprava silnicni DS

- doprava dréZzni DD

- doprava jind DX

- doprava nemotorové DN

o verejna prostranstvi vseobecna PU

o technickd infrastruktura vseobecnd TU

o zeleri sidelni ostatni ZS
o zeleri ochranna a izolacni ZO
o zeleri zahradni a sadova ZZ

o Zemédélské vseobecné AU

o Zemédelské jiné AX

- Smisené krajinné vseobecné MU

o lesni vseobecné LU

o Vvodni a vodohospodarské vseobecné WU"

[9] V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se za
nazev plochy bydleni doplfiuji slova ,,individuaini BI*.



[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se u
ploch bydleni v ¢asti pripustné vyurziti rusi text ,, v plochdch provérenych dzemni studii
nebo regulacnim plénem navic i nizkopodlazni bytové domy" a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,v plose Z.1 je mozZné realizovat nizkopodlazni zastavbu bytovych
domd], nepresahujici polovinu vymeéry plochy Z.I".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se u
ploch bydleni v ¢asti podminky prostorového uspofadani rusi cely text a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: ,Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany
v kapitole 3. urbanisticka koncepce.".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpfisobem vyuziti se u
ploch bydleni v asti hlavni vyuZiti za konec textu vklada text novy, ktery zni: ,individuaini
v rodinnych domech".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za
Cast ploch bydleni za konec textu vklada text novy, ktery zni:

Dlochy bydleni hromadné BH

hlavni vyuZiti

bydleni hromadné v bytovych domech

pripustné vyuZiti

- stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby a zafizeni, které pini dopliikovou funkci ke stavbé hlavni napr. pristresky,
altany, bazény, garéze

- dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sideini zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobilidre

podminéné pripustné vyuZiti

. Stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni komercniho charakteru, napr.
pro obchodni prodej, sluzby, podnikani

To vse za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zarizeni
ve svém okoli a nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

- budou spinény hygienické limity napfr. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitrni prostor staveb.

nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

DPFpustnym vyuZitim a ddle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredri

nebo takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd

koncepce. "

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se za
nazev plochy rekreace doplniuji slova ,individuaini RI.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za v
Casti plochy rekreace doplriuje za konec textu text novy, ktery zni:

~podminky prostorového usporadani:
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[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

[25]

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd
koncepce."

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti se za
nazev plochy obCanského vybaveni sport dopliiuji slova ,,0S".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za v
Casti plochy obcanského vybaveni sport doplriuje za konec textu text novy, ktery zni:

~podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd
koncepce."

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti se za
nazev plochy obCanského vybaveni dopliuiji slova ,, vseobecného OU".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti se u
plochy obcanského vybaveni vSeobecného v Casti pripustné rusi text: ,u plochy ¢.28
pouze stavby pro verejné vyuZit, do 10 m vysky".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se za v
Casti plochy obcanského vybaveni vSeobecné dopliiuje za konec textu text novy, ktery
zZni:

~podminky prostoroveho usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd
koncepce."

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za
nazev plochy verejnych prostranstvi doplfuji slova , vseobecna PU".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti se za
nazev plochy smisené obytné doplnuji slova , vseobecné SU".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti se u
ploch smiSenych obytnych v Casti hlavni vyuZiti rusi text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ,smisené obytné vseobecné".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti se u
ploch smiSenych obytnych vSeobecnych v ¢asti podminky prostorového usporadani rusi
cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni: , Podminky prostorového usporadani
Jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd koncepce.".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se rusi
plochy dopravni infrastruktury — D3, plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK, plochy
dopravni infrastruktury — jizni tangenta, plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice, plochy
dopravni infrastruktury - parkovisté a stanice a plochy dopravni infrastruktury — ostatni
vCetné textu v nich obsazeného a nahrazuji se textem novym, ktery zni:

«Plochy dopravy silnicni DS

Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni

Pripustné vyuZiti

. Stavby pozemnich komunikaci

- soucdsti pozemnich komunikaci napr. naspy, Zzdrezy, opémé zdi, mosty,
protihlukova opatreni, chodniky, Zeleznicni prejezdy




. Stavby dopravnich zafizen/ a dopravniho vybaveni, napr. autobusové zastavky,
odstavné a parkovaci plochy, gardze

- verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti

. Sité a zarizeni technické infrastruktury

- doprovodnd a izolacni zeleri

o cyklostezky, pésyi trasy a chodniky

7o vse za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umistén/ nebude v rozporu s
bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Nepripustné vyuZiti

Cinnostj, stavby a zarizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim,

nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené

plochy.

plochy dopravy drazni DD

Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni

Pripustné vyuZziti

. stavby Zeleznice

. soucdsti Zeleznice, napr. naspy, zarezy, opémé zdj, mosty, protihlukova opatreni,
kolejisté, kfizeni s pozemni komunikacl

- zafizen/ pro drazni dopravu, napr. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

. verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti

- Sité a zarizeni technické infrastruktury

- doprovodna a izolacni zeleri

o cyklostezky, pési trasy a chodniky

7o vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu

S bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Nepripustné vyuZiti

Cinnostj, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené

plochy.

plochy dopravy jina DX

Hlavni vyuZiti

plochy dopravni infrastruktury — doprava jind

Pripustné vyuzZiti

. stavby dopravnich zafizen/ a dopravniho vybaveni, napf. odstavné a parkovaci
plochy, garéZe

. Stavby pozemnich komunikaci

- verejnad prostranstvi

- Sité a zarizeni technické infrastruktury

- doprovodnd a izolacni zeleri

- Cyklostezky, pési trasy a chodniky

Nepripustné vyuZiti
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[26]

[27]

[28]

[29]

Cinnostj, stavby a zarizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim,
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené
plochy.

plochy dopravy nemotorova DN

Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury — doprava nemotorovd

Pripustné vyuziti

- doprovodnd a izolacni zeleri

o cyklostezky, pésyi trasy a chodniky

o soucasti cyklostezek, pesich tras a chodnikd napr. naspy, zarezy, opérné zdj, mosty
o Vverejna prostranstvi

. Sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim,
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené
plochy."

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za
nazev plochy vyroby a skladovani doplfuji slova ,jiné VX",

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se v
Casti plochy vyroby a skladovani jiné doplfiuje za konec textu text novy, ktery zni:

~podminky prostoroveho usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd
koncepce.

plochy vyroba energie z obnovitelnych zdrojii VE

Hlavni vyuZiti:

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji

Pripustné vyuZiti:
- fotovoltaické elektrarny vcetné s nimi souvisejici stavby technické infrastruktury
. Stavby a zafizen/ pro ukladani/akumulaci energie

- dopravni a technickd infrastruktura
. ochranna a izolacni zeleri

Nepripustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim"

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti se za
nazev plochy technické infrastruktury dopliiuji slova , vseobecné TU".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v
Casti plochy technické infrastruktury vSeobecné doplfiuje za konec textu text novy, ktery
zni:

~podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd
koncepce. "



[30]

[31]

[32]

[33]

[34]

[35]

[36]

[37]

[38]

[39]

[40]

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti se
nazev plochy ,plochy smisené vyrobni — zemédélské usedlosti* rusi a nahrazuje se
nazvem novym, ktery zni , plochy bydleni jiné BX".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se u
ploch plochy bydleni jiné v ¢asti hlavni vyuziti vklada na zacatek textu text novy, ktery
zni: ,bydleni jiné -

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se v
Casti plochy bydleni jiné dopliiuje za konec textu text novy, ktery zni:
~podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za
nazev plochy vodni a vodohospodarské doplriuji slova ,, vseobecné WU,

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se za
nazev plochy zemédélské doplriuji slova , vSeobecné AU".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti se
nazev plochy ,plochy zemédélské — zahradnické" rusi a nahrazuje se nazvem novym,
ktery zni ,,zemédélské jine AX".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se u
ploch zemédélské jiné v ¢asti hlavni vyuziti vklada na zacatek textu text novy, ktery zni:
~Zzemedelstvi jiné =.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v
Casti plochy zemédélstvi jiné doplfiuje za konec textu text novy, ktery zni:

~podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za
nazev plochy lesni dopliuiji slova ,, vSeobecné LU".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se
nazev plochy ,plochy pfirodni — krajinna zelein ™ rusi a nahrazuje se nazvem novym,
ktery zni ,,plochy bydleni jiné BX".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za
konec textu vklada text novy, ktery zni:

Dlochy zelené sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi — zeleri

Pripustné vyuZiti

- pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

- Cyklistické stezky, pési stezky

- odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
- pozemky sideln/ zelené
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o dopravni a technickd infrastruktura

Podminéené pripustné vyuziti

. Stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi (napr. vefejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s
venkovnim posezenim apod.)

7o vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostred/ ve vymezené plose,

- stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem
budou odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuZiti

Cinnostj, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu prostreds/

nebo takové ddsledky mohou vyvoldvat druhotné.

Plochy zelené zahradni a sadové ZZ

Hlavni vyuziti

zeleri — zahrady a sady

Pripustné vyuzZiti

. Sstavby a zarizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdiny,
stodoly, seniky, skieniky

. Stavby a zarizeni slouZici pro kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr.
pristresky, altany, bazény, zahradni domky

- oploceni pozemkid

- dopravni a technickd infrastruktura

. verejna prostranstvi

- Ssidelni zeleri, zeleri verejné nepfistupna, zahrady a sady

Nepripustné vyuZiti

Cinnostj, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim a

dale cinnosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky

mohou vyvoldvat druhotné,

Plochy zelené ochranné a izolacni ZO

Hlavni vyuZiti

plochy zelené — ochranna a izolacni

Pripustné vyuZiti

- pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadl

- sidelni zeler, zeleri verejné nepristupna, zahrady a sady

o Cyklistické stezky, pési stezky

- pozemky dopravni a technické infrastruktury

- dopravni a technickd infrastruktura

- oploceni pozemkii

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
DpFipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredri
nebo takové disledky mohou vyvolavat druhotné.
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[41] V kapitole 4a) koncepce dopravni infrastruktury se ve tretim odstavci za vétu ,Tyto
koridory jsou dle mistnich podminek zpresnény." Vklada text novy, ktery zni:

Jednd se o nize uvedené koridory:

CNZ.1

CNZ.2

CNZ.3

Koridor dopravni infrastruktury pro umisteni zémeéru jizni silnicni tangenty.

Koridor je primdrné urcen pro umistovani nové komunikace a kfiZovatek, je
vsak do nej mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury,
které neznemozni nebo neomezi realizaci nove silnice vcetné kfiZovatek.

Koridor je primdarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova
komunikace a kriZovatky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr.
mostni objekty, destové usazovaci nddrZe, propustky, protihlukova opatreni,
vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané
prelozky komunikaci nizsich trid, inZenyrskych siti poinich cest, cyklostezek),
bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi’ byt dostatecna protihlukova opatreni chranici
stavajici zastavbu obce Vidov.,

Koridor pro novostavbu Zeleznicni traté — 1V. tranzitniho Zeleznicniho koridoru.

Koridor je primarné urcen pro umisteni nové stavby Zeleznice, je vsak do néej
mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci novostavby Zeleznicni trate.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba
Zeleznice) a k nemu néleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty,
destové usazovaci nadrZe, propustky, protihlukovd opatreni, vegetace)
a sekunddrné pro umistovani/ staveb vyvolanych (napr. vyvolané preloZky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichZ
nelze stavbu hlavni realizovat."

Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zémeéru dalnice D3,

Koridor je primarné urcen pro umistovani dainice, je vsak do nej mozZno
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozZni
nebo neomezi realizaci noveé silnice vcetné kriZovatex.

Koridor je primdrné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (dainice D3) a k
nému ndleZejicich souvisejicich objektd (napr. kriZovatky, mostni objekty,
destové usazovaci nddrZe, propustky, protihlukovd opatreni, vegetace) a
sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané prelozky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichZ
nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecna protihlukova opatreni chranici
stavajici zastavbu obce Vidov.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridort s plochami s rozdilnym zpidsobem vyuZiti plati,
Ze do doby zapoceti uZivéni dokoncené stavby, pro niZ je koridor vymezen, nelze
umistovat takové stavby ¢i zameéry, které by znemoZnily nebo ztiZily realizaci stavby, pro
niZ je koridor vymezen.

V mistech, kde se vyse uvedené koridory vzdjemné prekryvaji plati, Ze zamery, pro které
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Jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizen/
zamér umistit, aniz by byla vyresena koordinace s prekryvajicim se zamérem.

[42] V kapitole 3a) koncepce plosného a prostorového usporadani se na konec textu vklada
text novy, ktery zni:

S ohledem na nastaveni podminek prostorové regulace je spravni uzemi obce Vidov clenéno na
Jjednotiivé lokality, a to:

oznacen/ lokality popis lokality

L1.1 plivodni zastavba

L1.2 novodoba zéstavba solitérnich rodinnych domd a dvojdomdi
L.13 novodoba zédstavba radovych rodinnych domd

L14 zastavba bytovych domii

L.15 plochy transformace zahradkarskych kolonii

L.1.6 plochy zastavitelné smisené obytné

L.1.7 plochy transformace obcanské vybavenosti

L2 arealova zastavba

L3 krajina

Pro kaZdou lokalitu je popsan jeji charakter a jsou definovany zékladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétn/ plose.



PUVODNI ZASTAVBA
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jednd se o zdstavbu solitérnich izolovanych rodinnych
domd], dvojdomd nebo plvodnich statkd, kde se proling
historickd pivodni zastavba se zastavbou novodobou.
PrevaZuji izolované rodinné domy, dvojdomy nebo domy
tvorici souvislou zastavbu.

Stavby Izolované rodinné domy, dvojdomy, rodinné domy
vytvarejici sevienou zastavba tvorici souvislou zdstavbu
(fadu) domd. Pdvodni hmotné statky. V téchto pfipadech

se jednda o vice rodinnych domii nebo vice objektd na

sebe navazujicich.
Piddorysy Obdélnikovy, méne ctvercovy, pripadné jinych do sebe

vetknutych tvard. Shluky staveb (statek).

Tvary strech V lokalité jsou zastoupeny strechy stkmé, zcela ojedinéle i
strechy ploché. V pripadé strech sikmych se jednd
prevazné o typ sedlové strechy, ojedinéle se vyskytuje
polovalbovd nebo valbovd, stanova.

Hmoty NeprevaZuje Zadna standartni hmota. Vyskytuje se
Ctvercova a kvddrovd hmota s obdélnou zékladnou v
pomérech od 1:1, 1:2 a vyssimi.

Zakladni dispozicni forma ctverce a obdélniku je také
casto kombinovana s jinymi dispozicnimi tvary, pripadné
stavby jinych do sebe vetknutych tvard.

Orientace hrebene strechy Orientace zastavby v lokalité celkoveé nepravideind,
podélnou i stitovou stranou vici verejinému prostranstvi
nebo komunikaci. Objekty nejsou casto natocené kolmo
ani podéiné vici komunikaci,

PodlazZnost (vyskova hladina) V pripadé sikmych strech prevaZuje jedno nadzemni
podlaZi s vyuZitim podkrovi, misty se objevuji i stavby
o dvou nadzemnich podiaZich.

V pripadé plochych stfech se vyskytuje pouze jedno
nadzemni podlazi,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany krajinného - Zvysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.

razu



zakladni podminky
prostorového
usporadani

struktura zastavby:

Pri zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani
staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici strukturu
a prostorové usporadani, zejména stavebni caru a orientaci
zastavby vici verejnému prostranstvi. Pozice novostavby v
rémci pozemku musi vychdzet z konkrétniho mista v sidle a
pribéhu stavebni cary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zdstavby na sousednich pozemcich. V pfipade
umistovani  staveb v ndroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou prfistupné ze stejného verejného
prostranstvi a ulicni site.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢ zmeny stavajicich staveb nesmi  narusit
charakter uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici
zastavbou.

Wioucit umisténi meérfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

Pripustné jsou sikmé strechy, a to sedlové, polovalbove,
valbové.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximainé jedné
bytové jednotce. Radové rodinné domy, dvojdomy nebo
solitérni rodinné domy vytvarejici souvislou zastavbu jsou
nepripustné.

Vyskovd regulace zastavby - v pfipade sikmych stfech max.
1 nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi (maximainé vsak 8 m)

Minimaini podil zelené « V pfipadé umistovani stavby
hlavni na misté stavajiciho
objektu (nahrada za pivodni
objekt) je nutné dodrZet min.
stavajici podil zelené

« Vv ostatnich pripadech 40 %

Minimaini velikost « neni stanovena
stavebnich pozemki
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NOVODOBA ZASTAVBA SOLITERNICH RODINNYCH DOMU A DVOJIDOMU
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pildorysy
Tvary strech

Hmoty

Orientace hrebene strechy

Jednd se o zdstavbu s prevahou solitérnich rodinnych
domij dopinénych o zédstavbu dvojdomd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zdstavbu rodinnych domd na soukromych zahradach

s dostatecnym zastoupenim zelené. Vyskova hladina
zastavby je jedno aZ dvé nadzemni podlaZi a vyuZité
podkrovi. Z typu strech zcela previddaji valboveé strechy,
meéneé se vyskytuji sedlové nebo polovalbové. V lokalité se
taktéz vyskytuji ploché strechy. Stavebni cara je

v nékterych castech lokality dobre Citelné, otevrena.

V nékterych cdstech necitelnd, voind. ne citelna.

PrevaZuji solitérni rodinné domy, méné se vyskytuji
dvojdomy.

Obdélnikovy, Ctvercovy, ojedinéle jiné formy.
Dominuji strechy sikmée, méne se vyskytuji strechy
ploché.,

Vyskytuje se ctvercova i kvadrova hmota, pripadné do
sebe vetknuté kvadrové hmoty.

Orfentace zastavby je v nékterych castech lokality
pravideina, v jinych castech necitelnd, zastavba
orientovana podélnou i stitovou stranou k vereinému
prostranstvi.

PodlazZnost (vyskova hladina) Vyskovad hladina zdstavby je jedno aZ dvé nadzemni

podlaZi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi,

oe‘hran y krajinného o Zvysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.

razu . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, kterd ve svém disledku sniZuje hodnotu
verejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového « Pfi zméndch stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani

usporadani staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici strukturu

a prostorové usporadani, zejména stavebni cdru a orientaci
zastavby vdci verejnému prostranstvi. Pozice novostavby v
ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a
pribéhu stavebni Cary.

Stavby hlavni musi byt umistovény v souladu s existujici
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strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pripadé
umistovani  staveb v ndroZnich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pristupné ze stejného verejného
prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢ zmeény stavajicich staveb nesmi  narusit
charakter uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici
zastavbou.

Wioucit umisténi meéritkové se vymykajicich rozmeérnych
staveb.

Pripustné jsou sikmé strechy, a to sedlové, polovalbove,
valbové, TaktéZ jsou pripustné i strechy ploché, vyjma
pozemku parc. ¢. 166/13, kde jsou s ohledem na charakter
navazujici’ zastavby pripustné pouze sikmé strechy sedlové
nebo valboVe.

Pripustné jsou solitérni rodinné domy nebo dvojdomy.

Pripustné jsou stavby o maximainé jedné bytové jednotce. Je
tedy pripustna pouze jedna bytovd jednotka na jeden objekt
oddéleny stitovou nebo jinou zd.

VWskova regulace zastavby  « v pfipadé stkmych strech max.
1 nadzemn/ podlazi a obytné
podkrovi (maximaliné vsak 8 m)

« V pfipadé plochych strech max.
2 nadzemni podlaZi (maximainé

vsak 8 m)
Minimaini podil zelené - U dvojdomid 30 %
« U solitérnich rodinnych domd
40 %
Minimaini velikost - neni stanovena

stavebnich pozemkid



NOVODOBA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU

zména &. 3 UP Vidov | 2026



24

STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Piddorysy
Tvary strech

Hmoty

Orientace hrebene strechy

Jednd se o zdstavbu s prevahou fadovych rodinnych
domij dopinénych o zédstavbu dvojdomd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zdstavbu rodinnych domd na soukromych zahradach

s dostatecnym zastoupenim zelené. Vyskova hladina
zastavby je jedno aZ dvé nadzemni podlaZi a vyuZité
podkrovi. Z typu strech zcela previddaji sedlové strechy.
Stavebni cara je dobre citelné, uzavrena.

Vyskytuji se vylucné radové rodinné domy.

Obdélnikovy, ctvercovy.

Dominuji strechy sikmé, dopinéené o vikyre nebo sdruzené
vikyre.

Vyskytuje se ctvercova i kvadrova hmota.

Orientace zdstavby je pravidelnd, dominuje uzavrend
stavebni cara.

PodlaZnost (vyskova hladina) Vyskova hladina zdstavby je jedno aZ dvé nadzemni

podlaZi,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi,
2vysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelene.
Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena

pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZuje hodnotu
verejného prostoru.

struktura zastavby:

Stavebni rozvoj je jiZ ukoncen, neni mozZné realizovat novou
wystavbu., MozZné jsou pouze udrZovaci préace ¢i modernizace
stavajicich objektd za predpokiadu, Ze nedojde k navyseni
vysky, poctu bytovych jednotek nebo plddorysu objektu.

charakter zastavby:

Stavebni rozvoj je jiZ ukoncen, neni mozZné realizovat novou
vystavbu. MozZné jsou pouze udrZovaci préce ¢i modernizace
stavajicich objektd za predpokladu, Ze nedojde k navyseni
vysky, poctu bytovych jednotek nebo pldorysu objektu.



ZASTAVBA BYTOVYCH DOMU

STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jednd se o zdstavbu solitérnich bytovych domd. Pidorys
zastavby je ctvercového nebo obdélnikového tvaru.
Zastreseni je sikmymi i plochymi strechami. Vyskova
hladina bytovych domd je rdznoroda, od dvou
nadzemnich podlaZi aZ po pét nadzemnich podlaZi.
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Stavby
Pilidorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebene strechy

Izolované bytové domy.
Obdélnikovy, ctvercovy.
V lokalité jsou zastoupeny strechy sikmé i strechy ploché.

Vyskytuje se Ctvercova a kvadrovd hmota s obdélnou
nebo ctvercovou zakladnou.

Orientace zdstavby v lokalité celkoveé nepravideina.

Podlaznost (vyskova hladina) Vyskové hladina od dvou nadzemnich podlazi az po pét

nadzemnich podlaZi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zZakladni podminky -  Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi,
0‘,-"”' any krajinného - 2vysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.
razu
zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového - Vpfipadé umistovdni staveb se tyto musi podilet na
usporadani spoluutvareni verejného prostoru.

charakter zastavby:

Nové stavby i zmény stdvajicich staveb nesmi  narusit
charakter uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici
zastavbou.

Pripustné jsou sikmé i ploché strechy.
Pripustné jsou pouze bytovée domy.

VWskovd regulace zastavby « v pfipadé stkmych strech max.
3 nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi (maximainé vsak
12m)

« V pfipadé plochych strech max.
3 nadzemni podlaZi a jedno
ustupujici podlaZi (maximainé

vsak 12 m)
« Vv pfipadé stavajicich staveb
nelze zvysovat
Minimaini podil zelené o 40 %
Minimaini velikost - neni stanovena

stavebnich pozemkii



PLOCHY TRANSFORMACE ZAHRADKARSKYCH KOLONIT
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o velmi zahusténou zastavbu solitérnich
rekreacnich objektd, kdy nékteré jsou prestavovany na
solitérni rodinné domy, pfipadné jsou na stavebnich
pozemcich v prolukach realizovéany solitérni rodinné

domy.
Stavby Objekty jsou riznorodého vzhledu a charakteru.
Piddorysy Obdélnikovy, Ctvercovy nebo jinych do sebe vetknutych
tvard.
Tvary strech V lokalité jsou zastoupeny strechy sikmé nebo sikmé

o velmi mirném skionu.

Hmoty Nen/ stanovena prevaZujici standartni hmota. Vyskytuje
se ctvercovd a kvadrova hmota s obdélnou zékladnou,
Dpripadné jiné tvary.
Zakladni dispozicni forma ctverce a obdélniku je také
casto kombinovéna s jinymi dispozicnimi tvary, pfipadné
se vyskytuji stavby jinych do sebe vetknutych tvard.

Orientace hrebeny strechy Orientace zastavby v lokalité celkové nepravidelna.

PodlazZnost (vyskova hladina) Objekty o jednom nadzemnim podlaZi,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.

ochrany krajinného - 2vysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.
razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového . Neni stanovena.

usporadani

. Obecné plati podminky, Ze realizaci rodinnych domi a
rekreacnich objektd pro trvalé bydleni musi predchazet
realizace normové odpovidajici komunikace napojujici stavebni
pozemek na stavajici komunikace.

charakter zastavby:

- Nové stavby rodinnych domi ci zmény stavajicich staveb
s cilem realizace rodinnych domid musi vytvaret charakter nové
ctvrté rodinnych domd.

o Pripustné jsou sikmé i ploché strechy.
«  Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy.

- Wskovd regulace zastavby - v pripadée sikmych strech max.
1 nadzemni podlaZi a obytné
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podkrovi (maximainé vsak 8 m)

« V pripadé plochych strech max.
2 nadzemni podlazi maximainé

vsak 8 m)
Minimaini podil zelené o 40 %
Minimaini velikost « neni stanovena

stavebnich pozemkd
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PLOCHY ZASTAVITELNE SMISENE OBYTNE
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

zakladni podminky o  Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi,
ochrany krajinného o 2vysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.
razu

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, kterd ve svém disledku sniZuje hodnotu verejného

prostoru.
zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového «  Wytvorit strukturu zahradniho mésta, kdy budou preferovany vétsi
usporadani stavebni pozemky s dostatecnym zastoupenim zelené zahrad.

- Wtvorit centraini prostor v podobé namesti nebo parku.
«  Po obvodu lokality vytvorit pas zelené pristupny pro pési a cyklisty.
charakter zastavby:

- Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy a nizkopodiazni bytové
domy.

o Vyskovd regulace zastavby - V pripadé bytovych domij 2
nadzemni podlazi a 1 ustupujic/
(maximalné vsak 10,5 m)
« V pripadé sikmych strech max.
1 nadzemn/ podlaZi a obytné
podkrovi (maximainé vsak 8 m)

« V pripadé plochych strech max. 2
nadzemni podlaZi (maximainé vsak

8m)
- Minimaini podil zelené - v pfipadé rodinnych domd min.
50 %
« Vv pfipadé bytovych domd min.
30 %
o Minimaini velikost « u solitérnich rodinnych domd
stavebnich pozemkd 550 n?
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PLOCHY TRANSFORMACE OBCANSKE VYBAVENOSTI




33

STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zastavbu tvorenou halovymi objekty ¢ jinymi objekty
casto atypické formy s riznou mirou vyuziti a riiznorodé
formy a méritka. Zastavba je tvorena systémem
uzavreného areall, sestavajici se z halovych ¢ jinych
objektd v navaznosti na vnitini komunikacni sit.

Stavby PrevaZuji objekty technické a obcanské vybavenosti
atypické formy.

Pldorysy Obdélnikovy, Ctvercovd, polygonaini, atypicky.

Tvary strech Strechy sikmé i strechy ploché.,

Hmoty Neni stanovena prevazujici standartn/ hmota. Casto

hmotove vyrazné a vyssi hranolové objekty.
Orientace hrebeny strechy Orientace zastavby ridznoroda.

Podlaznost (vyskova hladina) Podlaznost velice riznoroda. Od nizkych objektd az po
Ctyrpodiazni objekty.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Witvorit odpovidajici verejna prostranstvi (ulice, verejnou
ochrany krajinného zelern).

razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového - PoZadavky nejsou stanoveny.

usporadéani charakter zastavby:

o Pripustné jsou sikmé i ploché strechy.

o Vskovd regulace zastavby - v pfipadé staveb verejné
obcanské vybavenosti neni
stanovena

- V pripadé ostatnich staveb
max. 10 m (vyska hrebene
nebo vyska atiky).

«  Minimdaini podil zelené - U staveb verejné obcanské
vybavenosti nestanoven

« U jinych typd staveb 20 %

o Minimaini velikost « neni stanovena
stavebnich pozemkd
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AREALOVA ZASTAVBA
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
casto atypické formy s rtiznou mirou vyuziti a
rozmanitosti uceld vyuZiti nebo objekty riznorodé formy
a méritka urcené k pineni sportovnich a rekreacnich
aktivit ¢i jiného obcanského vybaveni. Zastavba je
tvorena systémem uzavrenych areadld, sestavajici se z
halovych ci jinych objektd v navaznosti na vnitrni
komunikacni sit’ arealii nebo solitérnich objekt
umisténych podél komunikaci sidla ¢i v plochach zelené
parkove upravy.

Stavby Prevazuji objekty obcanské vybavenosti casto atypické
formy. V pripadé areadld pro sportovni a rekreacni aktivity
se jedna o travnaté plochy dopinéné potrebnym
vybavenim napr. mobiliar, sportovni vybaveni, herni
prvky, objekty

Pildorysy Obdélnikovy, ctvercovy, polygonaini, atypicky.

Tvary strech Strechy sikmé i strechy ploché. Sedlove, valbové nebo
polovalboVe.

Hmoty Neni stanovena prevazujici standartn/ hmota. Casto

hmotove vyrazné a vyssi hranolové objekty.
Orientace hrebeny strechy Orientace zastavby riznoroda.

PodlazZnost (vyskova hladina) PodlaZnost velice riznoroda. Od nizkych objektd aZ po
CtyrpodlaZni objekty.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany krajinného

razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostoro ',’éf’o «  PoZadavky nejsou stanoveny.

usporadani charakter zastavby:

- Pii umistovani staveb novych nebo zmen staveb stavajicich
nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, stavby budou navrhovany tak, aby bylo
zabranéno vzniku neZadoucich pohledovych dominant v sidle.

o Pripustné jsou sikmé i ploché strechy.

o VWskovd regulace zastavby - v pfipadé staveb verejné
obcanské vybavenosti neni
stanovena
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Minimaini podil zelené

Minimaini velikost
stavebnich pozemkd

 V pripadé ostatnich staveb: u
sikmych strech max. 2
nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi, u plochych strech
max. 2 nadzemni podiazi a
Jjedno ustupujici podiazi

- zaroveri je vyska omezena na
maximainé 12 m (vyska
hrebene nebo vyska atiky).

« U staveb verejné obcanské
vybavenosti nestanoven

« U jinych typd staveb 20 %

« neni stanovena
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KRAJINNE UZEMI

Obecné Ize charakter zdstavby v této lokalité popsat jako stavby dopravni a technické
Iinfrastruktury, nebo stavby zeméedeélské. Strukturu zastavby s ohledem na jeji charakter nelze
identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponovanych stavbach.
ochrany Krajinného .  zaichovat pijpadné realizovat, novou doprovodnou stromovou
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razu

vegetaci v bezprostredni ndvaznosti zastavby.

Ochrana clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky,
cesty, vodni prvky.

V pfipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén
stavajicich jiZ dokoncenych staveb v uzemi potrebnych k
zajistovani zemedélské vyroby, napf. senikd, pristreskd pro zveér,
ohradnikid pastvin nebo drobné architektury souvisejici s
rekreacnim pobytem v krajiné, napr. informacni tabule, mobilidr,
odpocivadla, plati ndsledujici podminky:

o nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
rdzu, navrhovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku neZddoucich  pohledovych dominant
v krajine, to neplati u staveb rozhleden nebo staveb verejné
technické infrastruktury,

o Je vZdy nutné zohlednit krajinné utvéreni, tzn. vhodné
zapojeni nové stavby nebo zmeny stavajici stavby do okolni
krajiny.

Zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového «  Nestanoveno.
usporadani ‘
P charakter zastavby:
o Pr obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajic/ zastavby jsou
nepripustné méritkové a rozmeroveé vybocujici zasahy.
- Nova zdstavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vyskové
a méritkové nevytvarela nedmérmou zastavbu narusujici krajinny
raz.
vyskova regulace zastavby o max. 5 m u staveb zemédélskych
« pro stavby verejné infrastruktury
neni stanovena
minimalni podil zelené « nestanoven
minimaini velikost stavebnich - nestanovena
pozemkid
NEZASTAVENE UZEMI
zakladni podminky - Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky,
ochrany krajinného cesty, stromoradi podél cest.
razu

Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

V pripadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén
stavajicich jiZz dokoncenych staveb v uzemi potrebnych k
zajistovani zemédeélské vyroby, napfr. senikd, pristreskd pro zver,
ohradnikd pastvin nebo drobné architektury souvisejici s
rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobilidr,
odpocivadia, plati nasledujici podminky:
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- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
rézu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku neZadoucich pohledovych  dominant
v krajiné, to neplati u staveb rozhleden nebo staveb verejné
technické infrastruktury,

- Jje vZdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné
zapojeni nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okoini

krajiny.
dalsi podminky . Zachovat a ddle rozvijet systém aleji a vegetacnich pasd,
ochrany krajinného stromovych skupin a solitérd, remizd a jejich prostorovou ucinnost,
razu . Zachovat a dale rozvijet pohledové horizonty vymezujici krajinny
prostor, zejména pohledy na vrchol Chlum a prirodni park Chium.

. Zachovat a dale rozvijet vzdjemné prostorové vztahy, prostorové
vazby a souvislosti — uplatnéni kompozicnich prvkd ve vizudiné
vnimaném obrazu krajiny.

«  Umistovani mobilnich domd je nepripustné.

[43] V kapitole 4d) koncepce verejnych prostranstvi se za konec textu dopliuje text novy,

[44]

[45]

[46]

ktery zni:

,Oploceni pozemku k verejnym plocham miZe byt vysoké maximainé 1,8 m nad nejvyssi
urovni chodniku nebo komunikace pfilehlé ke hranici pozemku s tim, Ze masivini
neprihledna napf. kamennd, betonovd atd. cast plotu mdze byt max. 0,5 m vysoka.
Ostatni’ cast plotu musi byt castecné prihledna nebo tvorena zeleni. Prihledné oploceni
Jje takové, které umoZiiuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvari do

verejného prostranstvi pinou, neprihlednou sténu."

V kapitole 5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti se za
konec textu dopliiuje text novy, ktery zni:

.,V nezastavéném dzemi (v krajiné), tj. na plochach nezahrnutych do zastavitelnych ploch,
ploch prestavby nebo zastavéného uzemi, je vylouceno umistovéani jakykoliv
fotovoltaickych elektraéren (fotovoltaickych zafizen/ pro vyrobu elektrické energie),
fotovoltaickych panell a vétrnych elektraren.".

V kapitole 2a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany se za treti
odstavec doplnuje odstavec novy, ktery zni:

.V pfipadé umistovani fotovoltaickych panellj na stfechy staveb nebo obvodové
konstrukce staveb situovanych v zastavéném uzemi, nesmi tyto vytvdret negativni
dominanty nebo negativné oviiviiovat stavby na sousednich pozemcich.".

V nadpisu podkapitoly 6c) PFi veskeré Cinnosti je tfeba dale respektovat tato stavajici
ochranna pasma (limity) se rusi slovo ,tato" a dvojtecka se nahrazuje teckou. Déle se
v této podkapitole rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

LZastavitelné plochy Z.1 smisené obytné vseobecné — 3,63 ha, Z.4 obcanské vybaveni
vseobecné — 0,86 ha, Z.6 smisené obytné vseobecné — 0,46 ha, Z.8 smisené obytné
vseobecné — 0,6 ha se nachazeji ve stanoveném zaplavovém uzemi Q100 vyznamného
vodniho toku Malse. Déle se tyto plochy nachazi v uzemi s vysokym a strednim stupném
ohroZeni — oblast s vyznamnym povodriovym rizikem dle Planu pro zvidgdani povodriovych
rizik v povodi Labe. Pro novou vystavbu je vZdy treba posoudit nutnost provedeni
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opatreni na ochranu pred povodnémi, kterd zajisti odpovidajici snizeni potencidinich
povodriovych skod a zabranéni vzniku nového rizika potencialnich povodriovych skod."

[47] V kapitole 7 vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit se rusi cely text a nahrazuje se textem novym,

ktery zni:

Ve spravnim uzemi obce Vidov jsou vymezeny ndsledujici verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
nebo ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyviastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — drazZni doprava

verejne prospésna stavba

kod popis
VD.2 koridor dopravni
’ infrastruktury (CNZ.2)

hlavni  objekt stavby (stavba Zeleznice -
novostavba Zeleznicni traté) a k nému naleZejicich
souvisejicich objektd (napr. mostni  objekty,
destové usazovaci nddrze, propustky, protihlukové
opatreni, vegetace)

stavby vyvolané (napr. vyvolané  prelozky
komunikaci nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich
cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — silnicni doprava

verejné prospésna stavba

hlavni  objekt stavby (nové silnice vcetné
kfizovatek) a k nemu naleZejicich souvisejicich
objektd (napr. mostni objekty, destové usazovaci
nadrZze,  propustky,  protihlukovd  opatreni,
vegetace)

stavby vyvolané (napr. vyvolané  prelozky
komunikaci nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich
cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

kod popis
VD1 koridor dopravni
’ infrastruktury (CNZ.1)
propojeni mistnich

VD.3  komunikaci a
rozvojovych lokalit

hlavni objekt stavby (Uprava stavajicich komunikaci
a realizace novych vcetné kriZovatek) a k nemu
naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni
objekty, destové usazovaci nadrZe, propustky,
protihlukové opatreni, vegetace, Uprava brehd
potoka)

stavby vyvolané (napr. vyvolané  preloZky
komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
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stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napr. pési stezky a

cyklostezky)

VD.4

propojeni pro pésf

vvs

hlavni objekt stavby (pési stezka, chodnik) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr.
mostni  objekty, destové usazovac/ nddrZe,
propustky, protihlukova opatreni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané  prelozky
komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napr. cyklostezky)

VD.5

koridor dopravni
infrastruktury (CNZ.3)

hlavni objekt stavby (dalnice vcetné kfiZovatek) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr.
mostni  objekty, deStové usazovac/ nadrZe,
propustky, protihlukova opatreni, vegetace)

stavby vyvolané (napr. vyvolané  preloZky
komunikaci nizsich trid, inZenyrskych siti, polnich
cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat
stavby  doprovodné
cyklostezky)

(napr. pési stezky a

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni

kod popis verejné prospésna stavba
o hlavni objekt stavby (nové skola) a k nému
naleZejicich souvisejicich objektd (napf. télocvicna,
Jidelna, hFiste, dopravni' a technicka infrastruktura,
Plocha transformace verejné prostranstvi)
VO.1 ,?;_olsea//zaa skoly . Stavby vyvolané (napf. vyvolané preloZky
' komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat
. Stavby doprovodné (napf. chodniky, cyklostezky)
o hlavni objekt stavby (nové Zeleznicni zastavky) a
k nému néleZejicich souvisejicich objektd (napr:
plocha pro realizaci nastupiste, verejne prostranstvi)
VO.2  Zeleznicni zastavky - stavby vyvolané (napf. vyvolané preloZky
Vidov (DD) komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat
- stavby doprovodné (napr. chodniky, cyklostezky)
zastavitelnd plocha pro .  hlavni objekt stavby a knému néleZejicich
I e:a//zacv/ sportovist , souvisejicich objektd
VO.3  télocvicny, zelené,

parkovani pro zékladni
skolu a navazujici

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
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obcanskou vybavenost stavbu hlavni realizovat

(Z.8) - Stavby doprovodné (napr. chodniky, cyklostezky)

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

o hlavni objekt stavby (stavba el, vedeni) a k nému
naleZejicich souvisejicich objektd
koridor technické
infrastruktury —
zasobovani el, energii
(CVU.1)

o Stavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat

- stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

o  hlavni objekt stavby (odvodnéni) a k nému
naleZejicich souvisejicich objektd

o Stavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat

odvodnéni — plocha
sidelni zelené (ZS)

- stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

vvs

o hlavni objekt stavby (odvodnéni, pési stezka) a k
nému naleZejicich souvisejicich objekt

o Stavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat

«  stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

odvodnéni a realizace
propojeni pro pésy

o hlavni objekt stavby (odvodnéni) a k nému
naleZejicich souvisejicich objektd
o  Sstavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky
VT.4  odvodnéni/ komunikaci nebo inZenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat
«  stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)"

Verejné prospésné stavby zelené infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

- realizace pasu ochranné a izolacni zelené

vvs

Jocha zelend - vedeni pési stezky, cyklostezky vcetné k nim
vz.1 ’z chranné a izolacni naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni
(K.3) objekty, propustky, sjezdy)
- stavby vyvolané (napr. vyvolané preloZky
inZenyrskych siti) bez nichZ nelze stavbu hlavni




[48]

[49]

[50]

[51]

[52]

[53]

43

realizovat

Kapitola 8. vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo se rusi véetné textu v ni obsazeného.

Kapitola 9. stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se
rusi véetné textu v ni obsazeného.

Kapitola 10. vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se rusi vCetné textu v ni obsazeného.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se v
plochach obcanského vybaveni vSeobecného OU v ¢asti pfipustné vyuziti za konec textu
vklada text novy, ktery zni: ,, technické sluzby, hasicské zbrojnice".

Nazev kapitoly 11 se rusi a méni se na nazev novy, ktery zni: ,8. vymezeni ploch a
koridord, ve kterych je rozhodovéni o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie".

V kapitole 8. vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie se rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

,Uzemn/ pldn navrhuje nize uvedené plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

studie vycet podminky pro porizeni uzemnich studii
ploch
resenych
studii
Us.1 T.4 «  Uzemni studie navrbne moznosti pripojeni plochy T.4,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na technickou
Infrastrukturu.

- Uzemni studie navrhne moZnosti pfipojeni plochy T.4,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na dopravni
infrastrukturu. Plati Ze nové navrZené komunikace
musi byt napojeny na kapacitné a normoveé vyhovujici
komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takovd
opatreni, kterd identifikované dopravni zavady odstrani.

- Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové
regulace (napf. stavebni cary, vyskovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napr. tvary a sklony
strech, pddorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne ulicni profil  budoucich
komunikaci a jejich podrobné cleneni.

. Uzemni studie navrhne parcelaci plochy transformace.

us.2 T.2 . Uzemni studie navrhne moZnosti pripojeni plochy T.2,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkid na technickou
Infrastrukturu.
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o Uzemni studie navrhne moZnosti pfipojeni plochy T.2,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na dopravni
infrastrukturu. Plati Ze nové navrZené komunikace
musi byt napojeny na kapacitné a normoveé vyhovujici
komunikace, pripadné musi byt naviZzena takové
opatreni, kterd identifikované dopravni zavady odstran.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové
regulace (napfr. stavebni cary, vyskovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony
strech, pddorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne ulicni profil  budoucich
komunikaci a jejich podrobné clenéeni,

STANOVENI LHUT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Lhdta pro vioZeni dat o studiich do evidence tzemné planovaci cinnosti se stanovuje na 5
let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 3 uzemniho planu Vidov."

Cislo kapitoly ,, 72" se méni na ,9".

V kapitole Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu se v prvnim odstavci Cislo ,14" rusi a méni se na
text ,Z.3" a dale se rusi text ,, a to regulacniho plénu na Zadost"

V kapitole vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu se rusi text zadani regulacniho planu a nahrazuje
se novym zadanim, které zni:

,a) vvmezeni fesencho uzemi

Resené vzemi requlacniho planu je vymezeno pozemky parc. ¢ 725/1, 725/2, 726/3 a
726/10 vse v k.d. Vidov. Hranice reseného uzemi midZe byt prekrocena, zejména z
divodu napojeni verejné dopravni a technické infrastruktury.

b) poZadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

Pozemky budou vymezeny v souladu s uzemnim planem, resp. jejich vyuziti bude
navrhovano jako plochy bydleni. Soucasti reseni bude i navrh dostatecného parkovani a
reseni odvedeni destovych vod.

¢) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty vietné
pozadavkd na architektonické ztvarnéni.

Regulacni plan upresni podrobné podminky prostorové regulace (napr. stavebni cary,
vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napr. tvary a sklony strech,
pldorysy staveb).

d) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moZnosti pripojeni plochy, resp. stavebnich pozemkd na
technickou a dopravni infrastrukturu. Regulacni plén navrhne reseni parkovani, a to
v ramci reseného tzemi, Parkovaci stani nesmi byt feseno mimo resené vuzemi
regulacniho planu. Regulacni plén upresni reseni verejné prospésné stavby VPS2
,,Odvodnéni svahd sever — bezpecné odvedeni privalovych vod".
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Regulacni plan navrhne dle potreby dalsi verejna prostranstvi (napr. park, sportoviste).

e) poZadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného rézu

Regulacni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zastavbou
nedochdzelo k vytvoreni negativni dominanty pri viezdu do obce.

Regulacni plan z didvodu ochrany krajinného razu bude v feSeném tzemi resit zachovani
a vysadbu zelené, Na pozemku parc. ¢. 725/1 v k. u. Vidov bude respektovana stavajici
vzrostld zelen, rostouci na jeho zapadni hranici, Pfi severovychodni a zapadni hranici
zastavitelné a zastavené plochy BI bude realizovana vysadba izolacni zelené.,

f) poZadavky na usporadani obsahu ndvrhu regulacniho planu a jeho odivodnéni

Regulacni plan bude zpracovéan v souladu se stavebnim zakonem, resp. jeho prilohami.
Meéritko je stanoveno na 1:1000, pripadné mizZe byt pouZito podrobnéjsi."

V kapitole vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu se za konec textu vklada tex novy, ktery zni:

.V pripadé plochy Z.1 se stanovuje podminka zpracovani regulacniho planu
Zadani regulacniho planu

a) vymezeni reseného uzemi

Resené vzemi requlacniho planu je vymezeno zastavitelnou plochou Z.1. Hranice
resencho uzemi miZe byt prekrocena, zejméena z didvodu napojeni vereiné dopravni a
technické infrastruktury.

b) poZadavky na vvmezeni a vyuZiti pozemkd

Pozemky budou vymezeny v souladu s dzemnim planem, resp. jejich vyuZiti bude
navrhovano jako plochy bydleni. Soucasti feseni bude i navrh dostatecného parkovani a
reseni odvedeni destovych vod.

¢) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty véetné
pozadavkd na architektonické ztvarnéni.

Regulacni plan upresni podrobné podminky prostorove regulace (napr. stavebni cary,
vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napr. tvary a sklony strech,
pldorysy staveb).

d) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moznosti pripojeni plochy, resp. stavebnich pozemkd na
technickou a dopravni infrastrukturu. Regulacni plén navrhne reseni parkovani, a to v
ramci feseného uzemi., Parkovaci stani nesmi byt reseno mimo resené uzemi regulacniho
planu.

Regulacni plan navrhne dalsi verejna prostranstvi (napr. park, sportovisté, namest;)
uvnitr zastavitelné plochy.

Regulacni plan navrhne pésf propojeni obsluhujici celé uzemi zastavitelné plochy.
Regulacni plan navrhne ulicni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné clenéni.

e) poZzadavky na ochranu hodnot a charakteru tuzemi' a krajinného rézu
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Regulacni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zastavbou
nedochdazelo k vytvoreni negativni dominanty pri viezdu do obce.

f) poZadavky na usporadani obsahu ndvrhu requlacnibo pldnu a jeho odtivodnéni

Regulacni plan bude zpracovén v souladu se stavebnim zakonem, resp. jeho prilohami.
MEéfitko je stanoveno na 1:1000, pripadné miiZe byt pouZito podrobnéjsi,"

Za kapitolu 9. se vklada kapitola nova, ktera zni:

10. Vymezeni definic pojmd

Maximalni vyska Maximalini vyskou budovy se rozumi:
« U rovnych strech vyska atiky,
- U stkmych strech vyska hrebene.

Stanovuje se v metrech nad pdvodnim, rostlém terénu. Vyska
je dopinéna o maximalni pocet podlaZi,

Maximalini vyska stavby je vZdy meéfena od nejnizsiho bodu
stavby k nejvyssimu bodu stavby, pricemZ se do této vysky
nezapocitavaji kominy, antény, hromosvody, vydechy TZB,
zabradli,

NejniZsi bod stavby je definovan v nejniZsim misté pddorysného
primétu stavby do pivodniho rostiého terénu pred zahdjenim
stavebnich praci, Za pivodni terén se povaZuje i terén, ktery
vznikl zavezenim lokainich nerovnosti tak, aby terén pozemku
tvofil souvislou rovinu. Touto lokaini dpravou nesmi dojit k
umélému navyseni celého pozemku.

Ukdzka zavezeni lokainich Ukézka zavezeni lokainich
nerovnosti tak, aby terén nerovnosti predstavujic/
pozemku tvoril souvislou umeélé navysovani terénu —
rovinu. nedodrZeni uzemniho planu.

Maximalni pocet Pocet podlaZi urcuje maximalni pocet nadzemnich podlaZi
podlazi pripadné vyuZitelné podkrovi.
Dvojdiim Zastavba dvou domd, jejichZ stitové zdi na sebe navazuji,

pozemek neni v celé sifce zastaven.

Ustupujici podlazi Ustupujicim  podlaZzim se rozumi podlaZi nad poslednim
plnohodnotnym podlaZim nebo jinym ustupujicim podlaZim,




47

Jjehoz obvodové steny ustupuji od ctyr hran prevazujici roviny
vnéjsi obvodové stény budovy o min. 2 m.

Minimalni podil
zelené

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je
vyuzivano procento minimainiho podilu zelené. Jednd se o
procento nezpevnénych ploch urcenych pro rdst vegetace nebo
travnatych ploch, schopnych vsakovani destovych vod.
Minimaini  podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho
pozemku.

Do procenta minimalniho podilu zelené se nezapocitava
zatravriovaci dlazba, ecorastr, zeleri na fasadach ani zeleri na
strechdch. Do zelené se dale nezapocitavaji plochy urcené pro
komunikace V. pésich, plochy pro parkovani, odstavovani
vozidel, terasy apod. bez ohledu na jejich stavebné-technické
reseni a pripadnou schopnost vsakovani, Ddle se nezapocitavaji
také bazény, zahradni domky, ploty a jejich podezdivky, opéerné
zdi apod.

Minimalni velikost
stavebniho pozemku

Rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd je dano
minimalni vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku.

minimalni velikost stavebni parcely

)

Malé vyrobni a
drobné
opravarenské
objekty

Objekty, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky a viivy provoz a
uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje nad
pripustné, zpravidla hygienické, limity Zivotniho prostredi
souvisejiciho tzemi, Jde predevsim o negativni ucinky hlukove,
ucinky zhorsujici’ dopravni zateéZz na komunikacni siti a dcinky
zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostredy.

Podkrovi

Podkrovi je definovano jako obytny pfistupny prostor nad
nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalsimi
stavebnimi konstrukcemi, jako je nadezdivka v misté obvodové
stény na vnéjsim lici. Podkrovi bude vyuZito pouze jako
Jednopodiazni prostor.

[59] V podkapitole 5b) navrh USES se rusi text

,Resenym uUzemim prochazi dva nadregiondini biokoridory s vioZenymi nadregionainimi,
regiondinimi i lokalnimi biocentry a dalst lokaini prvky:

NBK 169 Malse s vioZenym RBC 603 a LBC 1266 a 1267
NBK 117 s vioZenym RBC 604 (214 Pansky les) a LBC 1306
Oba NBK jsou propojeny lokalnim biokoridorem LBK 001 Vidovsky potok.™
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a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Resenym tzemim prochdzi dva nadregiondini biokoridory s vioZenymi regiondlnimi
biocentry a lokalnimi biocentry. Dale fesenym vzemim prochazi jeden lokaini biokoridor.

cislo biogeograficky vyznam vloZené nazev
o nadregionalni Hora
LBC. 1306 lokalni biocentrum biokoridor NBK.117
o nadregionalni Hlubonice
LBC. 1305 lokalni biocentrum biokoridor NBK.117
. nadregionalni Pansky les
RBC.604 regiondini biocentrum biokoridor NBK.117
. nadregionaini/ Plav
RBC.603 regionaini biocentrum biokoridor NBK.169
cislo biogeograficky vyznam hazev
LBK.0482 lokalni biokoridor Nedabylsky potok
NBK.117 nadregionalni biokoridor Hlubockd obora-K118
NBK.169 nadregiondini biokoridor Cervené blato-K118"




49

ODUVODNENI
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1 STRUCNY POSTUP PRI PORIZOVANI  ZMENY
UZEMNIHO PLANU

O porizeni zmény €. 3 Gzemniho planu Vidov a jejim zadani rozhodlo Zastupitelstvo obce Vidov
dne 25.6.2024 usnesenim €. 23/24. Po zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu probéhlo
spolecné jednani a verejné projednani, a to dne 3.11.2025. K navrhu zmény byly uplatnény
souhlasna stanoviska a taktéZ pfipominky, které byly fadné vyporadany. Po spolecném a
vefejném projednani byl o stanovisko pozadan i Krajsky urad JihoCeského kraje z hlediska
posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
a SirSich vztahd v Uzemi. Toto stanovisko bylo nesouhlasné z ddvodu rozporu se Zasadami
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Zde je nutné uvést, ze v prlbéhu pofizeni zmény ¢. 3
uzemniho planu Vidov doslo k vydani aktualizace 4b Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
kterd vyraznym zplsobem prevymezila Uzemni systém ekologické stability regionalni a
nadregionalni urovné. Z tohoto dlvodu doslo k upraveni navrhu €. 3 Gzemniho planu Vidov
spocivajici ve vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES dle aktualizace 4b a doplnéni
zaméru dalnice D3. S ohledem na skutec¢nost, kdy se jedna pouze o uvedeni izemniho planu do
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci bez zadné dalsi vécné zmény, ktera by
méla dopad do prav verejnosti nebo verejnych zajmd, byla tato Uprava vyhodnocena jako
nepodstatna. Nasledné bylo ziskano souhlasné stanovisko krajského Ufadu a zména byla
predloZzena Zastupitelstvu obce Vidov k vydani. O vydani zmény €. 3 rozhodlo Zastupitelstvo
obce Vidov dne 27.1.2026.

2 VYHODNOCENI SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Obecné jsou cile a Ukoly GUzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény,
kterd ze své podstaty Fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré
Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se ¢. 3 Uzemniho planu
Vidov.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je zménou ¢. 3 Uzemniho planu Vidov
respektovan. Zména vytvari predpoklady pro rozvoj obce Vidov zejména v oblasti jednoznacné
definovanych podminek prostorového uspofadani a kapacit budouciho rozvoje. Zména
Uzemniho planu se soustfedi na definovani poZadavkl ve vztahu ke zlepseni stavu Uzemi,
kvality obytného prostfedi pfed ploSnym rozvojem. Navrhované zmény nebudou mit negativni
dopad na priznivé Zivotni prostfedi a zaroven zajisti rozvoj obce, aniz by byly ohroZeny
podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim negativné neovliviiuje pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a architektonického dédictvi.
ZvySovani kvality vystavéného prostfedi, Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani dzemi
obce Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic je zajisténa kontinuitou a navaznosti na platny Uzemni
plan a na zpracované Uzemné analytické podklady. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov
koordinuje vefejné i soukromé zajmy. Navrhované zmény jsou koordinovany se stanovisky
dotcenych organd uplatnénych k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Vidov. V navrhovaném
feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich
princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.
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2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 39
pism. a)

soulad s § 39
pism. b)

soulad s § 39
pism. c)

soulad s § 39
pism. d)

soulad s § 39
pism. e)

soulad s § 19
pism. f)

soulad s § 19
pism. g)
soulad s § 19
pism. h)
soulad s § 19
pism. i)
soulad s § 19
pism. j)
soulad s § 19
pism. k)

soulad s § 19
pism. 1)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech,
jejichz analyzy a doporuceni zména €. 3 Uzemniho planu Vidov vyuziva.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov definuje podminky prostorového
usporadani za ucelem zlepseni stavu zastavéného Uzemi, podoby obytné
zastavby. Zména ¢. 3 tak stanovuje jednoznaCnou urbanistickou
koncepce sidla umoziuijici jeho rozvoj a zaroven dostatecné ochranuje
jeho hodnoty. Zména €. 3 nema dopad do nastavené koncepce verejné
infrastruktury, pouze ji vhodné dopliiuje vymezenim ploch pro vefejnou
obcanskou vybavenost.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Vidov reaguje na pozadavky na budouci stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i prijaté reSeni. Zména zohlediiuje pozadavky
dotcenych organ(, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov definuje podminky prostorového
usporadani za Ucelem zlepSeni stavu zastavéného Uzemi a budouci
podoby obytné zastavby. Dostatecné tak chrani urbanistické,
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Tyto podminky stanovuje
s ohledem na urbanistické zalozeni sidla a s ohledem na pozadavky na
jeho budouci rozvoj.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

S ohledem na mensi rozlohu krajiny ve spravnim Gzemi obce Vidov je
zménou ¢. 3 Uzemniho planu Vidov vylou¢eno umist'ovani vétrnych a
fotovoltaickych elektrdren ve volné krajiné. Realizace fotovoltaickych
elektraren, resp. umist'ovani fotovoltaickych paneld je pfipusténo pouze
v zastavéném Uzemi a ktomu vymezenych plochach. Je tak
uprednostnéno zemédélské vyuzivani krajiny, jeji vnimani jako hodné
soucasti zivotniho prostfedi a vyuzivani krajiny taktéz zejména pro
rekreaci a relaxaci, pred neefektivnim vyuzivanim pro vyrobu elektrické
energie majici negativni dopady na ZivoCichy, krajinny raz, estetické
vnimani krajiny, do rekreacniho vyuzivani krajiny a taktéz na prenosovou
soustavu elektrické energie.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Vidov zohledfiuje navazuijici vyuZiti Uzemi a
nijak nebrani jeho dalSimu rozvoji.

Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.

Koordinace vefejnych zajml s podnéty na provedeni zmén v Uzemi je
koordinovana prostrednictvim stanovisek dot¢enych organd.

Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov umoznuje realizaci protipovodnovych
opatfeni v celém spravnim Uzemi obce Vidov, a to vcetné moznosti
realizaci vodnich ploch a jinych opatfeni pfispivajici v krajiné k vhodnému
hospodaieni s vodou.

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. n)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. o)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. p)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. q)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. r)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. s)

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména ¢. 3 tzemniho planu Vidov je zpracovana v souladu zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zadkon, v platném znéni a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zména €. 3 Uzemniho
planu Vidov uvadi stavajici Gzemni plan Vidov do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

3.1 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

V ramci spolecného jednani o zménén ¢. 3 Uzemniho planu Vidov byly uplatnéna tato
stanoviska:
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1 Krajska hygienické stanice

Text stanoviska:

Navrh zmény &. 3 UP Vidov pro sloudené spolecné jednani a vei'ejné projednani — stanovisko Krajske
hygienické stanice Jihofeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich.

Krajsk4 hygienickd stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich (déle jen .. KHS J¢. kraje®)
jako dotCeny organ statni spravy dle § 82 odst. 2 pismene i) a j) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000
Sb.%), vydava podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 94 odst. 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, toto

stanovisko:

s Navrhem zmény ¢. 3 UP Vidov pro slouéené spoletné jednani a vei‘ejné projednani piedloZenym
orginu ochrany veiejného zdravi dne 07.10.2025 Obecnim uiadem Vidov, Vidov 51, 370 07 Ceské
Budéjovice

se souhlasi

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné €. 3 tizemniho planu Vidov.

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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2 Ministerstvo dopravy

Text stanoviska:

Véc: Spolecné jednani o navrhu zmény ¢. 3 azemniho planu Vidov

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organu statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim orgéanem a odpovida
za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskuteéfiovani.
§ 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje
svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotCeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb.,
o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zdkona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,
v platném znéni a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemskeé plavbé, v platném znéni,

k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Vidov vydava stanovisko podle § 2 a § 54
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sbh., v platném znéni:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dainicich a silnicich
I tfidy, souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. 3 UGzemniho planu Vidov
za nasledujicich podminek:

1) Koridor dopravni infrastruktury pro stavbu dalnice D3 poZadujeme v uzemnim planu Vidov
ponechat do doby vypusténi koridoru z platnych Zésad uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

Z hlediska drazZni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Vidov a poZadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 3 Gzemniho
planu Vidov a poZadavky neuplatiujeme.

Z hlediska vodni_dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény €. 3 Uzemniho
planu Vidov a poZzadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Pokyn pofizovatele:

Koridor dalnice D3 bude v ndvrhu izemniho planu ponechan.
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3 Ministerstvo obrany

Text stanoviska:

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich zijmi a stitniho odborného
ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a zikona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni
pozdéjsich piedpisii (dale jen ,novy stavebni zikon®), jako vécné a mistné prisluiny ve smyslu
zakona &.222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen
.zikon o zajitovani obrany CR*), vydava ve smyslu § 94 odst. 3 nového stavebniho zikona
ve spojeni s § 111 odst. 5 nového stavebniho zikona

stanovisko, jehoZ obsah je zivazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zikona,

ve kterém ve vefejném zijmu Zida o zapracovani limita a zaijmi MO do nivrhu uze mné
planovaci dokumentace.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tUzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné piasmo leteckych zabezpeovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zikona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit
a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zivazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP
—jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zikladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném
tzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terém vyskové omezena nebo zakézina.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat
je do grafické ¢&asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé sprivni uzemi obce je situovino v ochranném pismu radiolokaéniho
zaFizeni Ministerstva obrany”.

V textové ¢asti navrhu uze mniho plinu v Oduvodnéni, kapitole ZvlaStni zijmy Ministerstva
obrany je zapracovano spravné.
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Do spravniho uzemi obce zasalmje vymezené tuzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zaiizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zikona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gizemi lze umistit
a povolit veskerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti Skm od stanovisté radaru jen
na zikladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 102a.
V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba omezena nebo zakazina.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené vizemi a zapracovat
do textové ¢asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvla$tni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasaluje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zijmové tizemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zikona & 222/1999 Sb. o zaji$tovani obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tUzemi lze povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t.
jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany— viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé
kolize miize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené vizemi a zapracovat
do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu. V textové d¢asti mavrhu vdzemniho plinu
v Odivodnéni, kapitole Zvlastni zijmy Ministerstva obrany je fizemi zapracovano.

Na celém spravnim tizemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nizZe

uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dahiéni sité, rychlostnich kommmikaci, silnic I II. a IIL. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektin

- vystavba a rekonstrukce letist viech drubmi, véetné zaFizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigaéni, telemetricka) vcetné
anténnich systémil a opérnych konstrukei (napf. zikladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZ (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v uizemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat
je do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu ndsledujici textovou poznimkou:
»Celé spravni vizemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb®. V textové ¢astinidvrhu izemniho plinuv Odivodnéni, kapitole
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je zapracovano spravné.

Za piedpokladu spravného zapracovani limita a zijmi MO v textové i grafické ¢asti v souladu
s timto stanoviskem nemd Ministerstvo obrany daKich pfipominek k piedloZené UPD
a s navrhem Zmény ¢. 3 Uzemmiho plinu Vidov souhlasi.

Pokyn pofizovatele:

Pozadavky budou zapracovany do navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vidov.
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4 Ministerstvo pramyslu a obchodu

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu Zmény €. 3 tzemniho planu Vidov pro spolecné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisl a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)

ve znéni pozdéjsich pfedpisl, ve spojenis § 94 odst. 3 stavebniho zakona, vydavame k vyse uvedené

uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 3 UP Vidov souhlasime bez pfipominek.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné ¢. 3 tzemniho planu Vidov.

5 Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi

Text stanoviska:

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi vydava stanovisko
PODMINENE SOUHLASNE

w

e z hlediska vodniho hospodarstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni:

Bez pfipominek.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. PaFizkovd/386801115

Il
¢ 2 hlediska ochrany ptirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpish:
Navrhovana zména se nedotykd zajmi chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny z hlediska
nasi mistni a vécné pfislusnosti.

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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PoZadujeme viak korekci zakresleni, potazmo aktualizaci prvku USES, které v ramci koordina&niho
vykresu nesouhlasi s Digitaln& technickou mapou Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, datovd vrstva
KU J&K UAP Ochrana pamatek, pfirody a krajiny v mapovém portalu MMCB. Seznam dotéenych prvkd
viz Odivodnéni.

Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Sandlova, DiS. /386801105

1.
= hlediska lesniho hospoddrstvi dle zakona ¢ 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonu
(lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu a pfedpist souvisejicich:
Organ statni spravy lest podle lesniho zdkona stanovi, Ze stavby novych hlavnich budov mimo
stavajici zastavbu musi byt umistovany 30 m od faktické hranice PUPFL — v zdvislosti na pramérné
vyskové bonité stromQ, ostatni drobné stavby musi byt umistény 10 m od faktické hranice PUPFL,
oploceni musi byt umistovdno 5 m od faktické hranice PUPFL, aby byl zabezpecen prijezd lesnické
a hasic¢ské techniky. V pfipadé proluk a stavajici zastavby bude v obou pfipadech dodriena stavaji

,uliéni éara”.
Opravnéna afedni osoba: Ing. Marsik, DiS./386801119
V.
¢ 2 hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech ¢. 541/2020 Sh.:
K ndvrhu zmény dzemniho planu bez pfipominek.
Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Janouch/386801120

Pokyn pofizovatele:
Doplnit vymezeni USES dle nadiazené (izemné planovaci dokumentace, resp. aktualizace 4b a
planu USES. V pfipadé uvadéni vzdalenosti od hranice lesa, toto je feseno prisluSnym pravnim
predpisem a neni nutné zapracovani do Uzemniho planu.

6 Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITIES

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Vidov z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii.

Krajsky Ufad - Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky urfad®),
jako prislusny spravni organ podle ust. § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajskeé
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, v souladu s ust. § 13 odst. 1 pism. b) a ust. § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Zakon"), uplatfiuje
souhlasné stanovisko
k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Vidov

Prfedmétem zmény &. 3 uzemniho planu Vidov je pfevod stavajiciho Gzemniho planu do jednotného
standardu v souladu s ust. § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis,
as pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ouzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci ajednotném standardu. Zménou uzemniho planu nedochdzi knavrhu novych
zastavitelnych ploch, ploch prestavby &i ploch zmén v Krajiné nebo novych koridord, které by vyzadovaly
vyhodnoceni pfedpokladaného zaboru zemédélského pldniho fondu.

Predlozeny navrh zmény uzemniho planu respektuje obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni
§ 4 zakona a neni v rozporu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 3 Uzemniho planu Vidov.
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7 Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a

lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi a NATURA 2000

Text stanoviska:

Krajsky dfad obdrzel dne 21. 5. 2025 vsouladu s § 93 odst. 5 a § 94 odst. 1 ve vazbé na § 1M1
odst. 5 zakona & 283/2021 Sb, stavebni z&kon, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, (dale jen ,stavebni
zakon“) oznameni o konani spoleéného jednani aadrese ulozeni navrhu zmény &. 3 izemniho planu
Vidov (dale téz ,zména ¢. 3 UPY).

Predmétem predlozeného navrhu zmény €. 3 UP je zejména:

1

2.

aktualizace zastavéného uzemi,

prevedeni uzemniho planu Vidov (déle jen ,UP*) jednotného standardu v souladu s § 59 stavebniho

zakona aswvyhlaskou ¢. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisu,

uprava podminek prostorového usporadani v jednotlivych plochach s rozdilngm zplsobem vyuziti,
odpovidajici struktufe a charakteru jednotlivych lokalit obce,

vymezeni zastavitelné plochy Z.2 a zména zplsobu wvyuziti na pozemcich parc. &. 172/1, 172/6
ana ¢asti pozemka parc. & 172/5, 174/23 v k. 4. Vidov z vwyuziti Plochy dopravri infrastruktury —
ostatni’ (X} na wyuziti Obcanské vybaveni vseobecné (OU) a také doplnéni pripustného wyuziti
ve vSech plochach OU o technické sluzby a hasicské zbrojnice,

zména zpasobu vyuziti v zastavitelné ploSe 27 na pozemcich parc. & 119/1 a 119/2 v k. 0. Vidov
z vyuziti Plochy rekreace (I} na vyuziti Obcanské vybaveni véeobecné (OU) a na vyuziti Zeleri sidelni
ostaini (Z5) - nové zastavitelna plocha Z.8,

vymezeni zastavitelné plochy Z.1 na pozemcich parc. ¢. 169/1, 169/2, 169/3, 170/1, 172/2, 172/3,

1741, 174/2,174/3, 174/4, 174/5, 174/6, 174/7, 174/8, 174/9, 174/10, 174/1, 174/13, 174/14, 174/15,

174/16, 174/17 a na ¢asti pozemkd parc. &. 170/2, 172/4, 172/5, 174/23, 174/24 v k. 0. Vidov, coz

predstavuje:

a. zménu zpusobu vyuziti v zastavitelné plose 08 zvyuziti Plochy vyroby a skladovani (Xif)),
v zastavitelné plose 09 z wyuziti Plochy verejnych prostranstvi (V) a v Casti zastavitelné plochy

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026



60

10 zwyuziti, z vyuziti Plochy dopravni infrastruktury — parkoviste (X{), vée na vyuziti Smisené
obyiné vseobecné (SU),

b. zménu zplsobu vyuziti v ¢asti zastavitelné plochy 10 z vyuziti Plochy dopravni infrastruktury —
parkovisté (X) na vyuziti ZLeleri sideini ostaini (Z5),

c. vymezeni zastavitelné plochy a zménu zplsobu vyuziti v plose Gzemni rezervy 11 z vyuziti Plochy
zemeédélske (XVIl) sbudoucim predpokladanym vyuzitim Plochy wirroby a skladovani (Xl
na vyuziti Smisené obytné vseobecné (SU),

d. vymezeni zastavitelné plochy a zménu zpusobu vyuziti z vyuziti Plochy zemédélské (XVii),
z wuziti Plochy prirodni — krajinna zelen (XX) a z vyuziti Plochy dopravni infrastrukitury — ostatni
(X)) na vyuziti Zeleri sideini ostatni (Z5),

krajsky Gfad ale upozorfiuje, ze v Odivodnéni predlozeného navrhu zmény & 3 UP jsou chybné

&i neuvedené nasledujici skuteénosti:

- chybné je uvedeno, Ze plocha Z 1 je vymezena vrozsahu zastavitelnych ploch 08 a 1,

pfi¢emz plocha 11 v UP je pouze Gzemni rezervou a je souéasti nezastavéného tizemi,

- chybné je uvedeno Ze se méni vyuziti ploch 08 a 11 na SU a ZS, pricemz ale dle vykresu se celé

tyto plochy méni na SU,

- neni uvedeno, Ze zastavitelna plocha Z.1 méni zplsob vyuZiti i v zastavitelnych plochach 09 a 10,

a to v celé plose 9 a v severni ¢asti plochy 10 na vyuziti SU, v jizni &asti plochy 10 na vyuziti ZS,
- neni uvedeno, Ze zastavitelna plocha Z.1 je vymezena, resp. rozsifena na Okor nezastavéného
uzemi,
7. vsouvislosti s aktualizaci UP:
a. zména zplsobu vyuziti na nékterych pozemcich dle skuteéného stavu azemi, ”

b. aktualizace verejné prospésnych staveb.

(Srov., viz navrh zmény &. 3 UP pro sloucené spoleéné jednani a vefejné projednani.)

Krajsky Ufad po posouzeni predlozenych podklad(, v ramci své mistni a vécné pfislusnosti podle zékona
o ochrané pfirody a krajiny, sdéluje nasleduijici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb,,
okrajich  (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisli, adaledle ustanoveni§ 77a
odst. 4 pism. 0) zakona o ochrané pfirody a krajiny, v nadvaznosti na oznameni doruéené dne 6. 10. 2025
asodkazem naustanoveni § 94 odst. 3 stavebniho zakona, vydava v souladu s ustanovenim
§ 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a na zékladé pfedloZenych podklad( k danému névrhu
zmény &. 3 UP toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem zmény ¢. 3 uzemniho planu Vidov.

Uvedeny navrh zmény ¢. 3 uzemniho pldnu Vidov nemiZe mit samostatnd nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen .EVL") nebo ptacich oblasti (déle jen ,PO") leZicich na izemi v plsobnosti krajského
uradu.
Oddvodnéni:

Ve spravnim uzemi obce Vidov, které je celé feSenym uUzemim zmény & 3 UP,
v prislusnosti krajského uradu, se nenachéazi zadna EVL ani PO. NejblizSim prvkem soustavy
NATURA 2000 je EVL CZ0314124 Blansky les, ktera je od spravniho uzemi obce Vidov vzdalena
vzdusnou ¢arou cca 4,6 km.




jsou dostupné v Ustfednim seznamu ochrany prirody https://drusop.nature.cz/portal/.

Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zamér( a jejich umisténi v dostateéné vzdalenosti
od uvedené PO v prisludnosti zdejsiho organu ochrany pfirody nemidze v zadném pfipadé dojit ovlivnéni
nebo naruseni predmétd ochrany v tomto prvku soustavy NATURA 2000.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajml chranénych zadkonem o ochrané pfirody a krajiny

Krajsky Gfad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody
a krajiny ana zakladé predlozenych podkladl, v navaznosti na oznameni doruéené dne 6. 10. 2025
a s odkazem na ustanoveni § 94 odst. 3 stavebniho zékona, vydava k danému navrhu zmény & 3 UP
toto stanovisko:

podminéné souhlasi
s navrhem zmény ¢. 3 izemniho planu Vidov.

Z navrhu zmény ¢&. 3 Gzemniho planu Vidov je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruseni
z&jmu ochrany pfirody v daném Gzemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky urad ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, a to za predpokladu spinéni nasledujici podminky:

- navrh zmény &. 3 UP bude dén do souladu s 4b. aktualizaci Zasad (izemniho rozvoje Jiho&eského
kraje (dale jen ,ZUR"), ktera nabyla dginnosti dne 9. 10. 2025, a to zejména do souladu s vymezenim
a &islovanim prvk( USES nadregionélniho a regionélniho vyznamu.

Oduavodnéni

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. e), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim uzemi obce Vidov, kieré je celé feSenym tzemim predlozeného navrhu zmény ¢. 3 UP,
v prislusnosti gdejéiho organu ochrany prirody, se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi
(dale jen ,ZCHU") ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zékona o ochrané prirody a krajiny:

Do pfedmétného Gzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parkd.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zadkona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim tzemi obce Vidov, které je celé feSenym Gzemim predlozeného navrhu zmény ¢. 3 UP,
v prislusnosti zdejsiho organu ochrany prirody, se nachéazi nékolik prvk(
tuzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) nadregiondlniho a regionalniho vyznamu.
Jednase o nadregiondlni biokoridory (dale jen ,NRBK) NRBK 117 Hlubocka obora - NRBKI118A
v iseku NRBK 117/7 - Gsek: RBC 190 - RBC 177 a NRBK 169 Cervené blato - NRBK118A v Useku
NRBK 169/1 - usek: NRBK 118A/2 - RBC 173. Déle se jedna o regionalni biocentra (dale jen ,RBC")
RBC 173 Plav a RBC 177 Pansky les.

Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zamérd, absenci ZCHU a umisténi novych zastavitelnych
ploch mimo prvky USES v prislusnosti zdejsiho organu ochrany pfirody, lze z navrhu zmény ¢. 3 UP
usuzovat, ze nedojde kdotéeni nebo naruSeni zakonem chranénych zaml vochrané prirody
v plsobnosti krajského uFadu.

Podminka stanovena ve vyroku [2] tohoto stanoviska je zdejsim organem ochrany prirody stanovena
na zakladé ustanoveni § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, dle kterého musi byt navrh
zmény ¢.3UP pied jeho vydanim v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci,

pfiemz dne 9. 10. 2025 nabyla uéinnosti 4b. aktualizace ZUR, ktera fesi mimo jiné i dpravu vymezeni
a predislovani prvk( USES nadregiondlniho a regiondlniho vyznamu ve spravnim Gizemi obce Vidov.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalsich pfipadné dotéenych organt ochrany pfirody ve smyslu
§ 76 a § 77 zakona o ochrané prirody a krajiny.

Pokyn pofizovatele:

Bude dopInéno odtivodnéni zmény ¢. 3 tzemniho planu Vidov, véetné vysvétleni vnitfni
rozpornosti Uzemniho planu Vidov ve vztahu k vymezené Uzemni rezervé. Doplnit vymezeni
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USES dle nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, resp. aktualizace 4b a planu USES.
V pripadé uvadéni vzdalenosti od hranice lesa, toto je feSeno pFisluSnym pravnim predpisem a
neni nutné zapracovani do Uzemniho planu.

8 Statni pozemkovy urad

Text stanoviska:

STANOVISKO K NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU VIDOV

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihogesky kraj, jako vécné a mistné
pfislusny spravni Gfad podle zdkona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém dradu
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, a podle ust. § 19 pism. ¢) zakona ¢. 139/2002 Sb.,
o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona &. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztah(l k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen "zéakon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil navrh Zmény ¢&. 3
tuzemniho planu Vidov, obdrZzeny dne 06.10.2025.

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb., vydava
Statni pozemkovy urad ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, toto koordinované
stanovisko:

Statni pozemkovy uUfad s navrhem Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vidov souhlasi za nize
uvedenych poZadavku.

Oddvodnéni:

Statni pozemkovy UFad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Jihodesky kraj (SPU) sdéluje, Ze v k..
Vidov byly v dubnu roku 2009 zapsany do katastru nemovitosti vysledky pozemkovych uprav.
Na zakladé této skutednosti tedy SPU pozaduje, aby byly respektovany vysledky fizeni
o pozemkovych upravach, zejména se jedna o plan spoleénych zafizeni, navrh nového
usporadani pozemku a digitalni katastralni mapu.

K vy8e uvedenému pfipominame, Ze dle ust. § 2 zakona ¢. 139/2002 Sh. slouzi vysledky
pozemkovych Uprav jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovéni.

SPU dale sdéluje, Ze v obvodu obce Vidov se nenachazi zadné stavby vodnich dél — hlavni
odvodiovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu a v pfislusnosti hospodafrit Statniho
pozemkového Ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, v platném

znéni a § 4 odst. 2 zdkona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni.
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V obvodu obce Vidov a ani na pozemcich na okrajich feSeného uzemi se dle dostupnych
informaci nenachazi stavby vodniho dila — podrobné odvodriovaci zafizeni (dale jen ,POZ),
které je prisluSenstvim pozemku. Dostupné podklady - Gdaje o POZ (investicich do pady za
Ucelem zlepseni pldni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera poridila
Zemédélska vodohospodaiska sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén
(zruseni, rozsifeni) od doby pofizeni t&chto dat (zdkresy do map provedeny v 90. letech, jejich
nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skutednému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni
na Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu
shp a jsou také zobrazeny v LPIS/Zivotni prostiedi/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv —
detail/Meliorace. Pro bliZ8i informace o HOZ i POZ je mozZné kontaktovat Ing. Karla Kahudu,
tel.: +420702 126 603, oddéleni vodohospodaiskych staveb Ceské Budgjovice, Statni
pozemkovy Ufad.

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro JihoCesky kraj nema ke spolecnému
jednani navrhu Zmeény ¢. 3 uzemniho planu Vidov zadné dalsi pfipominky ¢i pozadavky.

Stanovisko SPU je platné 5 let od data vydani, nedojde-li ke zmé&né Gzemniho planu.

Pokyn pofizovatele:

Zména C. 3 uzemniho planu Vidov respektuje pozemkové Upravy, a to s ohledem na moznou
podrobnost Uzemniho planu.

9 Ministerstvo vnitra

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Vidov

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, ze
knavrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vidov neuplatiiujeme Zadné namitky ani
pfipominky.

Zaroveh sdélujeme, Ze v soucasné dobé& neevidujeme na Uuzemi obce Zadné RRL
spoje Ci koncova (elektronicka) zafizeni Ministerstva vnitra CR.

Stanovisko je vydavané za organizaCni slozku Ministerstvo vnitra CR,
IC0O:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 3 Uzemniho planu Vidov.
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10 Ministerstvo Zivotniho prostredi

Text stanoviska:

STANOVISKO

dle § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist k navrhu
zmény ¢. 3 tzemniho planu Vidov z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I, oddéleni Ceské Budé&jovice
(dale jen ,ministerstvo™), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a § 13
odst. 2 zdkona ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava:

Souhlasné stanovisko

k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Vidov
(Ing. Jan Sima, 09/2025)

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 3 Gzemniho planu Vidov.

3.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpeCovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a
povolit ne uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP
— jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni WN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V
tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérii — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona ¢. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V ¢asti koridoru RR smérd s atributem vysky 0-50 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, UAP — jev 82a. V
pripadé kolize mlize byt vystavba omezena. V Casti koridoru RR smérll s atributem vysky 100
Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany, UAP — jev 82a. V pripadé kolize mlize byt vystavba omezena.

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpeCovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit veSkerou nadzemni vystavbu vCetné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté radaru
jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev
102a. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

« vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

. vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

. vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Vidov lezi v rozvojové oblasti OB
10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice) a rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské
Budé&jovice — hranice CR). Zménou & 3 Uzemniho planu Vidov s ohledem na jeji charakter
nedochazi k ovlivnéni kol stanovenych pro tuto oblast a osu.

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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ROZVOJOVE OBLASTI AROZVOJOVE OSY
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3, resp.
tsek Borek — Dolni Tfebonin a zamér IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. Usek Ceské
Budéjovice — Horni Dvoristé (statni hranice). Tyto zaméry jsou zpfesnény ve stavajicim
Uzemnim planu Vidov, resp. jeho zménou ¢. 3. V pfipadé dalnice D3, tato byla jiz realizovana.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti. Platny Gzemni plan Vidov tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov zasadnim zptisobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Vidov, tudiz jsou priority a cile
Uzemniho rozvoje respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Redené izemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména €. 3 Gzemniho planu Vidov respektuje d@vody pro jeji
vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuje adekvatni
feseni tohoto aktualniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY
Dresden specificka oblast,ve které se
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRIiSPEVEK CR K CELKQVEMU CiLI EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENi

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj& energie. Doposud nebyly spinény podminujici skutecnosti pro vymezovani
v Uzemnich planech, a to zpracovani podkladl pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie). Az po splnéni obou
téchto podminek bude mozné provérovat vymezeni téchto oblasti v Gzemné planovacich
dokumentacich

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblast, kiera vymezuje obiasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj& energie. Doposud nebyly spinény podminujici skutecnosti pro vymezovani
v Uzemnich planech, a to zpracovani podkladdl pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroj energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie). Az po splnéni obou
téchto podminek bude mozZné provéfovat vymezeni téchto oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, kierd vymezuje cblasti
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4.2 UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se ale nepouZije
do doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona.
Soulad navrhu zména €. 3 tzemniho planu Vidov nebyl s touto dokumentaci posuzovan.

4.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Re$ené (izemi zmény & 3 Gzemniho planu Vidov leZi
v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10 (rozvojovd oblast Ceské Bud&jovice) a
rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské Budé&jovice — hranice CR). Zménou ¢. 3
Uzemniho planu Vidov s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukoll stanovenych pro
tuto oblast a osu.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho izemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3,
resp. Usek Borek — Dolni Trebonin a zamér IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. Usek

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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Ceské Budéjovice — Horni Dvofiété (statni hranice). Dale zdmér jizni silni¢ni tangenty. Tyto
zameéry jsou zpresnény ve stavajicim Uzemnim planu Vidov, resp. jeho zménou ¢. 3. Jedna se o
tyto koridory:

o CNZ.1 Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zaméru jizni silni¢ni tangenty.

. CNZ.2 Koridor pro novostavbu zeleznicni traté — IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

«  CNZ.3 Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zaméru dalnice D3.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Uzemi obce jsou
vymezovany nadregionalni nebo regionalni biokoridory a regionalni biocentra. Tyto prvky jsou
Uzemnim planem Vidov respektovany, resp. zménou ¢. 3 zpfesnény dle aktualné platnych zasad
zemniho rozvoje Jihodeského kraje. Jednd se o tyto prvky USES.

cislo biogeograficky vyznam vloZzené nazev
i nadregionalni Pansky les
RBC.604 regionalni biocentrum biokoridor NBK.117
L nadregionalni Plav
RBC.603 regionalni biocentrum biokoridor NBK.169
cCislo biogeograficky vyznam nazev
NBK.117 nadregionalni biokoridor Hlubockd obora-K118
NBK.169 nadregionalini biokoridor Cervené blato-K118
ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@imysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadna z takto
vymezenych ploch.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze
své podstaty feSi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény
¢. 3 uzemniho planu Vidov.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje novou zastavitelnou plochu, a to

pFiznivého Zivotniho v ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a dale

prostiedi v navaznosti na zastavéné Uzemi. Timto vymezenim je podporeno
vhodné vyuZiti Uzemi pro dalSi rozvoj sidla v oblasti obCanské
vybavenosti.

- Vymezenim nové zastavitelné plochy nedochdzi k novym zabordm



71

pldniho fondu, vymezeni se déje v ramci zastavéného Uzemi.
Zména Uzemniho planu nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny.

priority pro zajisténi - Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény €. 3
hospodarského Uzemniho planu Vidov feSeny.
rozvoje

priority pro zajisténi - Upravou podminek vyuZiti ploch a stanovenim podminek
socialni soudrznosti prostorového usporadani zohlediuijicich charakter a strukturu
obyvatel konkrétni lokality dochazi k vytvareni podminek pro zachovani
stavajiciho vyrazu sidla.
. Zména ¢ 3 uzemniho planu Vidov definuje podminky
prostorového usporadani za UGcelem zlepSeni stavu zastavéného
Uzemi, podoby obytné zastavby. Zména ¢. 3 tak stanovuje
jednoznacnou urbanistickou koncepce sidla umoznuijici jeho rozvoj
a zaroven dostate¢né ochranuje jeho hodnoty.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty feSi pouze dilci
otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou
proto pouze podminky tykajici se zmény ¢. 3 tzemniho planu Vidov.

podminky koncepce - Navrzené feSeni vytvari vyvazenost zajm0 ochrany pfirody a
ochrany a rozvoje zajml podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych
prirodnich hodnot aktivit vyuziti zemi.

- Nova zastavitelnd plocha je vymezovana tak, aby nekolidovala se
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

podminky koncepce Zména Uzemniho planu méni podminky prostorové regulace

ochrany a rozvoje stanovené Uzemnim planem Vidov, nicméné jejich definice

kulturnich hodnot neohroZzuje ochranu pamatkového fondu. Naopak svym
definovanim zpfisfiuje podminky ochrany kulturnich hodnot.

. Ochrana kulturnich hodnot je zménou Uzemniho planu
respektovana.

podminky koncepce - Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 2
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vidov feSeny.
civiliza¢nich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Spravni Uzemi obce Vidov se nachazi v krajinném typu
.Krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace". Zména s ohledem na svlj charakter
respektuje zasady uvedené v Uzemné planovaci dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ.
Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Vidov nedochazi ke zménam koncepce feSeni krajiny, definované
v platném Gzemnim planu Vidov.

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026



72

UZEMNIi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feSeného uzemi zmény C. 3 uzemniho planu Rimov zasahuje Uzemni studie krajiny
Jihoceského kraje (USK JCK). Navrh zmény ¢. 3 Gzemniho planu Vidov neni v rozporu s
podminkami pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny a s poZzadavky na usporadani a
vyuziti Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani z této studie vyplyvajici.

Z hlediska krajinnych oblasti je v fe$eném Uzemi zmény vymezena oblast Ceskobudé&jovicka 17
a oblast Trhosvinenska 14. Z hlediska krajinnych typl je FfeSenim zmény dotena Nivni
zemédélska krajina (KT1) a vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina (KT17).

Do fe$eného Uzemi zasahuje Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice
(MOCB). Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Vidov nedochazi k ovlivnéni rozvojovych vizi nebo
pozadavkll na usporadani Uzemi a Ukold pro Uzemni planovani, jez MOCB pro rozvoj
metropolitni oblasti popisuje.

5 VYHODNOCENI SOULADU ZADANIM

Zastupitelstvo obce Vidov rozhodlo dne 25.6.204 svym usnesenim ¢. 23/24 o porizeni zmény
Uuzemniho planu vcetné jejiho obsahu. Tento navrh obsahu je zménou ¢. 3 Gzemniho planu
Vidov respektovan, jak je uvedeno nize.

. Uprava Uzemniho pldnu Vidov do souladu s platnymi pravnimi predpisy, tzv. jednotny
standard GUzemné planovaci dokumentace.

Zména C. 3 Uzemniho planu Vidov kompletné prevadi stavajici Uzemni plan do jednotného
standardu GUzemné planovaci dokumentace platném od 1.7.2024 definovaném vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Jednd se o zakonnou povinnost vyplyvajici ze zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

. Uprava nastavenych podminek prostorového usporadani odpovidajici jednotlivym lokalitdm
obce, jejich struktufe a charakteru.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Vidov stanovila detailné podminky prostorového usporadani
pro kazdou lokalitu v sidle zvlast. Dlvodem je absence takovychto podminek nebo jejich
pouhda obecna definovani bez zohlednéni konkrétni struktury sidla a charakteru zastavby.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov popsala pro kazdou specifickou lokalitu v sidla (dle
prevazujiciho charakteru a struktury zastavby) charakter a strukturu zastavby a na zakladé
toho definovala podrobné podminky prostorového usporadani v clenéni na stavajici
zastavbu zastavitelné plochy.

- Provéfit mozné umisténi plochy pro SDH, nejlépe v zastavéném Uzemi obce nebo v
navaznosti na néj.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov vymezila v severni ¢asti obce plochu obcanského
vybaveni pro moznost realizace budovy SDH. TaktéZ pripustila v plochach obcanského
vybaveni moznost realizace budovy SDH

- Provéfit zménu vyuziti zastavitelné plochy 27 pro polyfunkéni vyuziti.

Plocha oznaCena dfive indexem 27, nyni indexem Z.8 byla vymezena pro realizaci
obcanského vybaveni a zaroven pro realizaci sidelni zelené.

- Provéfit zménu vyuziti zastavitelné plochy 11 a plochy 08 pro polyfunkéni vyuziti, v pripadé
potteby stanovit prvky regulacniho planu pro podminky prostorového usporadani.
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Plochy oznacené dfive indexy 11 a 8, nyni indexem Z.1 byly vymezeny pro realizaci bydleni
s moznosti realizace dopliujici obéanské vybavenosti a drobného podnikani a zaroven pro
realizaci sidelni zelené.

Nad rdmec tohoto zadani s ohledem na nutnost aktualizace Uzemniho planu dle skute¢ného
vyuziti Gzemi bylo predefinovano funkcéni vyuziti nékterych ploch dle skute¢ného stavu nebo
stavu pozadovaného a taktéz doslo ke zpresnéni verejné prospésnych staveb a jejich
aktualizaci.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 3 Uzemniho planu Vidov z hlediska vlivd na Zivotni prostredi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj Uzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 3 Gzemniho planu Vidov z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivéi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI
PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 3 tzemniho planu Vidov z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak byl
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podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivéi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

911  UVEDENi UZEMNIHO PLANU DO SOULADU S JEDNOTMYM STANDADREM UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména ¢. 3 uzemniho planu Vidov kompletné prevadi stavajici Uzemni plan do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace platném od 1.7.2024 a definovaném vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardu. Jedna se o zakonnou povinnost vyplyvajici ze zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

9.1.2 PROVEDENE ZMENY VE VZTAHU K URBANISTICKE KONCEPCI

- Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov vhodné doplnila nebo zménila podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to s ohledem na vylouceni nevhodné zastavby v obdi,
respektovani skutecného stavu Uzemi a pozadavky obce na jeji budouci rozvoj. Divodem
téchto Uprav je zachovani rezidencniho charakteru sidla s vy$Sim zastoupenim zelené
s moznosti jeho doplfovani o podnikatelské aktivity.

. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov stanovila detailné podminky prostorového usporadani pro
kazdou lokalitu v sidle, a to pfi zohlednéni prevliddajiciho charakteru zastavby a jeji
struktury. Dlvodem je absence takovychto podminek nebo jejich pouha obecna definovani
bez zohlednéni konkrétni struktury sidla a charakteru zastavby v platném tzemnim planu.

. Zastavéné Uzemi bylo zménou ¢. 3 Uzemniho planu Vidov zaktualizovano dle aktudlni
katastralni mapy a vyuziti izemi.

. Zména C. 3 uzemniho planu Vidov popsala charakter a strukturu zastavby pro kazdou
lokalitu v sidle s ohledem na jeji charakter a strukturu a na zakladé toho definovala
podrobné podminky prostorového usporadani v ¢lenéni na stavajici zastavbu zastavitelné
plochy. Dlvodem je zachovani charakteru a struktury zastavby a vhodné navazani na
stavajici zastavby v pripadé nové vystavby. Timto je zajiSténa ochrana plvodni struktura
zastavby a ochrana charakter( stavajici zastavby.

< Zména C. 3 Uzemniho planu Vidov vymezuje novou zastavitelnou plochu z déivodu umoznéni
realizace nové potfebné obcanské vybavenosti.

9.1.3  ZMENA VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov zménila vyuziti plochy oznacenda dfive indexem 27, nyni
indexem Z.8, z dlvodu umoznéni realizace obCanského vybaveni a zaroven pro realizaci
sidelni zelené. Dlvodem je umoznit rozvoj potiené obCanské vybavenosti v obci.
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. Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Vidov zménila vyuziti ploch dfive oznacenych indexy 11, 10, 9,
8 (nyni oznacCeno indexem Z.1) z dlvodu umoznéni realizace bydleni s moznosti realizace
doplniujici obCanské vybavenosti a drobného podnikani a zaroven pro realizaci sidelni
zelené. Dlivodem je namisto vyroby podpofit rozvoj bydleni.

914  AKTUALIZACE VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zména ¢. 3 uzemniho planu Vidov vypustila jiz neaktualni vefejné prospésné stavby. Dale ve
dvou pripadech aktualizovala jejich trasovani dle aktualni katastralni mapy a zajisténi jejich
funkénosti provedeni. V jednom prfipadé doslo k vymezeni nové za ucelem napojeni budouci
zakladni skoly na vedeni elektrické energie.

915 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

V pripadé prevodu stavajiciho izemniho planu Vidov, v platném znéni do jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace je zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov bez dopadu do
nastavenych koncepci. Prevod stavajiciho Uzemniho planu Vidov, v platném znéni do
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace nefesi Sirsi vazby v Gzemi.

Zménou ¢. 3 Gzemniho planu Vidov taktéz dochazi ke zapracovani izemniho systému ekologické
stability z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a s timto souvisejiciho prevymezeni
lokalniho uzemniho systému ekologicke stability, ktery je navic koordinovan s Planem mistniho
USES pro ORP Ceské Budgjovice, listopad 2023. Vtomto pfipadé dochazi k nesoulad@im
z hlediska SirSich vztahll, nicméné se nejedna o nesoulad zplsobeny Uzemnim planem Vidov,
ale aktualizaci nadfazené Gzemné planovaci dokumentace.

V pfipadé vymezeni lokalniho Uzemniho systému ekologické stability je patrng, ze dzemni plan
Doubravice a ani Gzemni plan Nedabyle nerespektuji Plan mistnino USES pro ORP Ceské
Budé&jovice, feSiciho detailné celé ORP Ceské Budé&jovice. Tento nesoulad je akceptovatelny,
vyvolavajici naopak nutnou aktualizaci vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
v Uzemné planovacich dokumentacich téchto sousednich obci.
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Vidov

| — L —
" L "
L == i = /
== —— /’/ IR A
vazba na uzemni plan Doubravice a ani uzemni plan Nedabyle (Cervené vymezeni USES ve zménén ¢& 3 UP
Vidov, modre Plan mistniho USES pro ORP Ceské Budéjovice)



vazba na sousedni obce (Cervené vymezen/ USES ve zménén ¢& 3 UP Vidov, modre Plén
mistniho USES pro ORP Ceské Budéjovice)

10 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 3 uzemniho planu Vidov nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve zméné C. 3 Uzemniho planu Vidov je nové navrhovana pouze nova zastavitelnd plocha
obcanského vybaveni, zejména pro realizaci staveb SDH. Nové plochy uréené pro bydleni nejsou
zménou Uzemniho planu navrhovany.

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Vidov jsou navrhovany prvky regulacniho planu. Zménou
tuzemniho planu je jednak popisovan charakter a struktura stavajici zastavby a ve vazbé na
tento popis jsou definovany podminky prostorového usporadani. Dale jsou zménou Uzemniho
planu definovany maximalni pocty bytovych jednotek v objekty. Dlvodem je snaha zamezit
nadmérnému zahust'ovani zastavby v sidle a jednoznac¢né urcit budouci kapacitu vystavbu, aby
obec v Case na takovouto vystavbu mohla adekvatné reagovat z hlediska realizace verejné
infrastruktury (napf. kapacita Skolky a Skoly, kapacita COV, dimenze siti technické
infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.).

13 VYHODNOCEN| ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

13.1  VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Vidov nedochazi k novym zabor{im ZPF.

132 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Vidov nedochazi k novym zaborfim PUPFL.
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14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

1 Jihocesky vodarensky svaz

Text pfipominky:

Véc: Navrh zmény &.3 UP Vidov

V zajmovém tuzemi navrhu zmény &. 3 UP Vidov se nachazi tato zafizeni ve vlastnictvi a provozovéani
Jihoéeského vodarenského svazu (dale TVS):
e Dalkovy vodovodni fad UV Plav — VDJ Véelna z oceli DN 1000
e Dalkovy vodovodni fad UV Plav — VDI Hosin z oceli DN 1000
*  Vodovodni fad-napojeni vrtu Vi-5 z litiny DN 300
e Vodovodni iad CS Vidov — UV Plav ze sklolaminétu a oceli DN 800
e Cerpaci stanice surové vody CS Vidov véetné odpadniho potrubi DN 300
*  Zdroje podzemni vody-hlubinné vrty Vi-5 a Vi-6
e Monitorovaci vrt podzemni vody Vi-2 Vidov
¢ Sdélovaci a silové kabely el. energie
e Stiedotlaky plynovoed DN 110
e Kalové laguny
e Odpadni potrubi DN 800 z UV Plav na kalové laguny
*  Odpadni potrubi z kalovych lagun DN 800
V3echna tato zafizeni jsme zakreslili do pfilozené situace-viz. pfiloha ¢é. 1

Dle Zakona ¢.274/2001 Sb., §7 odst.1 jsou upravena prava a povinnosti stavebnika, vlastnika a provozovatele
pii vystavbé, udrzbé a provozovani vodovodu nebo kanalizace tak, Ze vlastnik vodovodu nebo kanalizace je
opravnén za uelem kontroly, idrzby nebo stavebni tipravy vodovodu nebo kanalizace vstupovat a vjizdét na
piijezdné, prijezdné a vodovodem nebo kanalizaci piimo dotéené cizi pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni Jihoc¢eského vodarenského svazu, jako vlastnika a provozovatele
pfedmétného verejného vodovodu, vyplyva zakonny pozadavek na vylouéeni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umist'ovani konstrukei nebo jinych podobnych zafizeni véetné plott
¢1 ohradnich zdi ¢ stén

- vysazovani trvalych porostl

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadéni terénnich tiprav,
které by znemoznily ¢i omezily piistup vlastnika nebo provozovatele vefejného vodovodu nebo kanalizace, nebo
které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani, byt’ by tyto stavby a ¢innosti méli byt
realizovany mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem pifedmétného vodovodu nebo kanalizace.

V trase ddlkového vodovedniho iadu UV Plav — VDJ Hosin z oceli DN 1000 a jeho ochranném pasmu se
nachazi tyto zastavitelné plochy navrhované ve zméné ¢&. 3 navrhu UP Vidov:

Z.7 OS-obéanské vybaveni sport, Z.4 OU-obéanské vybaveni vieobecné, Z.1 SU—smiSené obytné
vSeobecné.
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Z duvodu zachovani trvalého pfistupu vodovodu pro tdrzbu a opravy vodovodu provadéné tézkou technikou
pozadujeme tyto plochy fesit tak, aby byly dodrZeny zakladni technické pozadavky na ochranu zaiizeni

JVS, tzn:

- Zachovani minimalni ife, voln& pFistupného, vystavbou nezasazitelného uizemi v $ifi 15,0 m pro fady
DN 1000 nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi prochazejiciho fefenym tizemim,

s prostorovym fesenim dle nakresu.

VZOROVY PRICNY REZ MANIPULACNIM PRUHEM PRI OPRAVE POTRUBI DN2500
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- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizsich objektt, ohradnich zdi a obdobnych konstrukei byly
navrzeny v takové vzdalenosti, aby pii tidrzbé ¢&i opravé vodovodniho potrubi nebyla ohrozena stabilita
téchto objekth, ohradnich zdi a obdobnych konstrukei

Pro splnéni vyse uvedenych pozadavkia pozadujeme v plose manipula¢niho pruhu navrhnout takové
plochy, které nebudou v rozporu s vy$e uvedenymi pozadavky na ochranu zarizeni JVS a v textové Casti
UP stanovit specifické podminky v téchto manipula¢nich pruzich tak, aby reflektovaly vySe uvedené

technické pozadavky. Vhodnymi plochami mohou byt napi. plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené bez
stromu a ket apod.

Celé tizemi fedené ve zméné &. 3 UP Vidov leZi ve II. ochranném pasmu vodniho zdroje Vidov (vrty Vi-5 a
Vi-6).

V navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu se navrhuji tyto plochy zmén které se nachézeji ve II. vnéjsim
ochranném pasmu zdroje Vidov:

Z.3 BH-bydleni hromadné, T.1 OU-obéanské vybaveni vieobecné, T.2 SU--smiSené obytné vieobecné, 7.9
SU--smis$ené obytné vieobecné, T.4 BI-bydleni individusilni.

Na uzemi tohoto II. OP vnéjéiho nesmi byt:
a) Skladky méstskych a primyslovych odpadt, fekalii a kalu, toxickych slozek, odkaliste.
b) NadrZe na ropné latky, pokud neodpovidaji pozadavkim platné CSN, objekty pro manipulaci s ropngmi
latkami a jejich skladovani.
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c) Provozovny se soustfedénou infekei, kafilerie, jatky, spalovny odpadi. Sklady pfipravki pro chemickou
ochranu rostlin a lesa &i rozpustnych primyslovych hnojiv.

d) Nova vystavba obytnych budov, zavodil se povoli jen pokud nemohou negativné ovlivnit jakost a
zdravotni nezavadnost podzemni vody.

e) Zafizeni zemédélské vyroby — ustajeni dobytka, silazni jamy, skladky hnoje — pokud by mohly svym
provozem zpusobit havarii jakosti pitnych vod.

Souhlasime s vy$e uvedenymi navrhovanymi plochami zmén za splnéni podminek pro druhé vnéjsi
ochranné pasmo. Stavby na plochach nesmi ohrozit jakost a zdravetni nezavadnost podzemnich vod,
pitedeviim je tireba zajistit bezpeénou likvidaci odpadnich vod.

V navrhu zmény ¢&. 3 izemniho planu se navrhuji tyto plochy zmén které se nachazeji ve IL. vnitinim
ochranném pasmu zdroje Vidov:

Z.12 BX-bydleni jiné, Z.11 AX-zemédélstvi jiné, Z.8 OU-ob¢anské vybaveni vieobecné, T.3 OU-obcéanské
vybaveni vieobecné, Z.7 OS-obéanské vybaveni sport, Z.6 SU-smiSené obytné vieobecné, Z.4 OU-
obéanské vybaveni vieobecné, Z.1 SU--smiSené obytné vieobecné, Z.2 OU--ob¢anské vybaveni vieobecné.

Ve II. OP vodniho zdroje Vidov vnitinim mohou byt umistény pouze takové stavby které nesmi po dobu
vystavby, zptisobem provedeni, respektive zaloZenim, napojenim na sité, pouzitymi materialy ani stavebnimi
mechanismy ovlivnit ani ohrozit vyuZivané vodni zdroje po strance kvalitativni i kvantitativni, ani jejich vyuziti
omezit. Nesmi dojit zdsadnim zplisobem ke zméné hydrogeologickych pomérim. Uzivani-tj. provoz staveb
nesmi ovlivnit &1 ohrozit zdroje podzemni vody ani po strance kvality ani vydatnosti.

Souhlasime s vy$e uvedenymi navrhovanymi plochami zmén za splnéni podminek pro druhé vnitini
ochranné pasmo. Stavby na plochach nesmi ohrozit jakost a zdravotni nezavadnost podzemnich vod,
prredevsim je ti‘eba zajistit bezpecnou likvidaci odpadnich vod.

Rozsah II. OP vnitiniho pisma je vyznacen v piiloze &.1 tohoto vyjadieni. Uzemi mimo II. vnitini pAsmo se
nachazi ve II. OP vné&jsim.

Dile jsou v navrhu zmény é. 3 izemniho planu Vidov navrZeny tyto koridory dopravni infrastruktury:
CZN-1 Koridor pro umisténi zaméru jizni silni¢ni tangenty IL. etapa
CZN-2 Koridor pro novostavbu Zelezni¢ni traté-TV. Zelezni¢niho koridoru

Tato koridory lezi ve II. vnitinim ochranném pasmu zdroje Vidov

Pro umisténi téchto staveb je nutné zpracovat speciilni hydrogeologicky posudek, piipadné doplnény

priizkumnymi pracemi, ktery prokaze, Ze stavby negativné neovlivni ani kvalitu ani vydatnost zdroje
"idov.

Toto vyjadieni spole¢nosti JVS ma platnost 2 roky ode dne vydani.

Z vyse uvedenych diivodu nesouhlasime s Vami piedkladanym navrhem zmény &. 3 UP Vidov a pozadujeme
predlozit k odsouhlaseni prepracovany navrh, ktery bude respektovat vyse uvedené piripominky.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyporadani pripominky:
Ad. 1

Pfedmétné zastavitelné plochy jsou vymezovany v trase dalkového vodovodniho fadu, nicméné
pouhé vymezeni zastavitelné plochy jeSté neznamend, Zze uvedeny vodovodni fad (limity
v Uzemi) bude prelozen, zrusen ¢i jinak omezen. Respektovani vodovodniho fadu v ramci
povolovani jakéhokoliv zaméru vyplyva z pravnich predpisti a neni tedy mozné, aby budouci
stavebnik takovyto limit nerespektoval. V ramci navazujicich Fizeni, tedy povolovani
konkrétniho zaméru vlastnik této technické infrastruktury bude ucastnikem fizeni a umistovani
zaméru tedy bude podrobné&ji feSeno, napf. mimo vodovodni fad, preloZeni vodovodniho fadu,
situovani komunikaci a verejnych prostranstvi nad vodovodnim fadem apod.

Neni tedy nutné v ramci Gzemniho planu predjimat feSeni spojenych s existenci limitu —
vodovodniho fadu. Taktéz Ize doplnit, Ze v koordina¢nim vykrese zmény ¢. 3 Uzemniho planu
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Vidov je vedeni vodovodniho fadu zakresleno, a tudiz informace o existenci limitu v Uzemi je
pro budouci stavebniky v zemnim planu obsazena. Taktéz v kapitole 6 textové Casti izemniho
planu Vidov je informace o tomto limitu uvedena.

Ad.2

Predmétné zastavitelné plochy jsou vymezovany v uvedenych ochrannych pasmech, nicméné
pouhé vymezeni zastavitelné plochy v Uzemnim planu se nemdze z povahy véci dostat do
rozporu s limity kladenymi na zdravotni nezavadnost podzemnich vod. To na rozdil od povoleni
zaméru, které jiz mifi k bezprostredni realizaci konkrétniho zaméru, a tedy i k pfipadnému
zasahu do stavu podzemnich vod. Lze tak uvést, ze Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nem(ze vySe uvedené limity Fesit.

Ad. 3

Jedna se o zaméry, resp. koridory prevzaté z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.
Podle § 94 odst.3 stavebniho zakona ke stanoviskdm uplatnénym ve vécech, o nichZ bylo
rozhodnuto v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, se neprihlizi. N okraj Ize doplnit, Ze
pozadavek na specialni hydrogeologicky prlizkum neni v podrobnosti tzemniho planu.
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2 Pavel Liska

Text pfipominky:

1. Ve vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci - navrh pro spoleéné jednani a vei'ejné
projednani 09/2025 jsou uvedeny zmény. Jednou ze zmén je objekt oznadeny kddem VD.3. V textové
Casti na str. 55 az 56 dokumentu "zména tizemniho pldnu & 3 VIDOV vyznaceni zmén v tizemnim pldnu
VIDOV, v platném znéni"(ddle jen "textova cdst") je uvedeno, Ze se jedna o propojeni mistnich
komunikaci a rozvojovych lokalit.

V popisu veiejné prospéiné stavby se podava:

"s hlavni objekt stavby (Gprava stavajicich komunikaci a realizace novych véetné kitizovatek) a k nému
néleZejicich souvisejicich objektii (napi. mostni objekty, deSt'ové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatteni, vegetace, iprava biehi potoka)

« stavby vyvolané (napi. vyvolané prelozky komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichZ nelze stavbu
hlavni realizovat

» stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)".

Pozemky, které jsou dotfeny zménou, jsou v mém vyhradnim vlastnictvi nebo jsem jejich
spoluvlastnikem. V sou€asné dobé jsou dotéené pozemky vyuZivany jako komunikace, aviak pouze
pro potieby vlastnikii pfilehlych pozemki a staveb. Jinymi slovy fedeno, touto zmé&nou ma byt
osvédcen vieobecny a vefejny priijezd aredlem.

Zasadn€ nesouhlasim s tim, Ze se bude jednat o veiejné prosp&$nou stavbu a nesouhlasim s
propojenim komunikaci a rozvojovych lokalit.

Odiivodnéni:

* Jedna o ohraniteny aredl, vesmés oploceny.. Oploceni neni dosud zcela realizovano z divodu, Ze
Obec Vidov otilela patnact let se splnénim zavazku.

* Jedna se o funk¥ni celek, Propojenim komunikaci a rozvojovych lokalit by doglo k drobeni tohoto
uzemniho funkéniho celku. Timto by byla vyvolana nutnost realizace dalSich oploceni a logicky by
doslo ke zmenSeni nebo dokonce zruSeni manipulatnich ploch pied budovami. Tyto manipulaéni
plochy jsou zcela nezbytné pro provozovani podnikatelské Einnosti v objektech, logistice (nakladka
dovezen¢ho materidlu, vyklidka vyrobkii, parkovani vozidel, manipulace s vozidly, aj.). Zdiraziuji,
Ze se v soutasné dobé razi trend parkovani na vlastnim pozemku, coZ vyplyva téz z textové &asti viz
str. 30. Timto bych byl v47n& pokozen na svych vlastnickych privech a byla by z4sadnim zpfisobem
odebréna moZnost parkovani na vlastnim pozemku jak vlastnikovi tak uZivatelim dotéenych budov.

* Jiz v minulosti jsem jednal s Dobrovolnym svazek obci Svazkové $kola Mal¥e (déle jen "Svazek") a
Obcei Vidov ohledné pristupové cesty - pozemku p.&. 63/27 v k.G. Vidov, jehoZ jsem spoluvlastnikem.
Doglo k fistni dohedg  tak, 7e vyjdu Svazku vetfic ohledng pfevodu svého pedily na pozemku p. &,

zména &. 3 UP Vidov | 2026
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63/27 v té &asti, ktera pfimo sousedi se Skolou v piipadé, bude-li se $kola skutetné stavét. Tedy
jinymi slovy feceno, piistup do $koly z pozemku p.¢. 63/27 bude diky mému vstficnému jednani
vieobecné zajiStén bez omezeni na véCné Casy.

» Uvédite, Ze objekt VD.3 je propojeni mistnich komunikaci a rozvojovych lokalit. Neuvadite v§ak nic
bliz8iho k tomu, pro¢ by se mistni komunikace mély propojovat. RovnéZz neuvadite, jaké konkrétni
nepropojené rozvojové lokality by se mély propojovat. Lokalita se zamyslenou Skolou bude zcela
volné propojena s ostatnim prostiedim a napojena na hlavni komunikaci.

* Neuvadite, v éem spoéiva vefejna prospésnost dalsiho propojeni komunikaci a rozvojovych lokalit.

2. Déle podavam namitku k textové ¢asti na str. 42, kde se podava:

"plochy smi¥ené obytné v¥eobecné SU

hlavni vyuZiti:

bydleni smiSené obytné vieobecné

piipustné:

stavby a piistavby rodinnych domi, vyjimeéné dvojdomy

obcanské vybaveni nerusici bydleni, slouzici k obsluze piilehlého Gizemi, rodinné penziony, rekreaéni
a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouZici potiebé daného tizemi, zejména
hiisté pro déti apod. souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluZné dopravy a vetejné zelené,
hospodai'ské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty véetné manipulaénich plochy - nerusici
bydleni."

Tato charakteristika se tyka také izemi, které sousedi se Skolou. Jedna se o izemi oznatené symbolem
SU a také T.2. Je tieba si uvédomit, bude-li realizovana $kola a jak je prozatim znam projekt $koly, jeji
vyska by méla byt cca 15 m. Diky predpokladané orientaci budovy Skoly a jeji vyice budou pozemky
za Skolou takika ve vééném stinu. Z tohoto diivodu se jevi jako nelogické a nevhodné, aby v prostoru
za Skolou byly realizovany stavby rodinnych domil, penziony, rekreadni a uzitkové zahrady, vodni
plochy, ale spiSe hospodéiské, vyrobni, opravarenské plochy, popf. objekty obdanské vybavenosti.
Vzna§im namitku proti definici piipustnych staveb pro izemi oznalené jako SU, kde se uvadi, Ze jsou
piipustné malé vyrobni a drobné opravarenské objekty. Jde totiz o velmi vagni formulaci, nebot’ neni
jasné, jak velky je maly vyrobni objekt. Stejné tak neni jasné, jak velky je drobny opravarensky objekt,
a proto navrhuji, aby tato slova byla vynechana.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné vyhovuije.

Od@vodnéni vyporadani pfipominky:
Ad. 1

S ohledem na trasovani budouci obsluzné komunikace, majetkopravni vztahy v Gzemi a rozsah
jiz realizovanych staveb dojde k Upravé trasovani budouci komunikace. Verejné prospésna
stavba komunikace je zpfesnén dle pripravovaného projektu, a to pouze podél budouciho
arealu.

Ad. 2
Zména C. 3 uzemniho planu ponechava plochu transformace T.2 v plivodnim vyuZiti dle
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Uzemniho planu Vidov. S ohledem na situovani plochy T.2 pravé v navaznosti na budouci areal
Skoly bude vyuZiti i nadale ponechano dle tzemniho planu. Neni vhodné plochu ménit Cisté na
plochu pro vyrobu a skladovani v navaznosti na budouci zakladni Skolu. Jednim z UkolG
Uzemniho planovani je vymezovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby jejich vyuZiti
v budoucnu nekolidovalo. Co se tyka definice malé vyrobni a drobné opravarenské objekty,
zde opravdu Uzemni plan tyto pojmy nedefinuje. Vyklad téchto pojm@ bude tedy do zmény €. 3
Uzemniho planu doplnén.

3 Romana Sediva

Text pfipominky:

v v

Véc: Piipominka ke Zméné ¢.3 UP Vidov

Jako majitelka objektu ¢.e.10 na pozemku p.¢.48 v k.u. Vidov 24dam o dopInéni vefejné
prospésné stavby — pfistupu k mému pozemku a stavb@. V pivodnim znéni tizemniho planu
z roku 2017 byla vyznacena pfistupova komunikace k tomuto objektu. Viz nize.

a
48/13 QG /!

I

zména &. 3 UP Vidov | 2026
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V navrhu zmény &.3 nenf s pfistupem k objektu ¢.e.10 pocitano, v blizkosti objektu je viak
vyznacena verejné prospésna stavba VD 4.

‘ §r U

1‘*\1\\\ 204{169/20¢

8 \k/s8 46713 ; ‘ /A

Pozaduji zanést do Zmény €.3 UP Vidov jako vefejné prospéinou stavbu pfistup k objektu
¢.e.10, nebot tento objekt neni v soucasnosti pfistupny z vefejné komunikace. Orientaéni
navrh propojeni viz nize — oznaceno cervené.

: 1"’*t\'.. P
N N2ZZE

X \ok/2846/13 ' Al
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Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuije.

Od@vodnéni vyporadani pfipominky:

Ve stavajicim Uzemnim planu Vidov doslo k nesouladu v grafické ¢asti, kdy tento nesoulad byl
bohuzel prevzat i do zmény ¢. 3 Gzemniho planu Vidov. V grafice chybéjici propojeni bude
doplnéno.

4 Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Text pfipominky:

Navrh zmény €. 3 uzemniho planu Vidov

Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (dale jen ,RSD") je statni podnik, ktery ma pravo hospodafit
s dalnicemi a silnicemi |. tfidy a jejich sou€astmi a pfisluSenstvim, zajiStuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, je jejich spravcem a vykonava dalsi ¢innosti, které jsou mu
svéfené zakladaci listinou, spolupracuje s pfisluSnymi organy statni spravy véetn& organu
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadfeni.

Spravnim uzemim obce Vidov prochazi dalnice D3, ktera byla v dot€eneém Useku uvedena do
pfedb&Zného uzivani. Dle platnych ZUR JihoCeskeho kraje v aktualnim znéni, zasahuje na
tzemi obce koridor dopravni infrastruktury D3/6 pro dalnici D3, usek Hodé&jovice — Tfebonin.

RSD v souladu s § 97 zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, jako opravnény investor
podle §42 odst. 1 Stavebniho zakona, zasila nasledujici pfipominku k navrhu zmény €. 3
uzemniho planu Vidov:

» PoZadujeme v UP ponechat koridor pro stavbu dalnice D3 do vypusténi koridoru D3/6 ze
ZUR Jiho¢eskeého kraje, resp. minimalné do kolaudace této stavby.

Odlvodnéni: PozZadavek je v souladu s ustanovenim § 80, odst. 3. pism. zakona ¢.
283/2021 Sb., Stavebni zakon. Do doby kolaudace stavby dalnice D3 miiZe stale dochazet
k dodateénym poZadavkim na realizaci pfislusenstvi dalnice ¢&i dalSich staveb
souvisejicich, které mohou mit viiv na jeji vyslednou podobu a umisténi. Z tohoto diivodu
Je nutné chranit koridor DI pro stavbu dalnice D3 minimalné do doby vydani kolaudaéniho
souhlasu stavby.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuije.

Od@vodnéni vyporadani pfipominky:

Koridor bude do zmény ¢. 3 Gzemniho planu Vidov doplnén.

zména ¢. 3 UP Vidov | 2026
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5 Povodi Vitavy

Text pfipominky:

,»Navrh zmény €. 3 uzemniho plinu Vidov*
— vyjadieni spravce povodi a spravce vodniho toku

Dne 6. 10. 2025 jsme obdrZzeli oznameni o konani spole¢ného jednani navrhu zmeény ¢. 3 tizemniho
planu Vidov. Potizovatel: Obecni tfad Vidov. Zhotovitel: Studio MAP s.r.o.

Povodi Vltavy, statni podnik, jako spravce povodi na zikladé ustanoveni § 54 odst. 1 zikona
€. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zikonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
piedpisi, a jako spriavce vyznamného vodniho toku MalSe IDVT 10100031, ma k piedloZené
zméné €. 3 uzemniho plinu Vidov nasledujici pfipominku:

1. Navrzené zastavitelné plochy: Z.1 smiSené obytné vieobecné — 3,63 ha, Z.4 ob¢anské vybaveni
vieobecné — 0,86 ha, Z.6 smiSené obytné vseobecné — 0,46 ha, Z.8 obCanské vybaveni
vieobecné — 0,6 ha se nachazeji ve stanoveném zaplavovém uzemi Q100 vyznamného
vodniho toku MalSe. Déale se tyto plochy nachazi v izemi s vysokym a stifednim stupném
ohroZeni — oblast s vyznamnym povodiiovym rizikem dle Planu pro zvladani povodiovych rizik
v povodi Labe. V izemné planovaci dokumentaci se v oblastech s vysokym stupném ohroZeni
(extrémni ohroZeni) doporu¢uje nevymezovat zastavitelné plochy a nepfipoustét vyuziti pro
vystavbu s vyjimkami podle § 67 odst. 1 vodniho zakona. Pro novou vystavbu je vzdy tieba
posoudit nutnost provedeni opatieni na ochranu pied povodnémi, ktera zajisti odpovidajici
snizeni potencidlnich povodiovych 3kod a zabranéni vzniku nového rizika potencialnich
povodiiovych 3kod. Vzhledem k této skutecnosti, bude vhodné pied planovanou vystavbou
nechat zpracovat studii posouzeni ovlivnéni odtokovych poméri v dané lokalité. Studie
odtokovych pomérii je podkladem pro hodnoceni, zda budouci vystavba nezhor$i odtokové
poméry v daném tizemi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi vydalo vyhlaskou ze dne 27. 1. 2022 Opatieni obecné povahy —
Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Labe, schvéleny usnesenim vlady Ceské republiky
ze dne 19. 1. 2022 ¢. 30. a Vyhlasku ¢. 50/2023 Sb. ze dne 22. 2 2023 o planech povodi a
planech pro zvladani povodiovych rizik.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné vyhovuije.

Od@vodnéni vyporadani pfipominky:

Informace o tomto limitu v Gzemi bude doplnéna do kapitoly 6 Gzemniho planu Vidov.
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6 Barbora Zelenkova

Text pfipominky:

Timto podavam k navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu obce Vidov, jak byl vefejné projednan dne
3.11.2025 (dale jen Navrh), pfipominku k navrhu podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu v lokalité L.1.5 — plochy transformace zahradkatskych kolonii.

V navrhu zakladnich podminek prostorového uspofadani, vyskové regulace vystavby je stanoven
regulativ v pripadé Sikmych stfech max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (maximalné viak 8 m)
a v piipadé plochych stiech max. 1 nadzemni podlazi a jedno ustupujici podlazi (maximaln€ vSak 8
m).

V nové kapitole 10. Navrhu - vymezeni definic pojmi jsou definovany pojmy maximalni vyska i
ustupujici podlazi.

Jsem majitelkou pozemkil parc. &. 64/37 a 64/87 v k.i. Vidov lezicich pravé v lokalité L.1.5 — plochy
transformace zahradkaiskych kolonii. Jedna se o lokalitu, kde se nachazi zejména pozemky mensi
vyméry ve svazitém terénu. Pokud by zacala platit nova regulace, bylo by moZno v dané lokalité stavét
budovy s téméf plnohodnotnym druhym podlazim v piipadé Sikmych stfech malého sklonu, nicméné
v ptipadé plochych stfech by moznosti postaveni ustupujiciho podlazi byly velmi komplikované, kdyz
by toto ustupujici podlazi mélo byt ustoupeno ze v3ech stran oproti pfedchozimu podlazi, které by
s ohledem na nevelké rozméry pozemki a odstupové vzdalenosti staveb stejné nemohlo byt piilisné
rozlohy, zvlasté kdyZ toto podlazi s ohledem na svaZitost terénu bude nejspiSe muset byt Castecné pod
Grovni terénu.

Proto navrhuji, aby regulativ podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného rdzu v lokalité
L.1.5 — plochy transformace zahradkarskych kolonii ohledné plochych stfech byl zménén na: ,,v
pFipadé plochych stiech max. 2 nadzemni podlaZi (maximdlné viak 8 m)“. Dle mého nézoru jsou
obecné ve svazitém terénu lep3i domy se stiechami plochymi, jelikoZ obecné byvaji celkové nizsi nez
domy se Sikmymi stfechami a nebrani tak tolik ve vyhledu. Vyskové omezeni vystavby je dle mého
nazoru adekvatné feSeno v nové kapitole 10. Navrhu, které dostate¢né brani vystavbé o 3
plnohodnotnych podlazich, i kdyby spodni podlazi bylo oznalovano za podzemni, jelikoz 3
plnohodnotné podlaZi nelze postavit pod atiku vysky 8m bez toho, aby spodni podlaZi nebylo

umisténo pod trovni pivodniho terénu. ,

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuije.

Definice ustupujiciho podlazi byla prioritné feSena ve vztahu k realizaci bytovych domi a
prestaveb areall obCanské vybavenosti, kdy jsou pfipoustény dvé a vice nadzemnich podlazi.
V pfipadé realizace rodinnych domd v misté zahradkarskych osad je mozné druhé nadzemni
podlazi fesit jako plnohodnotné, a nikoliv jako ustupujici.
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7 Rafael Duchon
R.D. Building s.r.o.

Text pfipominky:

Véc: Pisemna prfipominka dle § 97 odst. 1 zakona . 283/2021 Sh., stavebni zakon, k navrhu
Zmény &. 3 Uzemniho planu Vidov (. j.: OUV-738/2025)

V souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zéakona uplatfiuji touto cestou pisemnou pfipominku k
navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Vidov, k jehoZ vefejnému projednani doslo dne 3. listopadu
2025.

l. Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou
Pfipominka se tyka pozemku parc. ¢. 166/13 v katastralnim uzemi Vidov, jehoz vyluénym
vlastnikem je spoleénost R.D. Building s.r.o. .

Il. V&c pfipominky (Namitka proti regulaci)

Nesouhlasim s nové navrhovanym zavaznym textem uvedenym v navrhu Zmény &. 3 UP Vidov,
vyrokové ¢asti zmény UP, kapitole 1. Zmény v Uzemni planu Vidov, bodu [43] v kapitole
~Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén
stavajici zastavby*®, v odstavci ,charakter zastavby®, ve znéni:

~Pfipustné jsou §ikmé stiechy, a to sedlové, polovalbové, valbové. Taktéz jsou pfipustné i stfechy
ploché, vyjma pozemku parc. ¢. 166/13, kde jsou s ohledem na charakter navazujici zastavby
pfipustné pouze s§ikmé stfechy sedlové nebo valbové*

[l. Odiivodnéni pfipominky
Diskriminace a nerovnost podminek: Navrhované ustanoveni vyélefuje nas pozemek

parc. ¢. 166/13 z obecné platnych podminek pro zastavbu, které umozfiuji i sttechy ploché. Tato
regulace dopada vyluéné a pouze na nas pozemek, coz povaZzujeme za diskriminacni a
neodlvodnéné omezeni viastnického prava a architektonické svobody.

Nedostateéné zdGvodnéni ,charakterem navazujici zastavby”: Navrhované zdlvodnéni
odkazem na ,charakter navazujici zastavby” je nedostatecné a vagni. V kapitole 9. Kompletni
zd(vodnéni pfijatého Feseni se pouze véeobecné uvadi, Ze bylo pfistoupeno ke stanoveni
detailnich podminek prostorového uspofadani pro kazdou lokalitu v sidle, a to pfi zohlednéni
pfevladajiciho charakteru zastavby a jeji struktury, pficemz je zde patrna absence konkrétniho
odlvodnéni specialniho omezeni u naseho pozemku.

Dle mého nazoru neni v bezprostfedni blizkosti ¢i v ramci obce Vidov natolik jednotny a chranény
architektonicky styl (krajinny raz), ktery by vyzadoval plosné vylouceni jednoho konkrétniho typu
stfechy jen na jediném pozemku.

Plocha stfecha je soucasti novostavby z roku 2020 p. &. st. 166/217 umisténé ve vzdalenosti 50
m od nadeho pozemku, i na stavbach 5 podlaznich bytovych domu €. p. 36 (p. €. 43/1) a &. p. 37
(p. €. 43/2) stojicich ve vzdalenosti 25 m od naseho pozemku.

MNeni doloZeno, Ze by plocha stfecha na daném pozemku neiimérné narusila charakter Gzemi.
Podminky prostorové regulace v jednotlivych lokalitdch pro ochranu krajinného razu by mély byt

stanoveny plo§né a objektivné, nikoliv selektivni a restriktivni regulaci pro jeden konkrétni
pozemek, kterd brani modernim a udrzitelnym stavebnim feSenim.

Zadam proto o vypusténi ¢asti textu, ktera se tyka vyluéné pozemku parc. &. 166/13,
konkrétné fraze:
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~yjma pozemku parc. ¢. 166/13, kde jsou s ohledem na charakter navazujici zastavby pfipustné
pouze Sikmé strechy sedlové nebo valbové.”

Tim by se pro pozemek parc. &. 166/13 staly platné obecné podminky stanovené pro lokalitu
L.1.2. Novodobé zastavba solitérnich rodinnych domi a dvojdoml, tedy Ze pfipustné jsou §ikmé
stfechy i stfechy ploché.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se nevyhovuje.

Uzemni plan predstavuje zakladni koncepéni dokument Fizeni Gizemniho rozvoje obce, ktery je
v podstatné mife zaméfen na urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a prostorového
vyuziti ploch a jejich vzajemného usporadani. Jednotlivé regulativy prostorového usporadani
Uzemi (napf. maximalni procento zastavéni pozemku, maximalni podlaznost, vyskova regulace,
typ stefch) ani jejich konkrétni hodnoty jako soucast urbanistické koncepce Uzemnich pland
nejsou zadnou pravni Upravou unifikovany. Rizeni Uzemniho rozvoje obci prostfednictvim
regulativll prostorového vyuziti Uzemi a jejich konkrétnich hodnot je pravni Upravou svéreno
zastupitelstvu obce, do jehoZ kompetence pravé vydani tzemniho planu nalezi.

Kazdy vlastnik jakékoli véci je povinen strpét urcitd omezeni pfi vykonu svého vlastnického
prava bez toho, Ze by toto omezeni muselo byt néjak kompenzovano. Tento predpoklad ve
zcela obecné roviné odpovidad pozadavku na rozumné usporfadani spolecenskych vztahd, v
roviné normativni jej Ize dovodit z dikce ¢l. 11 odst. 1 a 3 Listiny a je reflektovan i judikaturou
Ustavniho soudu (napf. usneseni ze dne 30. 1. 1998, sp. zn. IV. US 324/97, in Sb. n u US
rocnik 1998, sv. 10, s. 363). Mira tohoto omezeni by vsak neméla prekrocit miru spravedlivé
rovnovahy mezi pozadavky obecného zajmu a imperativy na ochranu zakladnich prav
jednotlivce. Vysledné funkéni a prostorové usporadani Uzemi musi vzdy predstavovat rozumny
kompromis a vyvaZzenost mezi jednotlivymi vefejnymi zajmy navzajem, ale i mezi vefejnymi
zajmy na strané jedné a soukromymi zajmy na strané druhé. Reseni zvolené Gzemnim planem
mdZe legitimné omezit vykon vlastnického prava vlastnikl dotéenych nemovitosti (popf. téz
vykon dalSich prav s témito nemovitostmi spojenych — napf. prava na svobodné podnikani),
nesmi se vSak jednat o feSeni nezakonné Ci excesivni. V pfipadé Uzemniho planovani jde vzdy
o vyvazeni zajmQ vlastnikd dotenych pozemk( s ohledem na vefejny zdjem, kterym je v
nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuziti urcitého Gzemi
vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani tzemniho planu,
v niz je vile politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici
svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urcitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantineld danych zakonnymi pravidly
Uzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinell vsak zlstava vcelku Siroky prostor pro autonomni
rozhodovani pfislusné politické jednotky.

Nastaveni podminek prostorového usporadani, a to i s prvky regulacniho planu, je na zakladé
vySe uvedeného nutno chapat jako povinnost strpét urcitd omezeni pfi vykonu svého
vlastnického prava bez toho, Ze by toto omezeni muselo byt néjak kompenzovan. Toto
omezeni se déje ve verejném zajmu za Ucelem harmonického vyuziti Gzemi, resp. vytvoreni
zastavby respektujici nejenom stavajici charakter a strukturu zéstavby ale i takové, ktera bude
spoluutvaret harmonické, pestré a pfitazlivé prostiedi v sidle.

Takovéto podminky je nutné stanovovat jak v zastavitelnych plochach nebo plochach
prestavby, ale i v plochach stavajicich, nebot’ i v téchto je nutné korigovat podobu zastavby
v prolukach nebo zmén dokoncenych staveb, pfipadné staveb na misté staveb odstranénych.
Lze taktéZz uvést, Ze zcela jiné pozadavky na vystavbu, tedy budouci podobu staveb, jsou
kladeny v zastavéném U(zemi nez na budouci vystavbu na ,zelené" louce (typicky v
zastavitelnych plochach). V zastavéném Gzemi dochazi k doplfiovani jiz existujici zastavby,
vétSinou i sjiz zaloZzenou dopravni kostrou, stavebnimi c¢arami apod. Naproti tomu
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v zastavitelnych plochach se jedna o vytvareni zcela nové vystavby, kde se budouci charakter
a struktura zastavby vytvari zcela nové. Uplatfovat zcela stejné regulativy na stavaijici
zastavbu a zastavbu nové vznikajici zastavbu by bylo nevhodné. Stejné tak uplatfiovat jeden
pausalni regulativ na celé Gzemi obce stejny, by bylo v rozporu scili a Ukoly Gzemniho
planovani.

Co se tyka primérenosti zvolené regulace Ize zjednodusené uvést, Ze proti sobé stoji zajem na
realizaci zastavby v proluce s plochou stfechou z d@vodu jiz realizovanych nevhodnych staveb
proti verejnému zajmu nastaveni regulace vétsi (omezeni typu stfechy v konkrétni proluce),
z dlvodu harmonického vyuZziti Uzemi, zabranéni vzniku dalSich nevhodnych staveb. Vétsi
regulaci s obsahem prvkid regulacniho planu je sledovan jediny cil, a to zachovat charakter a
méfitko individualni zastavby v feSené lokalité, omezit vysku a nevhodné sklony a tvary stfech
obytné zastavby v zajmu zachovani charakteru zastavby rodinnymi domy, kterd bude
spoluutvaret harmonické, pestré a pritazlivé prostredi v sidle. Tohoto nelze dosahnout jinak
neZz nastavenim podminek prostorového usporadani s vétsi regulaci véetné prvkd regulacniho
planu i na konkrétni proluku v Gzemi.

Lokality L.1.2 zahrnuje nékolik ¢asti obce Vidov.

Cast solitérnich rodinnych dom@ navazujici na fadovou zéstavby s vyluéné Sikmymi stfechami,
Cast rozvolnéné zastavby solitérnich rodinnych domd mezi stavajicimi bytovymi domy a
budoucim bytovym domem. Tyto Casti se nachazeji v severni ¢asti obce Vidov.

Dale uzemi solitérnich rodinnych domd se Sikmymi i plochymi stfechami pozvolna prechazejici
do novodobé zastavby ve vychodnim okraji obce Vidov. Tato lokalita navazuje na vétsi
transformacni Uzemi — prestavba zahradkarské osady na rodinné domy s moznou plochou i
Sikmou stfechou.

Posledni Cast se nachazi na jihozapadnim okraji obce Vidov, kde dochazi ke kombinaci
solitérnich rodinnych dom@ s navrZenou vétsi zastavbou obcanské vybavenosti.

Pfredmétny pozemek se nachazi v proluce, obklopen rodinnymi domy vylucné se Sikmymi
stfechami. V pfipomince uvadéni rodinny dim s plochou stfechou je v dané lokalité pouze
jeden a lez uvést, Ze se jedna o zcela nevhodny typ zastavby, ktery v dané lokalité vybocuje
zcela jinym pldorysem, nez je prevazujici a zcela jinym typem zastraSeni. Neni tedy vhodné,
aby do Uzemi byly umistovany dalsi stavby, které by se svym architektonickym ztvarnénim
zcela vymykali. Dale odkaz v namitce na bytové domy s plochou stfechou je velmi zavadéjici,
protoZe se jedna o zcela jiny charakter zastavby (bytové domy) navic zafazené v jiné lokalité
se zcela jinou regulaci.

Podminky prostorové regulace jsou v pfipadé zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vidov stanoveny po
jednotlivych lokalitach, dle prevazujiciho charakteru a struktury zastavby. Pozemek parc. C.
166/13 predstavuje v dané ¢asti zemi jedinou volnou proluku a z tohoto dvodu byla zvolena
v pripadé typu stfechy regulace i povinnost respektovat zcela dominantni typ stfechy v daném
Uzemi, a to je stfecha Sikma.

Obecné Ize k nastavenym podminkam prostorového usporadani (at’ sklonl stfech nebo
vySkové regulace) uvést, ze Uzemni plan nevyzaduje historizujici architektonické ztvarnéni
navrhovanych staveb, popf. uZiti plvodnich technologii, nybrZz umozriuje i moderni vystavbu,
avsak nové stavby nemaji byt s previadajicim nebo historickym ¢i plvodnim charakterem
zastavby v konfliktu, nesmi svou disharmonickou podobou naruSovat stavajici raz zastavby
nebo navrzeny budouci charakter zastavby v konkrétni lokalité.
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8 Pavel Vobr

Tesera v.o0.S.

Text pfipominky:

VEc:Pi"ipominka ke zméné ¢, 3 izemniho plinu obce Vidov

Piipominka 1. Zména VD3,

Pozaduji zruSeni oznaeni pozemku v mém vlastnictvi jako VD3 ve vykresu vefejné prospéinych
staveb. V textové Casti na str. 55 aZ 56 dokumentu “zména tizemniho pldnu &. 3 VIDOV vyznaceni zmén
v tizemnim pldanu VIDOV, v platném znéni”(ddle jen "textovd &dst") je uvedeno, Ze se jedna o propojeni
mistnich komunikaci a rozvojovych lokalit.

S timto zdsadné nesouhlasim a poiaduji zru$eni této zmény.

Pripominka 2. Zména VO1 - VPS oblanského vybaveni s moZnosti vyvlastnéni

Pii jednani o zménédch v (zemnim pldnu a o zéméru vybudovat ZS ve Vidové jsem byl poZ4dan o
soucinnost pfi feSeni dopravni situace a parkovéni pfed Skolou.

Byly dohodnuty podminky za kterych jsem ochoten pfistoupit na tyto zmény.

V tizemnim plénu se mnou poZadované podminky, na kterych jsem se s p.starostou dohodl, neobjevily
a naopak se navrhuje zména vyuziti pozemku s moZnosti vyvlastnéni.

Zasadné s timto postupem nesouhlasim a odmitdm tuto zménu. PoZaduji dodrZeni dohod, které budou
smluvné zakotveny.

Piipominka 3. Zména US3

Pozaduji vypustit podminku zpracovani izemni studie ( US 3) na mych pozemcich, jelikoZ jsem jediny
vlastnik pozemkd jez se podminka tyka.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Od@vodnéni vyporadani pfipominky:
Ad. 1

S ohledem na trasovani budouci obsluzné komunikace, majetkopravni vztahy v Gzemi a rozsah
jiz realizovanych staveb dojde k Upraveé trasovani budouci komunikace.

Ad. 2

Rozsah vymezeni verejné prospésné stavby VO.1 byl stanoven na zakladé pripravovaného
projektu realizace zakladni Skoly. Na pozemek parc.¢. 63/35 bude umisténa Cast komunikace
zajist'ujici pristup k parkovisti uréenému pro zakladni Skolu, chodnik k tomuto parkovisti a
vstup na pozemek parc. ¢. 63/35. Jedna se o stavby, bez nichz nem(ze dojit k realizaci stavby
zakladni sSkoly. Z tohoto dlivodu Uzemni plan vymezuje na Casti predmétného pozemku
navrhovou plochu vefejného prostranstvi a zaroven ji vymezuje jako verejné prospésnou
stavbu. Jak je vySe uvedeno, déje se tak z dlivodu umoznéni realizaci staveb parkovisté, bez
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néhoZ nelze zajistiti realizaci zakladni skoly.

S ohledem na vlastnické vztahy v Uzemi, res. pozemky v majetku obce, nutnost umistit
odpovidajicich volnocasovych ploch, moZnostem umisténi parkovisté ve vazbé na kapacitni
stavajici komunikace a z dfvodu co nejmensiho omezeni pohody bydleni automobilovou
dopravou ve stavaijici zastavbé rodinnych a bytovych dom@ je navrzené umisténi parkovisté
nejvyhodnéjsi. Z téchto dlivodl nelze pfipomince vyhovét. Lze doplnit, Ze rozsah zasahu do
pozemku parc. €. 63/35 je minimalizovan pouze na nezbytné nutny rozsah.

VAN B

401035839
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vyrez z pripravovaného projektu zakladni skoly
Ad. 3
Podminka Uzemni studie byla prevzata ze stavajictho Uzemniho planu Vidov. Nicméné

s ohledem na jiz realizovanou stavbu a tim i zmenSeni plochy, pro které ma byt studie
zpracovana, je mozné podminku jejiho zpracovani vypustit.
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15 VYZNACENI ZMEN VTEXTOVE CASTI UZEMNIHO
PLANU VIDOV

Viz samostatna pfiloha zmény €. 3 Uzemniho planu Vidov ,Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vidov —
vyznaceni zmén v Uzemnim planu Vidov, v platném znéni".

16 POSOUZENI ~ SOULADU  UZEMNIHO  PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zmény €. 3 Uzemniho planu Vidov je zpracovana v souladu s jednotnym standardem Gzemné
planovaci dokumentace. Protokol posouzeni souladu s jednotnym standardem je soucasti spisu.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu Vidov vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na uredni
desce (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Tomas Sedivy Mgr. Tomas Hanus

starosta obce mistostarosta obce
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