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Zastupitelstvo obce Vidov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon“), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni
s § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi

vydava

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU VIDOV

zména &. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023






VYROKOVA CAST

zména &. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023



8 |

1

ZMENY V UZEMNIM PLANU VIDOV

Uzemni plan Vidov se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
v tabulce Soupis rozvojovych lokalit UP Vidov v fadku oznaceném indexem 18A,B,C rusi text
»1,42" se nahrazuje textem ,0,85".

V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
v tabulce Soupis rozvojovych UP Vidov za rfadek oznaceny indexem 32 vklada radek novy,
ktery zni

36 Plochy ob¢. vybaveni 0,56

37 Plochy ob¢. vybaveni 0,05

[3]

[4]

[5]

(6]

[7]

(8]

V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
v tabulce Soupis rozvojovych lokalit UP Vidov rusi v fadku oznaCeném indexem 14 text
~Pov.opatfeni* a text ,Plochy ver.prostranstvi* se nahrazuje se textem ,Plochy bydleni*.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se v Casti Plochy bydleni, podminky prostorového uspofadani dopliuje za
slova ,2 NP a podkrovi* text novy, ktery zni: , na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a
726/10 vSe v k.U. Vidov max. vySka staveb 4NP + 1 ustupuijici podlazi

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se v Casti Plochy bydleni, podminky prostorového uspofadani dopliuje za
Cislo ,30%" text novy, ktery zni: , na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10 vse
v k.U. Vidov max. zastavitelnost pozemkd 50%

V kapitole 11. vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se v poslednim
odstavci rusi text ,tohoto UP" a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Vidov" a dale dislo 6" se nahrazuje cislem ,,5".

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se v ¢asti plochy zemédélské — zahradnické se v pripustném vyuziti rusi text
»(max. jedna na pozemku)" a dale cislo ,5" se nahrazuje ¢islem ,30".

V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
v tabulce Soupis rozvojovych lokalit UP Vidov v fadku oznaceném indexem 19 rusi text
»0,34" se nahrazuje textem ,,0,26".




ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény Uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Vidov dne 20.12.2022. Na
zakladé schvaleného obsahu zmény zpracoval projektant navrh zmény Gzemniho planu pro
verejné projednani.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V rdmci zmény €. 1 Uzemniho planu Vidov nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani uzemi z
hlediska SirSich vztahd. Tato zména Uzemniho planu se tyka

— Navrhu zmény ve vyuziti zastavitelné plochy €. 14, a to z plochy véfenych prostranstvi na
plochu bydleni. Dale zmény ve vyuziti sousedniho pozemku, resp. stavajici plochy smisené
obytné na plochu bydleni a plochu vefejného prostranstvi. Tyto zmény se dé&ji na okraji
spravniho Gzemi obce Vidov pri kontaktu s obcemi Doubravice a Staré Hodéjovice. Nicméné
zména ve vyuziti se nedotykd sousednich spravnich Gzemi a koordinace navaznosti feSeni je
zménou dodrzena.

720020 I

[ €13743

et
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a
y 4 775/2
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soutisk uzemnich pland Vidov, Staré Hodéjovice a Doubravice
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— Navrhu zmény ve vyuziti ploch prestavby na pozemcich parc. ¢. 62/2, 62/5, 62/8, 63/6,
63/21, 63/27, 63/28, 63/34, 63/64, 63/65, 63/66 vSe v k.U. Vidov z ploch smiSenych
obytnych na plochy obcanského vybaveni. Zména je vymezovana v obci Vidov, v dostatecné

vzdalenosti od spravnich hranic s okolnimi obcemi.

— Navrhu zmény ve vyuziti ploch prestavby na pozemcich parc. ¢. 151/1, 151/23 a 112/23
k.U. vSe v k.U. Vidov z ploch obc¢anského vybaveni na plochy zemédélské — zahradnické. na
plochy ob¢anského vybaveni. Zména je vymezovana v obci Vidov, v dostatecné vzdalenosti

od spravnich hranic s okolnimi obcemi.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO

ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

DOKUMENTACI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Vidov leZi v rozvojové oblasti OB
10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice) a rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské
Budé&jovice — hranice CR). Zménou ¢ 1 Uzemniho plénu Vidov s ohledem na jeji charakter

nedochazi k ovlivnéni Ukold stanovenych pro tuto oblast a osu.
ROZVOJOVE OBLASTI AROZVOJOVE OSY
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‘ metropolitni rozvojova oblast
®  rozvojova oblast

rozvojova osa

STAV
hranice statd
hranice kraji
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hlavni evropska silnice
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F
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3, resp.
tsek Borek — Dolni Trebonin a zamér 1V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. Usek Ceské
Budéjovice — Horni Dvoristé (statni hranice). Tyto zaméry jsou zpresnény ve stavajicim
Uzemnim planu Vidov a nezasahuji do feSeného GUzemi zmény Gzemniho planu Vidov.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Platny Gzemni plan Vidov tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vidov zasadnim zplisobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Vidov, tudiz jsou priority a cile
Uzemniho rozvoje respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené Gzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vidov respektuje dlivody pro jeji
vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuje adekvatni
feseni tohoto aktualniho problému.

SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY
Dresden specificka oblast,ve které se
v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy

Deutschland 2 hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi

specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni
v : (izemi suchem
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3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI




Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Re$ené Gzemi zmény ¢. 1 Gzemniho plénu Vidov lezi
v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10 (rozvojovd oblast Ceské Bud&jovice) a
rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské Budé&jovice — hranice CR). Zménou ¢&. 1
Uzemniho planu Vidov s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukol& stanovenych pro
tuto oblast a osu.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3,
resp. Usek Borek — Dolni Trebonin a zamér IV. tranzitniho Zeleznicniho koridoru, resp. Usek
Ceské Budéjovice — Horni Dvoriété (statni hranice). Tyto zaméry jsou zpresnény ve stavajicim
Uzemnim planu Vidov a nezasahuiji do feSeného Gzemi zmény tzemniho planu Vidov.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Uzemi obce jsou
vymezovany nadregionalni nebo regionalni biokoridory nebo regiondlni biocentra, nicméné do
feSeného Uzemi zmény nezasahuje Zzadny biokoridor nebo biocentrum vymezené touto
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@imysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadna z takto
vymezenych ploch.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze
své podstaty FeSi pouze dil¢i otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
tzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény
¢. 1 tzemniho planu Vidov.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, a to

priznivého Zivotniho v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a dale

prostiedi v navaznosti na zastavéné uzemi. Timto vymezenim je podporeno
vhodné vyuZiti Uzemi pro dalsi rozvoj sidel.

- Vymezenim novych zastavitelnych ploch nedochdzi k novym
zadborlim pldniho fondu, vymezeni se déje v ramci zastavitelnych
ploch, které jiz byly z hlediska zaborl zemédélského plidniho
fondu vyhodnoceny stavajicim Gzemnim planem.Zména uzemniho
planu nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva k
fragmentaci krajiny.
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priority pro zajisténi Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény C. 1
hospodarského tzemniho planu Vidov feseny.
rozvoje

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje novou plochu prestavby pro
socialni soudrznosti obcanské vybaveni, ¢imz je podporena nabidka v oblasti verejné
obyvatel obcanské vybavenosti pfispivajici k soudrznosti obyvatel.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilCi
otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou
proto pouze podminky tykajici se zmény €. 1 tzemniho planu Vidov.

podminky koncepce . Navrzené feSeni vytvaii vyvazenost zajml ochrany pfirody a
ochrany a rozvoje zajm8 podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych
prirodnich hodnot aktivit vyuziti Gzemi.

. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly
se zajmy ochrany prirody a krajiny.

podminky koncepce . Zména Uzemniho planu méni podminky prostorové regulace

ochrany a rozvoje stanovené Uzemnim planem Vidov, nicméné jejich definice
kulturnich hodnot neohrozuje ochranu pamatkového fondu.
o Ochrana kulturnich hodnot je zménou Uzemniho planu
respektovana.

podminky koncepce - Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 1
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vidov feSeny.
civiliza¢nich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENi CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zéasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Spravni Uzemi obce Vidov se nachazi v krajinném typu
,Krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace®. Zména s ohledem na svij charakter
respektuje zasady uvedené v Gzemné planovaci dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ.
Zménou ¢. 1 uzemniho planu Vidov nedochazi ke zménam koncepce feseni krajiny, definované
v platném Gzemnim planu Vidov.

UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vidov neni v rozporu s podminkami pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny a s poZadavky na uspofadani a vyuZziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani z této studie vyplyvajici.

Z hlediska krajinnych oblasti je v feeném Gzemi zmény vymezena oblast Ceskobud&jovicka 17

a oblast Trhosvinenskd 14. Z hlediska krajinnych typl je feSenim zmény dotéena Nivni
zemédélska krajina (KT1) a vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina (KT17).
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4 VYHODNOCEN| SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
zménou €. 1 Uzemniho planu Vidov respektovan. Zména vytvari
predpoklady pro rozvoj obce. Tento rozvoj nebude mit negativni
dopad na priznivé Zivotni prostredi, zvysi moznosti pro populacni
rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny podminky Zzivota budoucich
generaci. Zména svym feSenim, funk¢nimi plochami a prostorovym
usporadanim negativné neovliviiuje ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Gzemi obce Vidov je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na
platny dzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vidov respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény pozadavky dotenych organd, verejné zaméry
i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu
verejnych zajmda.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 1
Uzemniho planu Vidov respektovany. V navrhovaném feseni dochazi k
optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

Neni s ohledem na poZzadavky obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu
Vidov feSen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona
feSeny pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19 Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
odst. 1 pism.a) hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 1 Gzemniho planu Vidov vyuziva.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

odst. 1 pism. b)

soulad s § 19 Zména ¢. 1 uzemniho planu Vidov reaguje na pozadavky na realny stav v

odst. 1 pism. c) Uzemi, ¢emuz odpovida i prijaté feSeni. Zména respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény poZadavky dotCenych organl, verejné zaméry i
zameéry soukromé.

soulad s § 19 Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vidov respektuje nastavené podminky z
odst. 1 pism.d) platného Uzemniho planu Vidov pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Gzemi.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. e)

zména &. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. f)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. g)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. h)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. i)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. j)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. k)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

odst. 1 pism. |)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény reSen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Poznatky z obord architektury, urbanismu, GUzemniho planovani, ekologie
odst. 1 pism. 0) a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni
dil¢ich FeSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména C¢. 1 Uzemniho planu Vidov je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
tUzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Vzhledem ke skutecnosti, ze zménou ¢. 1 Uzemniho planu Vidov neni navrhovan zabor
zemédélského pldniho fondu, neni soucasti zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vidov vykres
predpokladanych zabor{ pddniho fondu.

S ohledem na skuteCnost, Ze se jednd o zménu jiz vydaného uzemniho planu Vidov, je
respektovano jeho clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Bude doplnéno po verejném projednani.
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7 VYHODNOCENi SOULADU S ROZHODNUTIM O

PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Vidov vyplynuly nasledujici pozadavky, které zména (jak je
uvedeno nize) respektuje.

na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10 vse v k.U. Vidov navrhnout plochy
umoznuijici realizaci bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, na vyse uvedenych
pozemcich umoznit realizaci nizkopodlaznich bytovych domd o vySce max. 4 nadzemni
podlazi + 1 ustupujici podlazi, zvysit zastavitelnost vySe uvedenych pozemk( na max. 50 %.

Zména Uzemniho planu navrzené vyuziti véetné Uprav podminek prostorového usporadani
provéfila a navrhla v souladu s poZzadovanym.

v ploSe 18A na pozemcich parc. ¢. 62/2, 62/5, 62/8, 63/6, 63/21, 63/27, 63/28, 63/34,
63/64, 63/65, 63/66 navrhnout plochy umoziuijici vystavbu skoly pfipadné socidlnich sluzeb
(vlastni podnét - obecni plocha)

Zména uzemniho planu navrzené vyuziti provéfila a navrhla v souladu s pozadovanym.

na pozemku parc. ¢. 151/1 v k.U. Vidov navrhnout plochu umoznuijici vystavbu
zemédeélského skladu

Zména Uzemniho planu navrzené vyuziti provéfila a navrhla v souladu s poZadovanym
ve zméné zohlednit aktualni katastralni mapu

Zména Uzemniho planu v rdmci feSeni pouZila aktualni katastralni mapu.

provéfit podminky vyuZiti jednotlivych ploch

Podminky prostorového usporadani byly zménou Uzemniho planu v ramci vySe uvedeného
prvniho bodu provéreny a byla provedena jejich Uprava v souladu se zadosti a schvalenym
obsahem zmény.

proveéfit vymezeni verejnych prostranstvi

Na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10 vse v k.U. Vidov byla navrzena plocha
verejného prostranstvi, a to z dlivodu mozného feseni protipovodiiovych opatieni.

zména &. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023
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8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V pfipadé navrhu zmény umoziujici realizaci nizkopodlaznich bytovych dom{ se tak déje
v okrajovém Uzemi obce, v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pro realizaci
téchto bytovych dom{ jsou stanoveny zménou podminky prostorového usporadani (maximalni
vySka objektl a zastavitelnost pozemkd). Soucasti feSeného Uzemi je i vefejné prostranstvi,
které je vymezovano jako pro realizaci protipovodiiovych opatfeni, resp. prevedeni vod
(vodniho toku) mimo zastavbu. Cilem je umoznit realizaci dvou nizkopodlaznich bytovych domd.

" ']'I .
1 , %
| b A
'
A v
A
3




Plocha prestavby obcanského vybaveni je navrhovana z dvodu umoznéni realizace verejné
obcanského vybavenosti v obci, napf. zakladni Skoly. Plocha je navrhovana v misté byvalé
vodarny, rozsahlém arealu brownfield. Cile je zajisti v obci dostatetnou nabidku potifebné
obcanské vybavenosti.

zména ¢. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023
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Plocha zemédélska pro zahradnictvi je navrhovana v misté jiz k tomuto Ucelu vyuZivaném,
uvniti zastavéného Uzemi a v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Cilem je
umoznit tuto Cinnosti i nadale a umoznit jeji rozvijeni se. Z tohoto dlivodu byly upraveny i
podminky prostorového usporadani a to tak, aby v dodatecné mozné velikosti mohli vzniknout
stavby pro zemédélstvi, resp. zahradkarkou ¢innost a péstitelstvi.
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Zastavitelna plocha obcanského vybaveni je navrhovana v severnim okraji obce z divodu
umoznéni realizace verejné obfanského vybaveni.

8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené
v rozboru udrZzitelného rozvoje Gzemi zménou feSeny.

8.3 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi mésta Vidov zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona C. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi lze umistit a povolit veskerou nadzemni vystavbu
vCetné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zdkona) — viz. mapovy podklad,
UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mdZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VWVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich

zména ¢. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023
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operatorl. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavby, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III.
tridy,

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicniho trati a jejich objektd,

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vetné zafizeni,

— vystavba vedeni VN a VVN,

— vystavba vétrnych elektraren,

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

~  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

— vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

~  vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

8.4  VYZNACENi ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU VIDOV

Modre jsou vyznaCeny nové doplnéné texty, éerveneu-barveuapreskrtautim texty vypusténé.

Soupis rozvojovych lokalit UP Vidov

14 Pleck —retprestmasedd 0,35 Penepaitent
Plochy bydleni o
15 Plochy smiSené obytné 0,18 UPSU, PP
16 Plochy dopravni infr. — parkovisté a 0,30 CD
stanice
17 Plochy ob¢.vybaveni 0,02 Zm.¢.2
18A,B,C Plochy smiSené obytné L PP
0,85
18D Plochy vef.prostranstvi 0,57 PP
20 Plochy bydleni 1,61 PP
19 Plochy dopravni-ostatni 034 PP
0,26
21 Plochy zem.-zahradnické 0,15 Zm.c.2
22 Plochy ob¢.vybaveni - sport 0,45 Zm.¢.1,podminka
23 Plochy zem. - zahradnické 0,14
24 Plochy ob¢. vybaveni 0,10
25 Plochy smiSené obytné 0,88
26 Plochy ob¢.vybaveni 0,15 PP

27 Plochy rekreace 0,90 Podminka
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28 Plochy ob¢.vybaveni 0,10 UPSU, podminka
29 Plochy ob¢.vybaveni 0,05 Podminka
30 Plochy vodni 0,10
31 Plochy zem.- zahradnické 0,25
32 Plochy smiSené vyrobni 0,25
36 Plochy obc.vybaveni 0,56
37 Plochy obc.vybaveni 0,05

6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcenim
Pripustného vyuZiti nepripustného vyuZiti popripadé podminéné pripustného
vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
Zakladnich podminek ochrany krajinného razu

PLOCHY BYDLENI

hlavni vyuzZziti:

- bydleni

pripustné:

— stavby a pfistavby rodinnych domd izolovanych nebo fadovych, s moznym vestavénym
obcanskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach
prevazovat, ubytovani do 10 osob, v plochach provéfenych Uzemni studii navic i
nizkopodlazni bytové domy

— rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, gardze pro uZivatele pozemku, stavby pro rekreaci

slouzici pro obyvatele rodinného domu, hfisté pro déti apod.
—  souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené

nepripustné:

samostatné objekty pro individualni rekreaci,

stavby pro prlimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

— provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zoény,

autokempy a taboristé, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy, ostatni stavby
nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako pfipustné.

podminky prostorového usporadani:

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné pristaveb
a nastaveb fesit v souladu s témito pozadavky:

- nenarusit kompozicni prihledy ¢i pohledy na dominanty

— max. vySka staveb 2 NP a podkrovi, na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10
vSe v k.U. Vidov max. vyska staveb 4NP + 1 ustupujici podlazi

— v zahradach pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP s vySkou do 6 m

— stavby nesmi pfesahnout zastavitelnost pozemku 30%, na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2,
726/3 a 726/10 vse v k.U. Vidov max. zastavitelnost pozemk( 50%

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADNICKE HLAVNI VYUZITi: ZAHRADNICTVI

zména &. 1 UP Vidov — navrh pro vefejné projednani | 2023
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pripustné:

— UCelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou cinnosti {max—iedra—na
pezemky}, garaz nebo pristfeSek {max—iedna—na—pozemky), pokud nepresahnou
zastavitelnost plochy 5 30%,

- zelen plosna, liniova, izolacni, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstkll apod., plochy
souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

— stavby pro sport slouZici potfebé daného Uzemi, zejména hFisté pro déti prvky uUzemniho
systému ekologické stability

11.vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence tuzemné planovaci cinnosti

Jsou vymezeny tyto plochy pro provéreni:
- plocha US 1 plocha prestavby  bydleni ¢.20
-plocha US 2 plocha prestavby  18A pro podnikani, ¢ast komunikace ¢.19

- plocha US 3 plocha prestavby 18C smisSend obytna, ¢ast komunikace 19, verejna
prostranstvi 18 D

- plocha US 4  rozvojova plocha vyroby a skladovani ¢. 08+09+10.

Uzemni studie musi stanovit vymezeni obsluznych komunikaci véetné napojeni na dopravni
systém obce, technickou infrastrukturu véetné cCisténi odpadnich vod a ochrany pred zaplavami,
odstupy staveb, hmotové FeSeni, vymezeni potfebnych verejnych prostranstvi — zelené. Dale
musi vyreSit ochranu chranénych objektd v plose a v jejim okoli proti hluku z dopravy a z
provoz{ vyroby a skladovani a ochranu pred zaplavami.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el.energii,
teplem, vodou a odkanalizovani) bude feSeno dle kap.4 — koncepce vefejné infrastruktury,
vcetné podminek pro jeji umistovani.

Lhdta pro pofizeni Gzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani v souladu se stavebnim
zakonem se stanovuje do 6 5 let od vydani tekete-UP zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vidov.

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Vidov dochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch, nicméné
s ohledem na rozsah nové vymezovanych zastavitelnych ploch nedochazi k podstatnému
celkovému plosnému nardstu v e spravnim Uzemi obce. Dlivody vymezeni jsou uvedeny vyse,
v kapitole 8.1 zd@vodnéni pfijatého feseni.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO ~ VYHODNOCENI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Gzemniho planu Vidov z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu Vidov z
hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Gzemniho planu Vidov z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Vidov nejsou navrhovany Zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Zménou Uzemniho planu nedochazi k zaborllm zemédélského pddniho fondu nebo pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa. Zménou Uzemniho planu dochazi pouze ke zméné vyuziti jiz
vymezené zastavitelné plochy plvodné uréené pro vefejné prostranstvi, zménou nové urcené
k bydleni.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Bude doplnéno po verejném projednani.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 1 Gzemniho planu Vidov vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni
desce (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Ing. Tomas Sedivy Mgr. Tomas Hanus

starosta obce mistostarosta obce
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