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Zastupitelstvo obce Vidov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon“), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni
s § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi

vydava

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU VIDOV



VYROKOVA CAST
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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU VIDOV

Uzemni plan Vidov se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

V kapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se
v tabulce Soupis rozvojovych lokalit UP Vidov rusi v fadku oznaCeném indexem 14 text
«Plochy vef.prostranstvi* se nahrazuje se textem ,Plochy bydleni*.

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se v Casti Plochy bydleni, podminky prostorového uspofadani dopliiuje za
slova ,2 NP a podkrovi* text novy, ktery zni: , na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a
726/10 vSe v k.U. Vidov max. vyska staveb 3 nadzemni podlazi + 1 ustupuijici podlazi

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se v Casti Plochy bydleni, podminky prostorového uspofadani dopliuje za
Cislo ,30%" text novy, ktery zni: , na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10 vse
v k.U. Vidov max. zastavitelnost pozemkd 60%

V kapitole 6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se v ¢asti Plochy bydleni, pfipustné vyuziti za text ,Uzemni studii® vklada
text novy, ktery zni: ,nebo regulacnim planem".

Za kapitolu 11) se vklada nova kapitola ,12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu

V ptipadé plochy 14 a navazujiciho Uzemi se stanovuje podminka zpracovani regulacniho
planu, a to regulacniho planu na zadost.

Zadani regulacniho planu
a) vymezeni feSeného Uzemi

Redené Gzemi regula¢niho planu je vymezeno pozemky parc. ¢ 725/1, 725/2, 726/3 a
726/10 vSe v k.U. Vidov. Hranice feSeného Uzemi mdzZe byt prekroCena, zejména z dlivodu
napojeni verejné dopravni a technické infrastruktury.
b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Pozemky budou vymezeny v souladu s Uzemnim planem, resp. jejich vyuziti bude
navrhovano jako plochy bydleni. Soucasti feSeni bude i ndvrh dostatecného parkovani a
feSeni odvedeni destovych vod.

) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty vcetné
pozadavk( na architektonické ztvarnéni.

Regulac¢ni plan upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech,
pldorysy staveb).

d) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi



Regulacni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zastavbou nedochazelo
k vytvoreni negativni dominanty pfi viezdu do obce.

Regulacéni plan z dlivodu ochrany krajinného razu bude v feSeném Uzemi Fesit zachovani a
vysadbu zelené. Na pozemku parc. ¢. 725/1 v k. (. Vidov bude respektovana stavajici
vzrostld zelen, rostouci na jeho zapadni hranici. PFi severovychodni a zapadni hranici
zastavitelné a zastavéné plochy BI bude realizovana vysadba izolacni zelené.

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moznosti pfipojeni plochy, resp. stavebnich pozemkd na technickou
a dopravni infrastrukturu. Regulacni plan navrhne feseni parkovani, a to v ramci feSeného
Uzemi. Parkovaci stani nesmi byt feSeno mimo reSené Uzemi regulacniho planu. Regulacni
plan upresni feseni verejné prospésné stavby VPS2 ,Odvodnéni svahll sever — bezpecné
odvedeni pFivalovych vod".

Regulacni plan navrhne dle potreby dalsi vefejna prostranstvi (napf. park, sportovisté).
f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Bude navrzena verejné prospésna stavba VPS2.

g) pozadavky na asanace

PoZadavky na asanace nejsou navrhovany.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pro feSené Gzemi regulacniho planu nevyplyvaji dalsi pozadavky.
i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

j) pfipadné poZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
PoZadavky na dohodu o parcelaci nejsou uplatnény.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odvodnéni s
ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni vcetné méfitek vykresl a poctu
vyhotoveni.

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Méfitko je stanoveno
na 1:1000, pripadné miZe byt pouzito podrobnéjsi.

zména ¢. 2 UP Vidov | 2024






ODUVODNENI

zména ¢. 2 UP Vidov | 2024



10 |

1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Vidov dne
20.12.2022. Na zakladé schvaleného obsahu zmény zpracoval projektant navrh zmény
Uzemniho planu pro vefejné projednani. Po vefejném projednani na zakladé obdrzenych
namitek a pripominek doslo k rozdéleni zmény €. 1, a to na zménu €. 1 a zménu ¢. 2.

Zména C. 2 byla nasledné verejné projednana a piedloZzena Zastupitelstvu obce Vidov k vydani.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V rdmci zmény €. 2 Uzemniho planu Vidov nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani tzemi z
hlediska SirSich vztahll. Tato zména Uzemniho planu se tyka navrhu zmény ve vyuZiti
zastavitelné plochy €. 14, a to z plochy vérenych prostranstvi na plochu bydleni. Dale zmény ve
vyuziti sousedniho pozemku, resp. stavajici plochy smiSené obytné na plochu bydleni a plochu
verejného prostranstvi. Tyto zmény se dé&ji na okraji spravniho Uzemi obce Vidov pfi kontaktu
s obcemi Doubravice a Staré Hodé&jovice. Nicméné zména ve vyuziti se nedotyka sousednich
spravnich Uzemi a koordinace navaznosti feSeni je zménou dodrzena.

€L9743

!

§ f/,
ra | = ) g/

| I 4 -
soutisk uzemnich pland Vidov, Staré Hodéjovice a Doubravice
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3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Vidov leZi v rozvojové oblasti OB
10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice) a rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské
Budé&jovice — hranice CR). Zménou ¢ 2 Uzemniho planu Vidov s ohledem na jeji charakter
nedochazi k ovlivnéni kol stanovenych pro tuto oblast a osu.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zdméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Gzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3, resp.
Usek Borek — Dolni Trebonin a zamér IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. Usek Ceské
Budéjovice — Horni Dvoristé (statni hranice). Tyto zaméry jsou zpresnény ve stavajicim
Uzemnim planu Vidov a nezasahuji do feSeného Uzemi zmény Uzemniho planu Vidov.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi
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Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho
rozvoje, které je treba respektovat pri Uzemné planovaci ¢innosti. Platny Uzemni plan Vidov tyto
obecné priority a cile napliiuje. Zména ¢. 2 tzemniho planu Vidov zasadnim zpdsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Vidov, tudiz jsou priority a cile
Uzemniho rozvoje respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené Gzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména €. 2 Gzemniho planu Vidov respektuje d@vody pro jeji
vymezeni a v ramci podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoziuje adekvatni
feSeni tohoto aktualniho problému.

SPECIFICKE OBLASTI
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3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zéasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresiiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Re$ené Uzemi zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Vidov leZi
v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice) a
rozvojové ose 0S6 (Rozvojové osa Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR). Zménou ¢&. 2
tzemniho planu Vidov s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukoll stanovenych pro
tuto oblast a osu.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY




Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3,
resp. Usek Borek — Dolni Tfebonin a zamér IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. Usek
Ceské Bud&jovice — Horni Dvoriété (statni hranice). Tyto zdméry jsou zpresnény ve stavajicim
Uzemnim planu Vidov a nezasahuji do feSeného Gzemi zmény Gzemniho planu Vidov.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Gzemi obce jsou
vymezovany nadregionalni nebo regionalni biokoridory nebo regionalni biocentra, nicméné do
feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadny biokoridor nebo biocentrum vymezené touto
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@imysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadna z takto
vymezenych ploch.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajiSténi pfiznivého zZivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, kterd ze
své podstaty fesi pouze dil¢i otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény
¢. 2 tzemniho planu Vidov.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, a to

priznivého Zivotniho v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a dale

prostiedi v navaznosti na zastavéné Uzemi. Timto vymezenim je podporeno
vhodné vyuZiti Uzemi pro dalSi rozvoj sidel.

- Vymezenim novych zastavitelnych ploch nedochdzi k novym
zabor@im pldniho fondu, vymezeni se déje v ramci zastavitelnych
ploch, které jiz byly z hlediska zaborl zemédélského pldniho
fondu vyhodnoceny stavajicim Uzemnim planem. Zména
uzemniho planu nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny ani
nepfispiva k fragmentaci krajiny.

priority pro zajisténi . Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 2
hospodarského Uzemniho planu Vidov feSeny.
rozvoje

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje novou plochu prestavby pro
socialni soudrznosti obcanské vybaveni, ¢imz je podpofena nabidka v oblasti verejné
obyvatel obcanské vybavenosti pfispivajici k soudrznosti obyvatel.

zména ¢. 2 UP Vidov | 2024



PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilCi
otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou
proto pouze podminky tykajici se zmény ¢. 2 Gzemniho planu Vidov.

podminky koncepce . Navrzené feSeni vytvari vyvazenost zajmO ochrany pfirody a
ochrany a rozvoje zajml podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych
prirodnich hodnot aktivit vyuziti Gzemi.
- Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

podminky koncepce - Zména Uzemniho planu méni podminky prostorové regulace

ochrany a rozvoje stanovené Uzemnim planem Vidov, nicméné jejich definice
kulturnich hodnot neohroZuje ochranu pamatkového fondu.
o Ochrana kulturnich hodnot je zménou Uzemniho planu
respektovana.

podminky koncepce - Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 2
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vidov feseny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Spravni Uzemi obce Vidov se nachazi v krajinném typu
JKrajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace". Zména s ohledem na svij charakter
respektuje zasady uvedené v Gzemné planovaci dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ.
Zménou ¢. 2 uzemniho planu Vidov nedochazi ke zménam koncepce feseni krajiny, definované
v platném Gzemnim planu Vidov.

UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Navrh zmény ¢. 2 Gzemniho planu Vidov neni v rozporu s podminkami pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny a s poZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani z této studie vyplyvaiici.

Z hlediska krajinnych oblasti je v fe$eném Uzemi zmény vymezena oblast Ceskobudé&jovicka 17
a oblast Trhosvinenska 14. Z hlediska krajinnych typl je FfeSenim zmény dotCena Nivni
zemédeélska krajina (KT1) a vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina (KT17).

4 VYHODNOCENi SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je



zménou €. 2 Uzemniho planu Vidov respektovan. Zména vytvari
predpoklady pro rozvoj obce. Tento rozvoj nebude mit negativni
dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi, zvysi moZnosti pro populacni
rozvoj obce, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich
generaci. Zména svym fesenim, funkcénimi plochami a prostorovym
usporadanim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi vCetné urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni UCelného vyuzZiti a prostorového

usporadani Uzemi obce Vidov je zajisténa kontinuitou a navaznosti na
platny Gzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

soulads § 18 odst. 3 Zména ¢. 2 Uzemniho planu Vidov respektuje navrh obsahu, ve

kterém byly zohlednény poZadavky dotcenych organ(, verejné zameéry
i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu
verejnych zajmda.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 2

Uzemniho planu Vidov respektovany. V navrhovaném feseni dochazi k
optimalnimu  sladéni diléich vefejnych i soukromych zajmd,
respektuijicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu

Vidov fesen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zdkona

feSeny pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 2 Uzemniho planu Vidov vyuziva.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména €. 2 Gzemniho planu Vidov reaguje na pozadavky na realny stav v
Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté feseni. Zména respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény poZadavky dotCenych organ(, vefejné zaméry i
zaméry soukromé.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Vidov respektuje nastavené podminky z
platného Uzemniho planu Vidov pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty tzemi.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Poznatky z obord architektury, urbanismu, GUzemniho planovani, ekologie
odst. 1 pism. 0) a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiiuji zejména pfi stanoveni
dil¢ich FeSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména Uzemniho planu je zpracovana ve vazbé na § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisti, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vzhledem ke skutecnosti, ze zménou ¢. 2 Uzemniho planu Vidov neni navrhovan zabor
zemédélského pldniho fondu, neni soucasti zmény ¢. 2 Uzemniho planu Vidov vykres
predpokladanych zabord pddniho fondu.

S ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu Vidov, je
respektovano jeho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s pravnimi predpisy a se stanovisky dotcenych
organd. V pfipadé, obsahovala-li stanoviska podminky, byla tato doplnéna do zmény Gzemniho
planu nebo zadani regulacniho planu. V pfipadé stanoviska Ministerstva obrany byly podminky
zapracovany do odllvodnéni — textové Casti a koordinacniho vykresu. V piipadé stanoviska
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice byly pozadavky zapracovany do zadani regulacniho planu, a
to sohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu a regulacniho planu. Pozadavky
dotceného organu s ohledem na detail zpracovani je vhodnéjsi fesSit ve vétSi podrobnosti
regulacniho planu, kde lze fesit jak ochranu stavajici zelené s ohledem na budouci umisténi
staveb a siti technické infrastruktury véetné moznosti sjezdli na pozemky, tak i vhodné rozlozeni
izolacni a ochranné zelené vcetné jeji druhové skladby.
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7 VYHODNOCENI SOULADU S ROZHODNUTIM O
PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Vidov vyplynuly nasledujici pozadavky, které zména (jak je
uvedeno nize) respektuje.

— na pozemcich parc. €. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10 vse v k.U. Vidov navrhnout plochy
umoznuijici realizaci bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, na vyse uvedenych
pozemcich umoznit realizaci nizkopodlaznich bytovych dom@ o vySce max. 4 nadzemni
podlazi + 1 ustupujici podlazi, zvysit zastavitelnost vySe uvedenych pozemk( na max. 50 %.

Zména Uzemniho planu navrzené vyuziti véetné Uprav podminek prostorového usporadani
provéfila a navrhla v souladu s poZzadovanym. Nicméné s ohledem na vysledky verejného
projednani byl snizen pocet nadzemnich podlazi na 3+1 a mirné byla navySena
zastavitelnost. Taktéz s ohledem na nutnost vhodného umisténi budouci zastavby byla
stanovena povinnost pro danou plochu poridit regulacni plan.

Ostatni pozadavky vyplyvajici ze zadani zmény ¢. 1 byly provéreny a feSeny v ramci zmény
¢. 1. Zména C. 2 tak feSi samostatné pouze vySe uvedeny pozadavek.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V pfipadé navrhu zmény umoznujici realizaci nizkopodlaznich bytovych domi se tak déje
v okrajovém Uzemi obce, v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pro realizaci
téchto bytovych dom{ jsou stanoveny zménou podminky prostorového usporfadani (maximalni
vySka objektl a zastavitelnost pozemkd(l). Soucasti feSeného Uzemi je i vefejné prostranstvi,
které je vymezovano pro realizaci protipovodiiovych opatfeni, resp. prevedeni vod (vodniho
toku) mimo zastavbu. Cilem je umoznit realizaci dvou nizkopodlaznich bytovych domd.
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8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy uréené
v rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi zménou reSeny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho izemi mésta Vidov zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit vesSkerou nadzemni vystavbu
vCetné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz. mapovy podklad,
UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mdZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o



Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném uUzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové Gizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérli — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zakona €. 222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahuijici
30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize mdZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavby, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III.
tridy,

~ vystavba a rekonstrukce Zeleznicniho trati a jejich objektd,

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni,

— vystavba vedeni VN a VVN,

— vystavba vétrnych elektraren,

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systém@ a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

— vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

—  vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny).

84 CEPRO

Nové navrhovana zastavitelnd plocha oznacena Cislem 14 zasahuje do ochranného pasma
produktovodu. VSechny stavby a cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu a jeho
doprovodného zafizeni musi respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi
predpisy a je nutné vyzadat si k nim predchozi vyjadreni nasi spole¢nosti CEPRO, a.s.

8.5 VYZNACENI ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU VIDOV
Modre jsou vyznaCeny nové doplnéné texty, éerveneu-barveuapreskrtautim texty vypusténé.
3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Prehled rozvojovych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby je uveden v pfilozené tabulce. Z
hlediska ¢lenéni celého Gzemi je toto rozclenéno na zastavéné Gzemi a v ném vymezené plochy
prestaveb, dale plochy zastavitelné a na nezastavéné zemi (krajinu).

Soupis rozvojovych lokalit UP Vidov
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14 Plochy vet-prestranstvi-bydleni 0,35 Pov.opatreni

15 Plochy smiSené obytné 0,18 upPsU, PP

16 Plochy dopravni infr. — parkoviété a 0,30 CD

stanice

17 Plochy ob¢.vybaveni 0,02 Zm.c.2
18A,B,C Plochy smisené obytné 0,85 PP

18D Plochy vef.prostranstvi 0,57 PP

20 Plochy bydleni 1,61 PP

19 Plochy dopravni-ostatni 0,26 PP

21 Plochy zem.-zahradnické 0,15 Zm.c¢.2

22 Plochy obc.vybaveni - sport 0,45 Zm.¢.1,podminka

23 Plochy zem. - zahradnické 0,14

24 Plochy ob¢. vybaveni 0,10

25 Plochy smiSené obytné 0,88

26 Plochy ob¢.vybaveni 0,15 PP

27 Plochy rekreace 0,90 Podminka

28 Plochy ob¢.vybaveni 0,10 UPSU, podminka

29 Plochy ob¢.vybaveni 0,05 Podminka

30 Plochy vodni 0,10

31 Plochy zem.- zahradnické 0,25

32 Plochy smisené vyrobni 0,25

36 Plochy ob¢.vybaveni 0,56

6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
pripustného vyuzZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

plochy bydleni

hlavni vyuziti:
bydleni
pFipustné:

stavby a pristavby rodinnych dom( izolovanych nebo fadovych, s moznym vestavénym
obcanskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach
prevazovat, ubytovani do 10 osob, v plochach provérenych Gzemni studii nebo regulacnim
planem navic i nizkopodlazni bytové domy

rekreaCni a uZitkové zahrady, bazény, garaze pro uzivatele pozemku, stavby pro rekreaci
slouzici pro obyvatele rodinného domu, hfisté pro déti apod.
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souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené
nepFipustné:

samostatné objekty pro individualni rekreaci,

stavby pro prlimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zoény,

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy, ostatni stavby
nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako pfipustné.
podminky prostorového usporadani:

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, vcetné pfistaveb
a nastaveb fesit v souladu s témito pozadavky:

- nenarusit kompozicni prihledy ¢i pohledy na dominanty

— max. vySka staveb 2 NP a podkrovi, na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10
vSe v k.U. Vidov max. vyska staveb 3 nadzemni podlazi + 1 ustupuijici podlazi

— v zahradach pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP s vySkou do 6 m

- stavby nesmi presahnout zastavitelnost pozemku 30%, na pozemcich parc. ¢. 725/1, 725/2,
726/3 a 726/10 vse v k.U. Vidov max. zastavitelnost pozemk( 60%

12. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

V pripadé plochy 14 a navazujiciho Uzemi se stanovuje podminka zpracovani regulacniho planu,
a to regulacniho planu na zadost.

Zadani regulac¢niho planu
a) vymezeni feSeného Uzemi

Resené Gzemi regula¢niho planu je vymezeno pozemky parc. &. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10
vSe v k.U. Vidov. Hranice feSeného Uzemi mlze byt pfekrocena, zejména z ddvodu napojeni
verejné dopravni a technické infrastruktury.

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Pozemky budou vymezeny v souladu s Uzemnim planem, resp. jejich vyuziti bude navrhovano
jako plochy bydleni. Soucasti feseni bude i navrh dostatecného parkovani a feSeni odvedeni
dest'ovych vod.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty véetné pozadavkd
na architektonické ztvarnéni.

Regulacni plan upresni podrobné podminky prostorové regulace (napr. stavebni ¢ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pddorysy staveb).

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Regulacni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zastavbou nedochdazelo k
vytvoreni negativni dominanty pfi viezdu do obce.

Regulacni plan z d@vodu ochrany krajinného razu bude v feSeném Uzemi feSit zachovani a
vysadbu zelené. Na pozemku parc. ¢. 725/1 v k. 0. Vidov bude respektovana stavajici vzrostla
zelen, rostouci na jeho zapadni hranici. Pfi severovychodni a zapadni hranici zastavitelné a
zastaveéné plochy BI bude realizovana vysadba izolacni zelené.
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e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moznosti pfipojeni plochy, resp. stavebnich pozemkd na technickou a
dopravni infrastrukturu. Regulacni plan navrhne feseni parkovani, a to v ramci feSeného Uzemi.
Parkovaci stani nesmi byt feSeno mimo fesené Uzemi regulacniho planu. Regulacni plan upresni
feSeni vefejné prospésné stavby VPS2 ,Odvodnéni svahl sever — bezpecné odvedeni
privalovych vod".

Regulacni plan navrhne dle potteby dalsi vefejna prostranstvi (napf. park, sportoviste).

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Bude navrzena verejné prospésna stavba VPS2.

g) pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou navrhovany.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpisd
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pro feSené Uzemi regulacniho planu nevyplyvaji dalsi poZzadavky.

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

j) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavky na dohodu o parcelaci nejsou uplatnény.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho od(vodnéni s
ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni.

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Méfitko je stanoveno na
1:1000, pripadné mdzZe byt pouzito podrobné&jsi.

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zménou €. 2 Uzemniho planu Vidov dochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch, nicméné
s ohledem na rozsah nové vymezovanych zastavitelnych ploch nedochazi k podstatnému
celkovému plosnému narlstu v e spravnim Uzemi obce. Dlvody vymezeni jsou uvedeny vyse,
v kapitole 8.1 zd@vodnéni pfijatého feseni.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 2 Gzemniho planu Vidov z
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hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vliv@l na udrzitelny rozvoj tzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 2 Gzemniho planu Vidov z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 2 Uzemniho planu Vidov z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Vidov nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

14 VYHODNOCEN| ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou Uzemniho planu nedochazi k zaborlim zemédélského pldniho fondu nebo pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa. Zménou Uzemniho planu dochazi pouze ke zméné vyuziti jiz
vymezené zastavitelné plochy plvodné urcené pro verejné prostranstvi, zménou nové urcéené
k bydleni.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Ing. David Cempel Ph.D, Vidov &. ev. 322, 370 07 Vidov
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Jsem vlastnikem nemovitosti, C.ev. 322, kterd se nachazi na pozemku s parc. ¢. 724/4.

Dale jsem vlastnikem pozemku parc. ¢ 724/2, v katastralnim Uzemi 741621v obci Vidov.

Zminénou nemovitost vyuzivam k trvalému bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem reseni, podavam proti navrhu /zméné ¢. 2
Uzemniho planu nasledujici namitky:

1.

Prevedeni parcely 725/2 z plochy smiSené obytné na plochu bydleni neni nezbytné pro
rozvoj obce, jelikoz dana plocha je jiz v platném Gzemnim planu plochou zastavitelného
Uzemi.

Odsouhlasenim zmény UP &2 obce Vidov pro parcely & 725/1 a 725/2 dojde k
vyraznému zhorSeni kvality bydleni na okolnich pozemcich, a to v navaznosti na
krajinny raz podle §19/1 pism. i) stavebniho zakona, jiz se projektant zmény UP vibec
nezabyval. Zména pisemné Casti, tj. Uprava podminek prostorového usporadani ploch
bydleni pro parcely 725/1 a 725/2, umoznéni vysky stavby 3NP a 1 ustupujici podlazi a
zvydeni zastavitelnosti plochy z 30% na 60%, neni v navrhované zméné UP ¢&.2 viibec
oddvodnéna. Tato zména navic nezapada do krajinného razu dané oblasti - vyska
staveb v0ci okolni zastavbé.

Zménami uvedenymi v namitce ¢.1.2 navic dojde k zastinéni pozemku ¢&.724/2 ze

vrv.

322 na pozemku 724/4 a budouci pfistavby (s Ufedné platnym stavebnim povolenim).

Oddvodnéni podané namitky:

1.

Parcela 725/2 je v platném Uzemnim planu definovana jako plocha smisené
zastavby a v dostatecné mife podporuje Uzemni rozvoj obce Vidov. Jeji prevedeni
na plochu bydleni a dalSi Opravy textové Casti viz namitka €.2. pouze Ucelové
podporuji zamér investora a nesluCuji se s vSeobecnymi pravidly pro stavby v
daném k.U. obce Vidov. Tato planovana vystavba navic vyznamné ovlivni raz obce
Vidov a vyznamné zvysi pocet jejich obyvatel (z cca 630 o cca 1/3, tj. ca 200
obyvatel) bez pfedem jasné definované Upravy infrastruktury obce.

Planované stavby vicepodlaznich bytovych domd, které timto tato zména Uzemniho
planu defacto povoluje, vyrazné narusi krajinny raz dané lokality-vyska staveb v{ci
okolni zastavbé (argumentace panelovymi domy z 90.1et minulého stoleti, které se
v obci bohuzel nachazi nepovazuji za dostatecnou), zvysi hlucnost v dané lokalité
(zejména hlucnost v prilehlém lese, ktery se nachazi ve vzdalenosti pouhych cca
10m od planované stavby na pozemku €. 725/2) a snizi hodnotu okolnich pozemk?
a v neposledni fadé velmi vyrazné snizi stuperl soukromi obyvatel sousednich
pozemk(. S ohledem na vysku planované vystavby se v{ci této ztraté soukromi
nedd branit vysadbou ani vystavbou. Bude také nuttlo vystavét cca 120
parkovacich mist (pfi cca 80ti bytovych jednotkach) v tésné blizkosti okolnich
zastavénych parcel. Tim dojde k narusena pohody bydleni pro jejich obyvatele
(vyrazné zvyseni hluku a znecisténi, problém s destovou vodou).

Oprava podminek prostorového usporadani ploch bydleni pro parcely 725/1 a
725/2, umoznéni vySky stavby 3NP a 1 ustupuijici podlazi a zvySeni zastavitelnosti
plochy z 30% na 60% znamena i prfes sniZzeni vySky planované vystavby oproti
plvodnimu navrhu zmény Gzemniho planu ¢.1. (ze 4NP a 1 ustupujiciho NP na 3NP
a 1 ustupujici NP), vysku stavby minimalné 13 m (spole¢né s navezenou pldou do
vySky cca o 1 m vySSi nez je Uroven sousedni parcely ¢.724/2) a délku stavby cca
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40 m (tato hodnota vychazi z ptvodniho pldorysu planovanych staveb dostupného
béhem projednavani navrhu zmény OP obce Vidov €.1). Pri vySce stavby 13 m nad
Urovni sousedniho pozemku ve vzdalenosti cca 10 m od severni strany parcely
€.724/2 (pfi poZzadované zastavitelnosti 60% Uzemi, tj. cca 4200 m2, moc moznosti
k umisténa stavby neni), tyto Upravy negativné ovlivni stupen zastinéni pozemku
€.724/2 ze severni strany a zapriCini zhorSeni svételnych podminek v objektu
trvalého bydleni Lev. 322 na pozemku 724/4. Podminky prostorového usporadani
ploch bydleni musi byt pro celé k.u. Vidov jednotné, pokud se nejedna o vyssi
zajem obce (zlepseni infrastruktury). Jak Gprava vysky staveb na 3NP a 1 ustupuijici
podlazi, tak zvySeni zastavitelnosti na 60% jsou pouze Ucelové v zajmu soukromého
investora bez doloZitelného pfinosu pro obec Vidov

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje
Od(vodnéni:

Uzemni plan predstavuje zékladni koncepéni dokument Fizeni izemniho rozvoje obce, ktery je v
podstatné mife zaméren stanoveni koncepce rozvoje, na urbanistickou koncepci a stanoveni
funkéniho a prostorového vyuziti ploch a jejich vzajemného usporadani. Rizeni Uzemniho
rozvoje obce prostfednictvim Uzemnim planem definované koncepce rozvoje a regulativd
prostorového vyuziti izemi a jejich konkrétnich hodnot je pravni Upravou svéfeno zastupitelstvu
obce, do jehoz kompetence pravé vydani Gzemniho planu nalezi.

Pfi Uzemnim planovani jde o vyvazeni zajmd vlastnikl dotCenych pozemkdl, resp. vsech
zainteresovanych subjektll, s pfihlédnutim k vefejnému zajmu, kterym je v nejSirSim slova
smyslu zajem na harmonickém vyuZiti Uzemi. Tato harmonie mize mit nescCisiné podob a volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého GUzemi je nakonec vysledkem politické procedury v podobé
schvalovani Gzemniho planu.

Umoznéni realizaci bytovych doml v feSeném (zemi zmény Uzemniho planu je tak pouze
v kompetenci Zastupitelstva obce Vidov.

Nastavend koncepce rozvoje ve stavajicim Gzemnim planu umoziiuje predmétny pozemek vyuzit
pro zastavbu jak rodinnymi domy, tak ale ¢innostmi spojenymi s vyrobou a skladovanim. Zména
Uzemniho planu na daném pozemku méni vyuZziti z ddvodu umoznéni realizace bytovych domd.
Jednim z cild Gzemniho planovani je koordinace vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
Gzemi. Zména Uzemniho planu pravé tyto zajmy koordinuje, kdy soukromym zajmem je
realizace bytovych dom{ na predmétném a sousednim pozemku. Vefejnym zajmem je pak
rozvoj obce vyjadfeny v rozhodnuti Zastupitelstva obce Vidov o pofizeni a vydani zmény
Uzemniho planu.

Co se tyka ochrany krajinného razu, zména Uzemniho planu pro feSené Gzemi stanovuje
povinnost porizeni regulacniho planu, ktery by mél upfesnit situovani budouci zastavby
v feSeném Uzemi véetné FeSeni verejnych prostranstvi. V pfipadé potieby tak regulacni plan
s ohledem na detailnéjsi feSeni Gzemi mlze stanovit i podrobnéjsi podminky z hlediska ochrany
krajinného rdzu. Je vSak nutno také uvést, ze zména Uzemniho planu stanovila obecné
podminky ochrany krajinného razu (maximalni zastavitelnost pozemku, maximalni vySka
zastavby) a Uzemni plan Vidov taktéZz obsahuje dalsi podminky z hlediska ochranného razu,
které bude muset budouci vystavba v feSeném Uzemi respektovat. Také pfislusny dotceny
organ hajici verejny zajem na Useku ochrany krajinného razu ke zméné Uzemniho planu uplatnil
souhlasné stanovisko.

Omezeni vlastnického prava je ddsledkem prakticky kazdé regulace na Useku Uzemniho
planovani a samo o sobé jesté nutné nemusi zakladat nezakonnost ¢i nepfiméfenost. Podatel
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namitky pfitom neuvadi, jakym zplsobem se zvolené feSeni (umoznéni vystavby bytovych
dom{) mélo byt v rozporu s pravnimi predpisy ¢i nepfimérené zasahovat do jeho prav. Podatel
namitky se pouze omezuje na obecna konstatovani naruseni krajinného razu, zvySeni hlu¢nosti
v dané lokalité, snizeni hodnoty okolnich pozemkd, velmi vyrazné sniZi stupen soukromi
obyvatel sousednich pozemkd, ztraté soukromi se neda branit vysadbou ani vystavbou,
naruseni pohody bydleni pro obyvatele (vyrazné zvyseni hluku a znecisténi, problém s dest'ovou
vodou).

K tomuto uvadime, Ze se jedna o podrobnost nenalezi izemnim plandim a jejich zménam, ale az
navazujicim fizenim, zejména Uzemnimu Fizeni. Lze doplnit, ze v projektové dokumentaci pro
Uzemni fizeni je jiz navrhovana konkrétni stavba je znamo jeji technické reSeni a mozny vliv na
okoli napf, z hlediska luku, dopravni zatéze, oslunéni atd. Na zakladé tohoto podrobného
navrhu konkrétni stavby jsou v projektové dokumentaci reseny i jeji hygienické limity, adekvatni
infrastruktura apod. Technické feSeni musi splfiovat veskeré normy a pravni predpisy, jejichz
dodrzeni stvrzuji svymi stanovisky pfislusné dotéené organy, se kterymi je projektova
dokumentace projednavana. Neni tedy mozné, aby budouci zastavby negativné ovliviiovala
okolni zastavbu nad zakonem povolené limity.

Lze doplnit, Ze vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, at’ jiz stavajici nebo v podobé
zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby nebo vymezeni koridoru dopravni Ci technické
infrastruktury se nemlze z povahy véci dostat do rozporu napf. s imisnimi limity znecisténi
ovzdusi ¢i nejvySSimi pFipustnymi hodnotami hluku, na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby,
které jiz mifi k bezprostfedni realizaci zameéru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a
hluku. Lze tak uvést, Ze ani Uzemni plan ani jeho zména, které jsou pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemohou vyse uvedené limity fesit.

Za jediné relevantni argument Ize povaZzovat umoznéni realizovat stavby o vySce 3 nadzemni
podlazi + 1 ustupujici podlazi, kdy v obci Vidov se nachazi pouze nékolik panelovych domd o
vySce 5 nadzemnich podlazi. K tomuto uvadime, Zze Uzemni plan Vidov umoziuje v soucasné
dobé v nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat rodinné domy o vysce 2
nadzemnich podlazi + podkrovi, stavby pro hromadnou a rodinnou rekreaci a stavby
obCanského vybaveni vcetné staveb pro ubytovani bez omezeni vysky, bytové domy o 2
nadzemnich podlazi + podkrovi. Stanovena prevladajici vyskova hladina ve stavajicim Gzemnim
planu je tedy 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, pro nékteré stavby a nékteré plochy vsak neni
vyskové omezeni stanoveno viibec. Navrzena vyska 3 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi
v feSeném Uzemi tedy vyrazné nebude prekracovat v Uzemnim planu stanovenou previadajici
vySkovou regulace, defacto pfi uvazovaném vyuzitém podkrovi (cozZ je v obci Vidov zcela bézné)
pouze o 1 nadzemni podlazi. TaktéZz je nutné pfi posuzovani prevladajici vyskové hladiny
zohlednit morfologii terénu, tj. svazitost Uzemi vyrazné se snizujici k fece MalSi. VySe umisténé
stavby i o nizSim poc¢tu nadzemnich podlazi se budou v panoramatu sidla uplatfiovat vyraznéji,
nez nize umisténé stavby o stejném nebo vy&$im poctu nadzemnich podlaZi. Re$ené Uzemi
zmény Uzemniho planu je situované pfi vjezdu do obce Vidov, a to jednak v nizsi poloze v{ci
jinym stavajicim stavbam nebo priblizné ve stejné vyskové Urovni jako je navazuijici zastavba.
Navic vlci poloze feSeného Uzemi, ale i taktéz vici celé severni zastavbé obce Vidov se jako
vyrazna vyskova dominanta uplatfiuje estakada dalnice D3. Tato estakada tvofi vyrazny vyskovy
prvek nejenom celé lokality v severni Casti obce Vidov, ale i celému SirSimu okoli a krajiné.
S ohledem na umisténi feSeného Gzemi, morfologii terénu, existenci bytovych domd o vysce 5
nadzemnich podlazi, dale bytovych domd o 3 nadzemni podlaZi s plnohodnotné vyuZzitym
plnohodnotnym podkrovim a taktéz k prihlédnuti k vyrazné dominanté estakady dalnice D3 Ize
moznost realizaci vySce 3 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi pfipustit, aniz by dosSlo
k naruseni krajinného razu nebo panoramatu obce Vidov ¢i vyraznému prekroceni stavajici
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vyskové hladiny nebo vyskové hladiny nastavené zemnim planem obce Vidov.

Lze doplnit, Ze v navaznosti na FfeSené Uzemi se vyskytuje pouze zastavby podél stavajici
komunikace. Budouci vystavba v feSeném Uzemi tak bude pouze sousedit s jednim stavebnim
pozemkem z jihu. Co se tyka vyskové hladiny podél stavajici komunikace, ta se zde vyznacuje
pomérné velkou rlznorodosti, a to i ve spojeni s pomérné rozkolisanou velikosti hmot
stavajicich objektl. Nachazeji se zde objekty o vySce 1 nadzemniho podlazi s podkrovim, ale i
rodinné domy o vySce 3 nadzemni podlaZi s podkrovim nebo objekty pomérné hmotové malé,
ale i objekty vétsi. Z hlediska kvality staveb nebo verejného prostoru se nejedna o zadnou
architektonicky nebo urbanisticky hodnotnou zastavbu, ktera by omezovala stanoveni regulativ{
pro budouci zastavbu. Navic se z ptijezdové komunikace jako urbanizacni osy sidla uplatriuji
v dalkovych podhledech i stavajici bytové domy. Realizaci bytovych dom{ tak zcela jisté nemize
dojit k naruseni stavajici vyskové hladiny, ktera je velmi rliznoroda, nejednotna.

Co se tyka zvyseni zastavitelnosti, a to z uvadénych 30 % na 60 %, zde konstatujeme, ze
zastavitelnost byla nastavena s ohledem na velikost feSeného Uzemi a jeho umisténi pfi vjezdu
do obce. Nastavend velikost zastavitelnosti pozemku umozniuje realizovat bytové domy vcetné
parkovani, a to pfi zachovani dostatku zelené v feSeném UGzemi. Nastavena zastavitelnost 30 %
odpovida spiSe zastavitelnosti rodinnych dom( s dostateCnym zdzemim zahrad nez
zastavitelnosti pro bytové domy. Bytové domy se vyznacuji vySSim zastavénim stavebniho
pozemku, nicméné s dostateCnym zastoupenim zelené v podobé verejnych prostranstvi mezi
bytovymi domy.

Co se tyka pozadavkd na proslunéni nebo denni osvétleni budov, toto je porodnosti az
navazujicich fizeni, zejména Uzemnich fizeni, kde bude podrobnéji feSeno umisténi staveb.
Nelze tak v rdmci zmény Uzemniho planu predjimat, kde bude umisténa budouci zastavba a
jakym zplsobem ovlivni sousedni stavby. Lze doplnit, Ze do zmény Gzemniho planu doplnény
pozadavek na potizeni regulacniho planu stanovuje pozadavky na umisténi a prostorové
usporadani staveb. Lze taktéz uvést, Ze vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, se
nemizZe z povahy véci dostat do rozporu s vyhlaskou fesici odstupové vzdalenosti staveb, na
rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostfedni realizaci zaméru, a tedy i k
pfipadnému zasahu do odstupovych vzdalenosti staveb. Navic, kdy soucasné platna legislativa
umoziuje i z odstupovych vzdalenosti udélovat vyjimky. Lze tak uvést, ze ani Gzemni plan ani
jeho zména, které jsou pouze koncepinim nastrojem nefesSici konkrétni stavby, nemohou
odstupové vzdalenosti staveb Fesit.

CEPRO, a.s.

1. Text vyrokové Casti musi obsahovat aktudlni informace o trase produktovodu a jeho
ochranném pasmu.

2. Nové navrhovana zastavitelna plocha oznacena Cislem 14 zasahuje do ochranného pasma
produktovodu. V textové Casti odlvodnéni musi byt uveden limit vyuZiti plochy — existence
ochranného pasma produktovodu.

VSechny stavby a Cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu a jeho doprovodného
zarizeni musi respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a je
nutné vyzadat si k nim predchozi vyjadreni nasi spolecnosti CEPRO, a.s.

Rozhodnuti: namitce se castecné vyhovuje

OdG@vodnéni:
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Do od{vodnéni textové Casti byly vioZzeny pozadované informace o produktovodu. Do vyrokové
Casti Udaj o trase produktovodu a jeho ochranném pasmu doplnén nebyl, nebot’ v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami tyto Udaje ndlezeji do koordinacniho
vykresu. Udaje o produktovodu tak byly sprdvné vlozeny do koordina¢niho vykresu pfi
zachovani smyslu podané namitky.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Pripominky nebyly uplatnény.

Pouceni
Proti zméné ¢. 2 Uzemniho planu Vidov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Gfedni
desce (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Tomas Sedivy Mgr. Tomas Hanus

starosta obce mistostarosta obce



