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1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Rozsah fedeného tizemi je vymezen Gizemnim planem Vidov, v platném znéni. Redené tizemi regulacniho
planu je shodné s rozsahem zastavitelné plochy Z.1 a navazuijici plochou bydleni hromadného BH a
zelené sidelni ostatni ZS, pro které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno regulacnim planem
dle zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Vidov. Nicméné v zdpadni Casti bylo mirné rozsifeno s ohledem na
doreseni dopravni infrastruktury, vychodné o dofeSeni pasma zelené Ddvodem je tak umoznéni
koncepcniho FeSeni celé lokality. NiZe je feSené izemi zndzornéno na podkladu ortofotomapy a ve vyrezu
vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi Gzemniho planu Vidov.

fresené uzemi regulacniho planu
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2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Resené Gzemi regula¢niho pldnu zahrnuje plochy bydleni hromadného BH, zelené sidelni ostatni ZS,
smisené krajinné vseobecné MU a verejného prostranstvi vseobecného PU.

17441, i’
37/

{ .
(2P

10H7 5/9

wyrez z uzemniho plénu Vidov s vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
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PLOCHY BYDLENI HROMADNE BH

hlavni vyuziti

bydleni hromadné v bytovych domech

pripustné vyuziti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby a zafizeni, které plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristresky, altany, bazény,
garaze

- dopravni infrastruktura vcetné parkovist' nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkl drobné architektury a mobiliare

podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni komer¢niho charakteru, napf. pro obchodni
prodej, sluzby, podnikani

To vSe za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,

- budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
vnitini prostor staveb.

nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné p¥ipustnym
vyuZitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové ddsledky
mohou vyvolavat druhotné.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU

hlavni vyuziti:

verejna prostranstvi

pripustné:

zelen liniova a plosna, park a rekreacni les

stavby pro sport a volny cas, zejména drobna hfisté a herni objekty pro sport a rekreaci, odpoCinkové
plochy, drobnou architekturu doplfiujici rekreacni charakter izemi apod.,

stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecuijici provoz Gzemi s vyjimkou garazi,
parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelen€, drobna parkova a
sadovnicka architektura,

stavby vodohospodafské, vodni plochy a toky, protipovodiiova opatieni, reklamni zafizeni apod.
nepFipustné:

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce verejného prostranstvi, stavby neuvedené vyse.



PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE MU

hlavni vyuziti:

krajinna zelen

pripustné:

krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty vodni plochy a toky, nivy
podminéné pripustné:

vCeliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zatizeni — v min. rozsahu.
pési a Ucelové cesty a cyklistické stezky — v minimalni Sifce

technicka infrastruktura — pouze pokud neposkozuje biologickou funkci pfirodni plochy stavby
pro ochranu pfirody a ekologickou osvétu

nepFipustné:
stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni

zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Gzemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Gzemnim planu vymezeny ostatni stavby neuvedené jako
pfipustné a podminéné.

PLOCHY ZELENE SIDELNI OSTATNI zS

Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi — zelen

Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy vefejné dopravy

. cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliaf

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi
(napt. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

regulaéni plan Vidov |2026
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Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuZzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové ddsledky
mohou vyvolavat druhotné.

3 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

3.1 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

NiZe jsou uvedeny podminky prostorového usporadani vyplyvajici z Gzemniho planu Vidov, v platném
znéni.

STAV - popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o zastavbu solitérnich bytovych domd. Jedna se o
stavby. Pldorys zastavby je ¢tvercového nebo obdélnikového
tvaru. Zastreseni je Sikmymi i plochymi stfrechami. Vyskova
hladina bytovych domd je rliznoroda, od dvou nadzemnich
podlazZi az po pét nadzemnich podlazi.

Stavby Izolované bytové domy.

Plidorysy Obdélnikovy, ctvercovy.

Tvary stiech V lokalité jsou zastoupeny stiechy Sikmé i stfechy ploché.
Hmoty Vyskytuje se Ctvercova a kvadrova hmota s obdélnou nebo

Ctvercovou zakladnou.
Orientace hiebeny stiechy Orientace zastavby v lokalité celkové nepravidelna.

Podlaznost (vyskova hladina) Vyskova hladina od dvou nadzemnich podlazi az po pét
nadzemnich podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.

ochrany krajinného . Zvysit vyznam ulice jako pé&Sich tras s podporou liniové zelené.
razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového .V pripadé umist'ovani staveb se tyto musi podilet na spoluutvareni
usporadani verfejného prostoru.

charakter zastavby:

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

- Pripustné jsou Sikmé i ploché stfechy.



Pripustné jsou pouze bytové domy.

Vyskova regulace zastavby

Minimalni podil zelené

Minimalni velikost
stavebnich pozemk{

v pripadé Sikmych stfech max. 3
nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (maximalné vsak 12 m)

v pripadé plochych stfech max.
3 nadzemni podlazi a jedno
ustupuijici podlazi (maximalné
vSak 12 m)

v pripadé stavaiicich staveb
nelze zvysovat

40 %

neni stanovena

regulaéni plan Vidov |2026
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3.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Resené tizemi regulacniho planu je rozdéleno do jednotlivych zon, pFicemz kazda zéna mé definovanou
funkci dle kategorie umistitelnych staveb a jejich budouciho vyuziti. Pro kazdou zénu jsou stanoveny
rlizné podminky a regulativy pro budouci vystavbu a vyuziti Gzemi.

1] z6NA 0BYTNA
1I_| ZONA VEREJNE ZELENE
[TII1] ONA PARKOVANI A ZPEVNENYCH PLOCH

navrZend zonace reseného uzem/

3.21  FUNKCE ZON

zona obytna Zbna obytna je obecné urcena pro vystavbu staveb pro bydleni, bytovych
domdl.

zona verejné zelené Zbna verejné zelené je urcena pro realizaci parkovych ploch, travnatych
ploch, hrist, oddechovych ploch, retencnich opatfeni.

zona parkovani a Zbna parkovani a zpevnénych ploch je urena pro realizaci parkovist' a

zpevnénych ploch pristupovych komunikaci. musi byt vzdy realizovany stavby obcanské

vybavenosti, at’ jiZ samostatné nebo integrované.

Obecné pro vSechny zony plati, ze technickou infrastrukturu, bez které budouci zastavbu bydleni nelze
realizovat, je mozné umistit ve vSech zénach.



3.2.2  PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI ZON

ZONA OBYTNA

Funkce obytna/sluzby

bytovy ddim nebo
Typ zastavby bytovy dfim s integrovanou
obcanskou vybavenosti

3 nadzemni podlazi + 1 ustupuijici

Podlaznost , v
nadzemni podlazi

min. 40 % celkové plochy zon I, II a

Koeficient zelené 1

Podrobné regulativy

vyskova regulace

maximalné 12 m
moznost podsklepeni

charakter zastavby

izolovany bytovy dfim, nepfipustna je blokova zastavba

zastresSeni staveb

pripustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové reseni

pripustné materialy vnéjsich stén objektl: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materiall pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materiald prlmyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

pristiesky, kryta zaprazi,
pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pripousti pouze
pfirodni nebo morené drevo, kov a jako material vypini — sklo nebo
obdobné prdhledny material

vyplné svislych otvord

nepfipousti se nevhodné ptikrasy jako napf. ,zlaté" mfizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

garaze a stani

vrata — nepfipousti se nevhodné prikrasy, nebo jinak nevhodné i
neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary

terénni Gpravy

pfipousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pfirodni materialy)

nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Gprav a navazek
(nadmérnou terénni Gpravou se rozumi navazky nebo Upravy vyssi
nez 2 m)

regulaéni plan Vidov |2026
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oploceni — vyska oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vyska podezdivky 0,5m

— pripustny material/vyplIii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, drevo, kov, kamen, rezné zdivo




/ /|
I/
=L

ZONA VEREINE ZELENE

Funkce Verejna zelen

bez moZnosti realizace zastavby,

Typ zastavby pripustné jsou pouze vedlejsi stavby
ke stavbé hlavni v zéné obytné
Podlaznost 1 nadzemni podlazi

Koeficient zelené | min. 90 % vyméry zony II

Podrobné regulativy

vyskova regulace

bez stanoveného vyskového omezeni v metrech

charakter zastavby

pouze stavby vedlejSi pristfesky, kryta zaprazi, pergoly, zimni
zahrady, zahradni domky

umisténi parkovani je vylouceno

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %) i stfecha Sikma

materialové reseni

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pfipousti pouze
pfirodni nebo morené drevo, kov a jako material vyplni — sklo nebo
obdobné prdhledny material

vyplné svislych otvorii

nepripousti se nevhodné prikrasy jako napf. ,zlaté" mrizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

terénni Gpravy

pfipousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pfirodni materialy)
nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Gprav a navazek

(nadmérnou terénni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy vyssi
nez 2 m)

oploceni

oploceni neni pfipustné

regulaéni plan Vidov |2026




ZONA PARKOVANI A ZPEVNENYCH PLOCH

Funkce parkovani a zpevnéné plochy
Typ zastavby bez moznosti realizace zastavby
Podlaznost bez stanovené podlaznosti

Koeficient zelené | bez stanoveného koeficientu

Podrobné regulativy

vyskova regulace

nestanovena

garaze a stani

v ploSe Ize realizovat parkovisté, parkovaci stani, garaze,
pristfesky pro osobni automobily v jednotném stylu

parkovaci stani budou schopné vsaku destovych vod

terénni Upravy

pfipousti se drobné terénni Gpravy, kamenné zidky (nebo jiné
prirodni materialy)

nepfipousti se vytvareni nadmérnych terénnich Uprav a navazek
(nadmérnou terénni Gpravou se rozumi navazky nebo Upravy
vySsi nez 2 m)

oploceni

bez moznosti realizovat oploceni

zelen

v ploSe Ize realizovat vysadbu zelené, travnatych ploch apod.




3.3 POIMY
3.3.1  STAVEBNI CARA

Stavebni ¢ara volna

Regulace polohy budouci zastavby je dana stavebni ¢arou, ktera je v feSeném Gzemi definovana jako
volna. Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti zény. Zastavba od ni
mdzZe smérem od verejného prostranstvi libovolné ustupovat a mlze byt v celé své délce souvisle a
Uplné zastavena.

) s <

vefgjné prostranstvi

schéma stavebni cary voilné

Predsazovani pred stavebni ¢aru

Stavebni Cara je smérem do verejného prostranstvi prekrocitelna pouze napf. balkonem, terasou,
rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni podminky, Ze tyto konstrukce nepfesahnou
délku predsazeni 1,5 m od stavebni Cary volné.

[ ]
1 stavebni ¢ara

max 1,5m

%

znazornéni predsazovani prvkd od stavebni cary voiné
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332  VYSKA

Maximalni vySka je regulovana maximalnim poctem nadzemnich podlazi nebo maximalni vySkou
v metrech. Maximalni vyska zastavby vyjadiuje maximalni vysku vnéjsi konstrukce budovy, popr. stavby.

V pripadé omezeni vysky v metrech plati:

. v pripadé plochych stfech maximalni vyskou atiky (maximalni vyska horni Grovné ukonceni ploché
stfechy mérena od zony parkovani a zpevnénych ploch).

Pro potfeby méreni maximalni vysky, bude tato vyska mérena od zony parkovani a zpevnénych ploch,
tj. parkovisté pred budouci stavbou hlavni uréenou pro bydleni, které bude v Grovni stavajici komunikace
vV misté propustku.

V pripadé omezeni vysky po¢tem nadzemnich podlazi plati:

. v pripadé plochych stfech maximalnim poctem nadzemnich podlazi véetné moznosti ustupuijiciho
podlazi.

Vyskou podlazi se rozumi bézna vyska do 3,5 m.

3.3.3  USTUPUJICi PODLAZI

Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim pinohodnotnym podlaZim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuiji od ¢tyf hran prevazuijici roviny vnéjsi obvodové stény budovy
0 min. 2 m.

3.34  KOEFICIENT ZELENE

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je vyuZivano procento minimalniho podilu zelené.
Jedna se o procento nezpevnénych ploch urcenych pro rlist vegetace nebo travnatych ploch, schopnych
vsakovani dest'ovych vod. Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku.

Do procenta minimalniho podilu zelené se nezapocitava zatraviovaci dlazba, ecorastr, zeler na fasadach
ani zelen na stfechach. Do zelené se dale nezapocitavaji plochy urené pro komunikace v¢. pésich,
plochy pro parkovani, odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu na jejich stavebné-technické feseni
a pripadnou schopnost vsakovani. Dale se nezapocitavaji také bazény, zahradni domky, ploty a jejich
podezdivky, opérné zdi apod.

4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNi INFRASTRUKTURA

411 KOMUNIKACE

Regulacni plan v feSeném Gzemi vymezuje napojeni feSeného Uzemi na stavajici komunikace a vymezuje
plochy pro parkovani.

Z komunikace III. tfidy ¢. 15523 je navrzen novy sjezd na parkovisté pred bytovym domem. Sjezd je
situovan v jihozapadnim rohu feSeného Uzemi a nachazi se v intravilanu obce Vidov, proto je rychlost v
misté sjezdu omezena na 50 km/h. Rozhledovymi trojuhelniky dle CSN 736 102 Ize prokazat dostate¢né
vyhledy pfi vyjezdu do komunikace. Navrh sjezdu predpoklada Upravu umisténi dopravni znacky
oznacujici konec obce Vidov ve sméru vyjezdu z obce.



Dalsi sjezd na parkovisté z Gcelové komunikace je situovan do severniho rohu pozemku. Bude slouzit
pouze pro vozidla IZS a pro odvoz odpad(. Vozidla IZS a odvazejici odpady viedou na parkovisté jiznim
sjezdem z komunikace III. tfidy a po prljezdu parkovistém vyjedou severnim sjezdem na Ucelovou
komunikaci, z niz se nasledné vrati zpét na komunikaci III. tFidy.

412 PESITRASY

Regulacni plan navrhuje feSené Uzemi propojit chodnikem navazujicim v obci Vidov. Chodnik bude
vybudovan podél komunikace III. tfidy jiznim smérem v délce cca 150 m podél stavajicich objektd tak,
aby se tento chodnik napojil na navazuijici chodnik v obci.

5 vv i
73 v g
o s .
7 £ i

Pési propojeni v dzemi (modrad) a dopravni propojeni (cernd)
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detail pesi propojeni v uzemi (modré) a dopravni propojeni (cernd)

4.1.3 DOPRAVAYV KLIDU

Dopravu v klidu regulacni plan detailné nefesi, resp. konkrétni umisténi parkovacich mist. V ramci
feSeného Uzemi je vZdy nutné zajistit minimalné 1,8 parkovaciho stani na kazdou bytovou jednotku.

Vypocet kratkodobych parkovacich stani (napf. navstévnickych a komerénich) bude proveden dle CSN
vCetné prislusného koeficientu automobilizace nebo souhlasného vyjadreni Policie CR a pfislusného
dot¢eného organu.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V ndvaznosti na fesené Uzemi vede trasa vodovodu (CEVAK) a optického kabelu (CETIN). Kanalizace,
plynovod, verejné osvétleni a rozvody elektfiny jsou k dispozici v obci Vidov. ReSené Gzemi se nachazi
v ochranném pasmu produktovodu CEPRO.
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schéma situovani technické infrastruktury (zdroj geoportal Jihoceského kraje)
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/

schéma situovani technické infrastruktury (zdroj UAP)

421  ZASOBOVANIi VODOU

Zasobovani vodou — zastavba v feSeném Uzemi bude zasobovana vodou ze stavajiciho vodovodniho
fadu. Pfedpoklada se realizace nové vodovodni pipojky, ktera se zakonc¢i vodomérnou sestavou.

4.2.2  ODKANALIZOVANI

Odvadéni splaskovych vod — zastavba v feSeném Uzemi bude nové napojena prostfednictvim nové
pripojky splaskové kanalizacni stoky na stavajici stokovy systém v obci Vidov.

423 LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD

Systém likvidace deStovych vod bude feSen s vyuzitim destovych vod v objektech s naslednym
vsakovanim, v pripadé vhodnych geologickych podminek i regulovanym odvadénim do vodotece.

Dest'ové vody ze zpevnénych ploch budou vsakovany v zatraviiovaci dlazbé, nebo v systému ,green
parking", pfipadné ve vsakovacich zatravnénych prilezich. Zpevnéné plochy budou v maximalni mozné
mife provedeny z propustnych povrchd.

Dest'ové vody budou likvidovany podle § 5 odst. 3 vodniho zakona.

S ohledem na situovani reSeného Uzemi a geomorfologické podminky v lokalité a SirSich vazbach
z hlediska natoku destovych vod bude ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi realizovana retenéni pritocna
nadrz, a to dle nize vlozeného schématu a popisu. Umisténi retencni nadrze Ize doupfesnit v navazujicich
fizenich s ohledem na podrobnéjsi geologicky priizkum v Gzemi.
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pifedpoklad DNG0O s

trubnim odtokem s

mozZnosti zfizeni |
podtrubni jamy

NADRZ "

plocha 800 m?

hladina normal 396,30,
hmax 396,60

objem cca 1000 m

3 (hraz max 397 m n.m)

JALOVY SPLAV S ODTOKEM
pfepad do zatravnéné udolnice odtoku od
jalového splavu - délka pfepadu 40 m

MOSTEK
Pfechod pfes hladinu -rozpon 3 m

17245
172/6

74/16
174/11

174112

174/10

17449

o 17072
1?’4

169/1
69,

terénni Uprava
hladina vodni plochy
maximalni hladina vodni plochy
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V ramci feSeni je navrzena pritoc¢na nadrZ na bezejmenném toce s vypusti do stavajiciho odtoku (IDVT
10262602) do prostoru stavajiciho propustku. Umisténi nadrze je voleno ve volné Casti feSeného Gzemi
(zéna vefejné zelené). Nadrz bude opatfena jalovym splavem (délka prepadové hrany ccal2m)
s odtokem do zatravnéného prlilehu usmérnujicim odtok mimo prostor pfed zénou uréenou pro bydleni
do sousedniho mikropovodi. Hraz bude opatfena vypusti DN600 s prefabrikovanym dvoudluzovym
pozerakem ukoncenym podtrubni jamou (tlini) s trubnim odtokem k vySe zminénému propustku.

424 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM A VYTAPENI

Budouci zastavba bude zasobovana plynem ze stavajiciho plynovodu, ktery bude prodlouzen severnim
smérem k feSenému Uzemi. Vytapéni bude feSeno plynem. Jako variantni feSeni vytapéni je mozné
vyuzit i tepelnych Cerpadel.

425 ZASOBOVAN| ELEKTRICKOU ENERGIi

Elektroinstalace — napajeni budouci zastavby bude provedeno dle pozadavk( distribucni spolecnosti

vV

Rozvody VO budou provedeny prodlouzenim stavajici trasy VO v obci Vidov

Podrobnéji bude napojeni na inzenyrské sité feSeno v navazujicich Fizenich. Kapacity a mista napojeni
budou feSeny se spravci jednotlivych inZzenyrskych siti.

426 TELEKOMUNIKACE

V navaznosti na feSené Uzemi vede stavajici telekomunikacni sit’. Budouci zastavba mdze byt pfipojena
na tuto vedeni dle potieby.

4.2.7  ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nadoby na tfidény odpad budou umistény v feSeném Uzemi a budou vhodné zaclenény do verejného
prostoru nebo budouci zastavby.

4.3  VEREJNA PROSTRANSTVI

Vétsi prostor verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch je navrhovan pfi zapadnim okraji
feSeného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici komunikace. Budouci zastavba by se méla spolupodilet na
tvorbé tohoto verejného prostoru, at’ jiz architektonickym ztvarnénim nebo aktivnim parterem. Naopak
verejny prostor s pfevahou nezpevnénych ploch, zeleni, je navrhovan pti vychodnim okraji feSeného
Uzemi, v ndvaznosti na volnou krajinu.

Stavajici vzrostla zelen podél stavajici komunikace zlstane zachovana a bude vhodné doplnéna. Cile je
vytvoreni aleje podél stavajici komunikace pfi zapadni hranici feSeného Gzemi.
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schéma umisténi budouciho verejnych prostranstvi

5 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT,
CHARAKTERU UZEMIi A KRAJINNEHO RAZU

V feSeném Uzemi nejsou definovany zadné prirodni, kulturni nebo civilizani hodnoty. V ploSe feSeného
Uzemi se nachazeji zemédélsky vyuzivané pozemky, nebo pozemky mimolesni zelené.

Podminky plosného a prostorového usporadani definované pro feSené Uzemi maji za Ukol zajistit vznik
kvalitniho bydleni vCetné mozZnych sluzeb s typologii staveb mensich bytovych doml se moznymi
sluzbami v parteru. Regula¢nim planem dana typologie staveb s jasné definovanymi a spojujicimi
pravidly pro jejich budouci podobu prispéje k Zivosti a atraktivité mista a vytvori vhodnou protivahu
hmoty stavajici estakady dalnice.

Vytvareni pfiznivého Zivotni prostiedi je zajisténo vysadbou zelené ve vSech verejnych prostranstvich
(vefejna zelen, verejna prostranstvi). Dale je zajisténa vysadba zelené koeficientem zelené stanovenym
pro jednotlivé zony. Je tak zarucen vznik minimalnich nezastavénych ploch uréenych pro realizaci zelené.

Stavajici topolova alej z topolu Cerného a jeho kultivaru ,Italica® je zachovana a dosazena podél
komunikace smérem k Vidovu. Touto aleji je Castecné odclonéno feSené tzemi od stavajici komunikace.

regulacni plan Vidov |2026
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6 VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE UZAVRENI PLANOVACI
SMLOUVY PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

V prfipad realizace staveb pro bydleni v feSeném Gzemi regulacniho planu je povinnosti uzavreni
planovaci smlouvy.

6.1 ZAKLADNIi OBSAH A PODMINKY PLANOVACICH SMLUV
Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:
1. Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskute¢néni zaméru.

2. Zavazek stavebnika k prevzeti nakladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo
opatreni vyvolanych zamérem realizace vystavby nebo podminujici vystavbu.

3. Zavazek stavebnika k vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni
vyvolanych zamérem realizace vystavby.

4. Zavazek stavebnika k Gcasti na narovnani majetkovych vztahl v Uzemi dot¢eném zamérem
realizaci vystavby.

5. Zavazek obec, Ze po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru — realizaci vystavby v feSeném Gzemi uplatfiovat navrhy, vyjadreni a
opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

6.2 LHUTA PRO UZAVRENI PLANOVACI SMLOUVY

Lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy se stanovuje na 6 let od nabyti G€innosti regulacniho planu.
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ODUVODNENI
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Povinnost pofizeni regulacniho planu vyplyva z dzemniho planu Vidov, v platném znéni. Na zakladé
zadani regulacniho planu obsazeného v izemnim planu Vidov doslo k vypracovani navrhu regulacniho
planu. Spole¢né jednani a verejné projednani se uskutecnilo dne 21.4.2026. K navrhu regulacniho planu
byly obdrzeny souhlasna stanoviska a dvé pripominky. Pofizovatel vypracoval navrh vyhodnoceni
pripominek a obeslal dotéené organy s vyzvou k uplatnéni stanovisek k tomuto navrhu. Obdrzena
stanoviska byla souhlasna. Nasledné bylo pristoupeno k vypracovani navrhu regulacniho planu pro
vydani v zastupitelstvu obce Vidov. Zastupitelstvo obce Vidov rozhodlo o vydani regulacniho planu dne
23.6.2026.

2 POSOUZENI SOUALDU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je regulacnim planem dodrzovan. Regulacni plan
svym feSenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi vCetné urbanistického
a architektonického dédictvi. Vyvazeny vztah podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajistén vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci
v ném navrzenych, zejména koncepce urbanistické a koncepce verejné infrastruktury. Regulacni plan
vytvafi predpoklady pro rozvoj obce Vidov zejména v oblasti bydleni zastavby bytovych domd.
Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi je zajiSténa
kontinuitou a ndvaznosti na platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady. Regulacni
plan zohlednuje a koordinuje navrh jeho obsahu s pokyny pofizovatele a taktéz se stanovisky
a pozadavky dotc¢enych organl a odbornym nazorem zpracovatele regulacniho planu. Timto tak zajistuje
vhodnou koordinaci soukromych zamér{ s ohledem na ochranu zajm@ vefejnych.

Zakladni principy Uzemniho planovani jsou regulacnim planem respektovany. V navrhovaném feseni
dochazi k optimalnimu sladéni dilCich vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce Vidov. Pfijaté feSeni rozvoje spociva zejména v detailnim feSeni utvareného

prostfedi (napt. navrhu dostatecného zastoupeni zelené, pozadavky na kvalitu vefejnych prostranstvi,
vylouceni nevhodnych forem zastavby, feseni likvidace destovych vod).

2.2 SOULAD S UKOLY UZEMN{HO PLANOVAN

soulad s § 39 Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich

pism. a) hodnot je obsazeno v Gzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni regulacni plan vyuziva.

soulad s § 39 Regulacni plan navrhuje koncepci urbanistického utvareni feSeného Uzemi

pism. b) s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Navrhem podoby budouci
zastavby chrani hodnoty GUzemi, zejména hodnoty kulturni a civilizacni.

soulad s § 39 Regulacni plan reaguje na poZadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida

pism. c) i prijaté feseni. Regulacni plan zohledriuje a koordinuje zadani s pokyny

porizovatele a taktéZ se stanovisky a pozadavky dotCenych organl a
odbornym nazorem zpracovatele regulac¢niho planu. Timto tak zajistuje



soulad s § 39
pism. d)

soulad s § 39
pism. e)

soulad s § 19
pism. f)

soulad s § 19
pism. g)

soulad s § 19
pism. h)

soulad s § 19
pism. i)
soulad s § 19
pism. j)
soulad s § 19
pism. k)

soulad s § 19
pism. |)

soulad s § 19
pism. m)

soulad s § 19
pism. n)

soulad s § 19
pism. o)

soulad s § 19
pism. p)

vhodnou koordinaci soukromych zamérd s ohledem na ochranu zajm{
verejnych.

Regulacni plan definuje podminky prostorového usporadani za Gcelem
zZlepSeni stavu zastavéného Uzemi a budouci podoby obytné zastavby.
Dostatecné tak chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty
Uzemi. Tyto podminky stanovuje s ohledem na urbanistické zalozeni sidla
a s ohledem na poZadavky na jeho budouci rozvoj.

Regulacni plan detailnim ndvrhem podminek pro utvareni budouci podoby
staveb chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi.

Navrhem feSeni dopravni infrastruktury a situovanim budouci zastavby
neni ohrozena vyuzitelnost navazujiciho Uzemi.

S ohledem na mensi rozlohu krajiny ve spravnim Gzemi obce Vidov je
zménou €. 3 uzemniho planu Vidov vylouceno umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektrdren ve volné krajiné. Realizace fotovoltaickych
elektraren, resp. umist'ovani fotovoltaickych panell je pfipusténo pouze
v zastavéném Uzemi a ktomu vymezenych plochach. Je tak
upfednostnéno zemeédélské vyuzivani krajiny, jeji vnimani jako hodné
soucasti zivotniho prostredi a vyuZzivani krajiny taktéz zejména pro rekreaci
a relaxaci, pred neefektivnim vyuzivanim pro vyrobu elektrické energie
majici negativni dopady na ZivoCichy, krajinny rdz, estetické vnimani
krajiny, do rekreacniho vyuzivani krajiny a taktéz na prenosovou soustavu
elektrické energie.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

Neni s ohledem na charakter regula¢niho planu fesen.

Neni s ohledem na charakter regula¢niho planu fesen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

Neni s ohledem na charakter regula¢niho planu fesen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.
pism. q)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.
pism. r)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.
pism. s)

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Regulacni plan je zpracovana v souladu zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni a
jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nedochazi k vymezovani verejné prospésnych staveb, opatfeni a sanaci a
dale k novym zaborlim ZPF nebo PUPFL, neni z téchto dlivodu soucasti vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci a vykres predpokladanych zabor{ plidniho fondu.

S ohledem na skuteCnost, ze se jedna o regulacni plan navazujici na Uzemni plan, je respektovano
¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a pojmoslovi dle izemniho planu.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

3.1 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

1 Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi

Text stanoviska:

STANOVISKO ke Spolecnému jednani o navrh regulacniho planu Vidov — zastavitelna
plocha 2.3

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 10 a § 11 zdkona 500/2004 Sb. spravni fad: za oddéleni vodni hospodarstvi podle § 106
odst. 2 posuzuje zamér v souladu s ust. § 5a zakona 254/2001 Sb. Zakona o vodach a o
zménén nékterych zakond (vodni zakon); za OPK § 77 odst. (1) pism. u) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti, (dale jen ,zakon o ochrané prirody a
krajiny"); za zakon o odpadech § 146, odst. 1, pism. €), organ statni spravy lesl § 48 odst. (2)
pismeno b) zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen lesni zakon), uplatriuje stanoviska k navrhu dzemniho planu,
regulacniho planu, vymezeni zastaveného uzemi a uzemniho opatreni z hlediska zdajmd chranenych
timto zakonem a jsou dotcenym organem pfi jejich porizovan, neni-li prisiusny jiny organ ochrany
pfirody

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi obdrzel dne
20.3.2026 vyzvu k uplatnéni pfipominky ke Spolecnému jednani o navrh regulacniho
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planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 s terminem pro uplatnéni do 15 dnii ode dne
konani spolec¢ného jednani.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi vydava stanovisko

PODMINENE SOUHLASNE
I

z hlediska vodniho hospodarstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni:

Bez pripominek.
Opravnéna uredni osoba: Ing. Parizkova/386801115
II.

z hlediska ochrany p¥irody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a

krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Organ ochrany pfirody vydava k regulacnimu planu podminéné souhlasné stanovisko, nebot’ feSené
Uzemi se nachazi ve vyznamném krajinném prvku ze zékona — Udolni nivé, ktera pini funkci biologicky
aktivni plochy a prechodové zény mezi zastavbou obce a volnou krajinou. S ohledem na charakter
Uzemi organ ochrany pfirody doporuCuje zvazit Upravu regulativl, zejména maximalni vysky
navrhované zastavby, a navysSeni podilu biologicky aktivnich ploch pfi sou¢asném omezeni rozsahu
zpevnénych povrchl, napriklad formou umisténi Casti parkovacich stani pod objektem bytového
domu.

Navrzena kompenzacni opatreni jsou hodnocena jako pfinosna.
Opravnéna Uredni osoba: Mgr. Sandlova, DiS. /386801105
III.

z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon):

Dle ust. § 5 zakona ZPF a v souladu s ust. § 8 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. souhlasime bez pfipominek
s navrzenym vyuzitim pozemk@ dot¢enych zaborem (p. ¢. 725/1 — trvaly travni porost a p. €. 725/2
— zahrada) v souladu s navrhem regulacniho planu.

Resené tizemi regulacniho planu je rozdéleno do jednotlivych zon: 1. — zdna obytna (s koeficientem
zelené min. 40 % celkové plochy zo6n I, II a III), II. — zdna vefejné zelené (s koeficientem zelené
min. 90 % vyméry zony II) a III. — zona parkovani a zpevnénych ploch bez stanoveného koeficientu
zelené. Zabor pozemkd p. €. 725/1 a 725/2 v k. 0. Vidov s tfidou ochrany III. bude feSen v celém
rozsahu dotCenych pozemkd.

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Mgr. Ditrichova/386801108
IvV.

z hlediska lesniho hospodaistvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a predpist souvisejicich:

Organ statni spravy lesti podle lesniho zakona stanovuje, Ze stavby novych hlavnich budov mimo
stavajici zastavbu musi byt umistovany 30 m od faktické hranice PUPFL — v zavislosti na primérné
vySkové bonité stromd, ostatni drobné stavby musi byt umistény 10 m od faktické hranice PUPFL,
oploceni musi byt umistovano 5 m od faktické hranice PUPFL, aby byl zabezpecen prijezd lesnické
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a hasicské techniky. V pripadé proluk a stavajici zastavby bude v obou pfipadech dodrzena stavajici
,,uliéni ¢ara“. Toto plati pro vSechny vymezené plochy Uzemniho planu.

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Marsik, DiS./386801119
.z hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech ¢. 541/2020 Sb.:

K navrhu regulacniho planu bez pfipominek.

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Janouch/386801120

Pokyn pofizovatele:

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny tentyz dotéeny organ uplatnil k ndvrhu zmény Gzemniho planu
stanovujici maximalni vySku budouci zastavby 12 m a minimalni procento zelené 40 % souhlasné
stanovisko bez jakykoliv dalSich poZadavkd. Z tohoto dlvodu a sohledem na predvidatelnost
rozhodovani dotcenych organli a pravni jistotu v Gzemi vici obci a stavebnikiim nebude doporuceni
vyhovéno.

Co se tyka ochrany PUPFL, do koordina¢niho vykresu byla doplnéna vzdalenost 30 m od hrance lesa.
Regulacni plan neuvrhuje konkrétni umisténi staveb, pouze pro né vymezuje plochu, ve které mohou
byt situovany.

2 Krajsky urad, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, (dale téz ,krajsky
urad"), jako prislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny"), uplatriuje
stanoviska k navrhu zadsad Uzemniho rozvoje, Uzemniho planu, regulacniho planu, vymezeni
zastavéného Uzemi a Gzemniho opatfeni z hlediska zajm{ chranénych timto zakonem a je dotéenym
organem pfi jejich pofizovani.

Krajsky Ufad obdrZel dne 20. 3. 2026 v souladu s § 93 odst. 5 a § 94 odst. 1 z ve vazbé na § 111 odst.
5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ,stavebni zakon"),
oznameni o konani spolecného jednani a adrese uloZeni navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna
plocha 2.3 (dale té2 ,RP").

Resené izemi navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 o rozloze cca 9 500 m2 se
nachazi n u severovychodni hranice k. U. Vidov s k. u. Staré Hodé&jovice a k. U. Doubravice. Dle izemniho
planu Vidov (dale jen ,UP“) je Fedené Gzemi navrhu RP vymezeno jako plocha RP.1 s povinnosti
regulacniho planu, ktera zahrnuje zastavitelnou plochu Z.3 se zptisobem vyuziti BH — bydleni hromadné
(v textové Casti navrhu RP je na str. 6 chybné uvedena plochy Z.1). Soucasti feSeného Uzemi navrhu
jizné sousedici zastavéné Uzemi se zplsobem vyuZiti BH — bydleni hromadné, ZS — zelen sidelni ostatni
a PU — verejna prostranstvi vSeobecna a dale i nezastavéné Gzemi se zplisobem vyuziti MU — smiSené
krajinné vSeobecné. Navrh RP fesi zejména podrobnéjsi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,
vCetné podminek prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu, a podrobnych podminek pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury, a podminky pro vymezeni verejné
zelené. (Srov., viz navrh RP pro spole¢né jednani.)

Krajsky Ufad po posouzeni predloZzenych podkladl, v rdmci své mistni a vécné prislusnosti podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny, sdéluje nasledujici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny
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Krajsky urad jako prislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zakona o ochrané pfirody a krajiny, v ndvaznosti na oznameni dorucené dne 20. 3. 2026 a s odkazem
na ustanoveni § 94 odst. 3 stavebniho zakona, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny a na zakladé predlozenych podkladt k danému navrhu RP toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3.

Uvedeny navrh regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 nemiZe mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO"“) lezicich na izemi v plsobnosti
krajského Uradu.

[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmd chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky Urad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané ptirody a
krajiny a na zakladé predloZenych podkladll, v navaznosti na oznameni doruc¢ené dne 20. 3. 2026 a s
odkazem na ustanoveni § odst. 3 stavebniho zakona, vydava k danému navrhu RP toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3.

Z navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotc¢eni
¢i naruseni zajm@ ochrany pfirody v daném Uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky
Urad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému krajsky urad nema
Zadné vyhrady.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. €), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané pfirody a krajiny:

V feSeném Gzemi predloZzeného navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3, v pfislusnosti
zdejsiho organu ochrany pfirody, se nenachazi Zadné zvlasté chranéné Gzemi (dale jen ,ZCHU") ani jeho
ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny:
Do predmétného Gzemi nezasahuje Zadny z pfirodnich parkd.
Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané prirody a krajiny:

V feSeném Uzemi predlozeného navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3, v pfislusnosti
zdejsiho organu ochrany ptirody, se nenachazi zadny prvek Gzemniho systému ekologické stability (dale
jen ,USES") nadregionalniho ani regionalniho vyznamu. Krajsky tfad pouze upozorfiuje, Ze ve spravnim
Uzemi obce Vidov se nachazeji nadregionalni biokoridory (dale jen ,NRBK") NRBK 117 Hlubocka obora
— NRBK118A v tseku NRBK 117/7 — Usek: RBC 190 — RBC 177 a NRBK 169 Cervené blato — NRBK118A
v Useku NRBK 169/1 — usek: NRBK 118A/2 — RBC 173, dale i regionalni biocentra (dale jen ,RBC") RBC
173 Plav a RBC 177 Pansky les.

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovaného zaméru, predstavujici zamér upresnéni podminek
vyuziti a podminek prostorového usporadani v feSeném tizemi v souladu s UP, jeho umisténi mimo prvky
USES v prisluénosti zdejsiho orgdnu ochrany pfirody a absenci ZCHU Ize z navrhu RP usuzovat, Ze
nedojde k dotceni nebo naruseni zakonem chranénych zajmd v ochrané pfirody v plisobnosti krajského
Uradu. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotcenych organli ochrany pfirody ve
smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané prirody a krajiny.
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Pokyn porizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez poZadavku na Upravu regulac¢niho planu.

3 Ministerstvo obrany

Text stanoviska:

Navrh Regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 - spolecné jednani

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajm{ a statniho odborného dozoru ve
smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve zné ni pozdéjsich predpis (dale jen ,stavebni zakon"“), jako véc né a mistné prislusny ve
smyslu zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajiétovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist
(dle jen ,zakon o zajistovani obrany CR"), a v soulad u s Rozkazem ministryné obrany &. 27/2024 —
Zabezpeceni Uzemniho planovani v plisobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu
§ 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona

souhlasné stanovisko

k predlozené mu Navrhu Regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez pozadavku na Upravu regulacniho planu.

4 Ministerstvo priimyslu a obchodu

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu regula¢niho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 — spole¢né jednani
ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva préimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sb.

(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona, uplatiiujeme
k vySe uvedené Gzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem vyse uvedeného regulacniho planu souhlasime bez pfipominek.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez pozadavku na Upravu regulacniho planu.

5 Ministerstvo vnitra

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu Regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgénem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

V navaznosti na projednavanou Uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu
Regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 neuplatiiujeme Zadné namitky ani pripominky.
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Zaroven sdélujeme, ze v soucasné dobé neevidujeme na Uzemi predmétné obce zadné RRL spoje i
koncova (elektronicka) zarizeni Ministerstva vnitra CR.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez poZadavku na Upravu regulacniho planu.

6 Obvodni bansky ufad pro izemi krajt Plzeriského a Jihoceského

Text stanoviska:

Véc: Stanovisko k navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha 2.3

Obvodni bansky urad pro uzemi krajt JihoCeského a Plzenského, jako dotceny organ dle ustanoveni §
15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,horni zakon"), obdrzel dne 20. 3. 2026 oznameni o vefejném projednani
navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 v souladu s § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon") a vydava timto v souladu s ustanovenim §
2 odst. 1 stavebniho zakona:

souhlasnéstanovisko
k navrhu regulac¢niho planu Vidov — zastavitelna plocha 2.3
dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona

Pokyn porizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez pozadavku na Upravu regulacniho planu.

7 Statni pozemkovy urad

Stanovisko k navrhu regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro JihoCesky kraj, jako vécné a mistné pfislusny
spravni Ufad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, a podle ust. § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech a o0 zméneé zakona €. 229/1991 Sb., o Uprave vlastnickych vztah( k pddé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisll (dale jen "zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti
s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpisd, posoudil
navrh regulacniho planu Vidov — zastavitelnd plocha Z.3, obdrzeny dne 20.03.2026.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky zdkona €. 139/2002 Sb., vydava Statni
pozemkovy Urad ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, toto koordinované stanovisko:

Statni pozemkovy Urad s navrhem regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 souhlasi.

Pokyn porizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez pozadavku na Upravu regulacniho planu.

8 Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich

Text stanoviska:

Navrh regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 pro spolecné jednani — stanovisko
Krajské hygienické stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
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Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich vydava podle § 77 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.") a podle § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakon, toto

stanovisko:

s navrhem regulacniho planu Vidov — zastavitelna plocha Z.3 pro spolecné jednani,
predlozenym organu ochrany verejného zdravi dne 20.03.2026 zadatelem Obecnim Gfadem
Vidov, Vidov 51, 370 07 Ceské Budéjovice

sesouhlasi.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez pozadavku na Upravu regulacniho planu.

3.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit ne uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
WN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném (zemi mize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérii — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb. o zajiétovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V ¢asti
koridoru RR smér{ s atributem vysky 0-50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, UAP — jev 82a. V pripadé kolize mize byt vystavba omezena.
V Casti koridoru RR smérll s atributem vysky 100 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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4 VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

41 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické
oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Vidov leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova
oblast Ceské Budé&jovice) a rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské Budé&jovice — hranice CR).
Regulacnim planem Vidov s ohledem na jeho charakter a velikost feSeného Uzemi nedochazi k ovlivnéni
Ukold stanovenych pro tuto oblast a osu.
ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3, resp. Usek Borek
— Dolni Trebonin a z&dmér 1V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. tsek Ceské Budé&jovice — Horni
Dvoristé (statni hranice). Tyto zaméry jsou zpresnény ve stavajicim Uzemnim planu Vidov. Do feSeného
Uzemi regula¢niho planu nezasahuje zadny zamér republikového vyznamu.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

regulaéni plan Vidov |2026
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Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho rozvoje, které
je tfeba respektovat pri Uzemné planovaci ¢innosti. Platny Uzemni plan Vidov tyto obecné priority a cile
napliuje. Regulacnim planem s ohledem na jeho charakter a velikost feSeného Uzemi nedochazi
k ovlivnéni republikovych priorit Uzemniho planovani, resp. priority a cile Uzemniho rozvoje jsou
regulacnim planem respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené Uizemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém
ohroZeni Uzemi suchem. Regulacni plan respektuje dlivody pro jeji vymezeni a v ramci feSeni likvidace
dest'ovych vod umoznuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.

SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY
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4.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. ReSené (zemi regula¢niho planu leZi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB 10 (rozvojova oblast Ceské Bud&jovice) a rozvojové ose 0S6 (Rozvojova osa Praha — Ceské
Bud&jovice — hranice CR). Regulaénim planem Vidov s ohledem na jeho charakter a velikost feseného
Uzemi nedochazi k ovlivnéni Ukoll stanovenych pro tuto oblast a osu.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Vidov zasahuje zamér dalnice D3, resp. Usek Borek
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— Dolni Trebonin a z&mér 1V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, resp. tsek Ceské Bud&jovice — Horni
Dvoristé (statni hranice). Do feSeného Uzemi regulacniho planu nezasahuje zadny zamér republikového
nebo krajského vyznamu.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezovany
nadregionalni nebo regionalni biokoridory nebo regionalni biocentra. Do feSeného Uzemi regulacniho
planu nezasahuje zZadny prvek Uzemniho systému ekologické stability.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych surovin, asanaci
a asanacni Upravy. Do feseného Uzemi regulacniho planu nezasahuje zadna z takto vymezenych ploch.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni stanovuiji priority Gzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje
a socidlni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty fesi pouze dilci otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Gzemniho planovani kraje. Regulacnim planem
s ohledem na jeho charakter a velikost FeSeného Gzemi nedochazi k ovlivnéni priorit Uzemniho planovani
kraje, resp. priority a cile Gzemniho rozvoje jsou regulacnim planem respektovany.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje pirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozvii.
S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna
kulturni, pfirodni nebo civilizacni hodnota.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji
pro né zasady vyuzivani GUzemi. Spravni Uzemi obce Vidov se nachazi v krajinném typu ,Krajina s
predpokladanou vyssi mirou urbanizace®. Regulacni plan respektuje zasady uvedené v Gzemné
planovaci dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ. Regulacnim planem nedochazi ke
zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném tzemnim planu Vidov.

UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje

Regulacni plan neni v rozporu s podminkami pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny a
s pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani z této studie vyplyvaijici.

Z hlediska krajinnych oblasti je v feSeném lizemi zmény vymezena oblast Ceskobud&jovicka 17 a oblast
Trhosvinenska 14. Z hlediska krajinnych typ( je feSenim zmény dotc¢ena Nivni zemédélska krajina (KT1)
a vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédeélska krajina (KT17).

regulaéni plan Vidov |2026
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Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Moznost vyuziti Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice byla schvélena dne 7. 10. 2024.
S ohledem na charakter regulacniho planu a rozsah feSeného Uzemi, neni koncepce Uzemni studie
Metropolitni oblasti Ceské Budg&jovice regulacnim planem dotcena.

4.3 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan nabyl Gcinnosti dne 29.10.2024. Uzemni rozvojovy plan neni do doby nabyti
Ucinnosti jeho zmény ¢. 1 zavaznym pro pofizovani navazujicich izemné planovacich dokumentaci a pro
rozhodovani v Uzemi. Z tohoto dlivodu neni posouzen soulad regulacniho planu s timto rozvojovym
planem.

5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

a) vymezeni feseného tzemi

Resené uzemi regulacnibo pldnu je vymezeno pozemky parc. & 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10 vse v k.4.
Vidov. Hranice reseného uzemi mize byt prekrocena, zejména z didvodu napojeni verejné dopravni' a
technické infrastruktury.

Hranice feSeného Uzemi je regulacnim planem respektovana, s ohledem nutnost dofeseni dopravni a
technické infrastruktury bylo fesené Uzemi rozsiteno.

b) pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Pozemky budou vymezeny v souladu s Uzemnim planem, resp. jejich vyuZiti bude navrhovéno jako
plochy bydleni. Soucasti reseni bude i navrh dostatecného parkovani a reseni odveden/ destovych vod.

Regulacni plan respektuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim definované v izemnim planu Vidov.
V platném znéni. Regulacni plan navrhuje koeficient pro minimalni pocet parkovacich stani na bytovou
jednotku a taktéz navrhuje koncepci FeSeni dest'ovych vod, a to i s ohledem na Sirsi vztahy v Uzemi.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni’ plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty vcetné poZadavkd na
architektonické ztvarnéni,

Regulacni plén upfesni podrobné podminky prostoroveé regulace (napr. stavebni cary, vyskovou regulaci)
a zakladni architektonické podminky (napr. tvary a sklony strech, piddorysy staveb).

Regulacni plan detailné feSi pozadavky na prostorou regulaci, a to i véetné narokd na budouci
architektonické ztvarnéni staveb.

d) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moZnosti pripojeni plochy, resp. stavebnich pozemkd na technickou a dopravni
infrastruktury. Regulacni plan navrhne feseni parkovani, a to v ramci feseného tzemi, Parkovaci stani
nesmi byt feseno mimo fesené uzemi regulacniho plénu. Regulacni plén navrhne dalsi verejnd
prostranstvi (napr. park, sportovisté, namésti) uvnitr zastaviteiné plochy. Regulacni plén navrhne pési
propojeni’ obsluhujici celé uzemi zastaviteiné plochy. Regulacni plén navrhne ulicni profil budoucich
komunikaci a jejich podrobné clenéni,

Regulacni plan navrhuje plochy, resp. zénu pro realizaci parkovani. Zaroven fesi i likvidaci deStovych
vod s vyuziti vefejné prospésné stavby ,Odvodnéni svah( sever — bezpec¢né odvedeni privalovych vod".
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Pési propojeni regulacni plan navrhuje tak, aby reSené Gzemi bylo prostupné a bylo napojeno na chodnik
v obci Vidov.

e) pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Regulacni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zdstavbou nedochdzelo k vytvoreni
negativni dominanty pfi vjezdu do obce.

Regulacni plan definuje podminky prostorové regulace véetné pozadavk( na ochranu stavajici zelené.
f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a jeho odiivodnéni

Regulacni plan bude zpracovén v souladu se stavebnim zakonem, resp. jeho prilohami. Méfitko je
stanoveno na 1:1000, pfipadné midze byt pouZito podrobnéjsi.

Regulacni plan je navrzen v méfitku 1:1000 a je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadeéci vyhlaskou.

6 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

6.1 URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Ucelem navrhu Fedeni lokality je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou zéstavby
bytovych dom{ a taktéZ vytvoreni kvalitnich verejnych prostranstvi.

Obec Vidov leZ na pravém birehu feky MalSe, necelych Sest kilometr( jihovychodné od centra Ceskych
Budé&jovic a Zije v ni cca 600 obyvatel. Struktura zastavby obce je riznoroda, nachazi se zde jak tradicni
venkovska staveni a rodinné domy, tak i objekty velkého méfitka — byvala Upravna vody, panelové
bytové domy a skupiny fadovych domd.

Dopravni napojeni obce je nadstandartni diky blizké dalnici D3 a nedalekému sjezdu za obci Roudné.
Automobilové spojeni do centra Ceskych Budéjovic a do Lineckého predmésti trva jen par minut. Do
obce Vidova vede i linka ¢eskobud&jovické MHD ¢&. 10. Cyklisté mohou vyuZit cyklostezky z Ceskych
Budéjovic pres Vidov do obce Plav a dale, vedouci pfevazné kolem feky Malse.

Resené tizemi se na severnim okraji obce Vidova, v Gdolni nivé feky Malde, mezi dalnici D3 a zalesnénym
svahem. Jiznim smérem na Uzemi navazuje obytna zastavba, na zapadni strané ho lemuje alej topold,
na stran& vychodni se nachazi les, na strané severni navazuje travnata louka. Re$ené (izemi mé priblizné
tvar protahlého trojuhelnika a je v souCasné dobé nezastavéné. Svou polohou navazuje na obytnou
zastavbu, ktera zde postupné vznikala zhruba od prvni 2 20. stoleti.

Ze zapadni, severni a vychodni strany je pozemek obklopen krajinou s velkym méfitkem. Toto velké
méfitko tvori pfedevsim krajinné a civilizacni liniové prvky — alej stromd, okraj lesa a noveé vzniklé dalni¢ni
téleso. Estakada vede udolim v mirném oblouku nad rekou Malsi.

Silnice III. t¥idy je vnimana jako kompozi¢ni osa obce, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilovat.

Zapadnim smérem navazuje na feSené Uzemi pomérné velka zastavitelna plocha, ve které by mélo dojit
k realizaci rodinnych domd a nizkopodlaznich bytovych domd vcetné realizace zelené a nového
centrélniho prostoru — nového téZiSté v severni ¢asti obce. V navaznosti na feSené Uzemi tak dojde
k realizaci i nové zastavby a nového centralniho prostoru.

Regulacni studie navrhuje jak dopravni napojeni feSeného Uzemi na stavajici komunikaci III. tfidy, tak i
pési propojeni do obce, tak i propojeni pési s moznym pokracovani do volné krajiny severné a zapadné
od feSeného Uzemi.

regulaéni plan Vidov |2026
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Navrzené feSeni regulacniho planu umozni vystavbu mensich bytovych dom@ nebo jednoho bytového
domu podél stavajici kompozicni osy s jejim protaZzenim severnim smérem.
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6.2 URBANISTICKE RESENI

Zasadnim ukolem regulacniho planu je nalezeni optimalni struktury, ktera by velikosti budouci zastavby
a svym usporadanim jednak vhodné spoluvytvarela vstup do obce Vidov ze severu, vytvarela prirozeny
prechod smérem k obci Vidov a do volné krajiny a spolu s budouci zastavbou v této Casti obce vytvarela
vhodny charakter zastavby. Regulacni plan z tohoto dlvodu jednak navrhuje vhodné podminky
prostorové regulace, definuje poZadavky na architektonické ztvarnéni a fesené uUzemi cleni do
jednotlivych zén.

Regulacni plan fesi rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu mohlas vzniknout funkéni zastavba, a to jak i
z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. NavrZené feSeni tak ma potencial v daném
misté vytvorit pfileZitost pro Zivot a relaxaci, a pfitom jej nepretiZit natolik, aby se stalo pro uzivatele
nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto Gcelem regulacni plan sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu,
navrh funkci, kvalitou prostiedi a jeho ekologi¢nost.

Hustota osidleni:

Prlimérna hustota osidleni je v sidle Vidov 18,5 obyvatel na ha. Vystavba je zde tvorena solitérnimi
rodinnymi domy, fadovymi rodinnymi domy, ale i nékolika domy bytovymi. V lokalitach fadové rodinné
vystavby a bytovych domd dochazi k vétSi koncentraci obyvatel, v misté solitérnich rodinnych dom(
k nizsi.

Regulacni plan umoziuje realizaci dvou mensich bytovych doml nebo jednoho vétsiho. S ohledem na
velikost feSeného Uzemi, nutnost FeSeni parkovani a retence dest'ovych vod neni predpoklad vétsiho
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zahusténi bytovymi domy. V feseném Uzemi tak dojde k vétsSimu zahusténi osidleni, nicméné pro danou
lokalitu pfiméfeného, a to i v kontextu Sirsich vztah{. NavrZené fesSeni je optimalni, a to jednak z pohledu
ekonomického, kdy budouci vydaje obce na 1 obyvatele vyrazné klesaji, tak i z hlediska dodate¢ného
zastoupeni verejnych prostranstvi s pfevahou zelené v feSeném Gzemi.

Navrh funkci:

Resené tizemi je navrhovéno jako polyfunkéni, nicméné Ize predpokladat jeho vyuziti jako monofunkéni
s realizaci bytovych domd bez aktivniho parteru. Z tohoto dlivodu je davan zfetel na vySsi zastoupeni
zelené a verejnych prostranstvi na Ukor zon umoznuijici realizaci bydleni. Nicméné regulacni plan
umoznuje i realizaci obcanského vybaveni v ramci parteru budoucich bytovych dom.

Kvalita prostfedi a jeho ekologi¢nost:

Regulacni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které jsou
urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci travnatych a odpocinkovych ploch, détskych hrist,
vodnich ploch atd. Umisténi vefejnych prostranstvi umoznuje propojeni celého Gzemi ,zelenymi*
plochami.

6.3 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

V ramci feSeni regulacniho planu nedojde k nesouladu v koordinaci vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich
vztah@. Redené Uzemi je pfimo napojeno na stavajici silnici III. t¥idy. V rdmci fedeni technické
infrastruktury jsou regulacnim planem definovany napojovaci body, kde se nachdzi stavajici sité
technické infrastruktury.

6.4 SHRNUTI ZON DLE VYUZITi

typ vyuziti vyméra zon
zona obytna 3217 m2
zOna verejné zelené 1975 m2
zbna parkovani a zpevnénych ploch 2851 m2

7 ODUVODNENi STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU
ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU

Regulacni plan nenavrhuje poZzadavky na vystavbu odchylné od stavebniho zdkona nebo jeho
provadéciho pravniho predpisu.

8 KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO
NAVRHOVANE PLOCHY A KORIDORY

Regulacni plan nenavrhuje nové zabory zemédélského pldniho fondu nebo pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.
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Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa bylo ucinéno jiz v rdmci Uzemniho planu Vidov. Regulacni plan toto
vyhodnoceni neméni.

9 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Na zakladé ustanoveni § 98 stavebniho zakona, proved| zastupce pofizovatele v soucinnosti s uréenym
zastupitelem toto vyporadani pfipominek uplatnénych béhem verejného projednani navrhu regulacniho
planu.

1 Ing. David Cempel PhD.

Text pfipominky:

Véc: Namitka proti navrhu Regulacniho planu obce Vidova - zastavitelna plocha Z.3

V zakonné Ihdté timto podavam jako vlastnik pfimo dotéeného pozemku parc. €. 724/2, respektive
724/4 v katastralnim Gzemi obce Vidov, na kterém mam adresu mam uvedenu adresu trvalého
bydlisté, v souladu s 8 64 odst. 3 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.), tuto odfvodnénou
namitku proti navrhu Regulacniho planu obce Vidova pro plochu Z.3 (dale jen ,névrh RP").

S navrhovanym feSenim zasadné nesouhlasim, nebot’ se domnivam, Ze predlozeny navrh nepfimérené
zasahuje do mych vlastnickych prav a trvale zhorsi kvalitu bydleni v dané lokalité a na mém pozemku.

I. Nesouhlas s umisténim vodniho toku a jeho dopady na mij majetek

Navrh RP pocita s prelozkou bezejmenného vodniho toku (IDVT 10262602) do tésného sousedstvi
mého pozemku. S timto navrhem zasadné nesouhlasim. Navrh sméfuje koryto do bezprostredni
blizkosti mé hranice pozemku parc. ¢. 724/2, ¢imz dochazi k pfimému ohrozeni mych vlastnickych
prav. Navrzena zména toku slouzi vyhradné k maximalizaci zastavitelné plochy pro investora na ukor
bezpecnosti a stability sousedniho pozemku. To je v rozporu se zasadou pFimérenosti zasahu do prav
sousedd.

1. Nerespektovani pfirozenych odtokovych poméri: Navrh nerespektuje pfirozené odtokové
pomeéry v Uzemi a vytvari rizikové misto pro rozliv vody pfi pfivalovych srazkach na mdj pozemek.

2. Zasadni sniZzeni hodnoty a vyuZitelnosti mého pozemku: PreloZzenim koryta potoka pfimo na
hranici mého pozemku na mé jako na sousedniho vlastnika dopada zakonna povinnost dle vodniho
zakona €. 254/2001 Sb., a to dodrzet ochranné pasmo a odstup pfipadné budouci stavby na mém
pozemku (napf. garaze, pergoly Ci pristavby) od tohoto vodniho dila v minimalni vzdalenosti 6 metrd
od brehové cary. Timto krokem je fakticky znehodnocen dodatecny pas mého pozemku podél celé
jeho délky (nad ramec standardnich 2 m), ktery se stava pro jakoukoliv stavbu nevyuzitelnym.
Regulacni plan tak bez jakékoliv ndhrady prendsi negativni dopady ciziho stavebniho zaméru na mdij
pozemek a primo tak snizuje jeho trzni hodnotu.

3. Zvysené riziko a preneseni odpovédnosti: Umisténi vodniho dila pfimo na hranici mého
pozemku bez jakéhokoliv dalSiho ochranného pasu predstavuje vazné riziko podmaceni mé zahrady a
potencidlniho naruseni stability mého oploceni i zaklad& domu. Regulacni plan nijak nefesi, kdo
ponese odpovédnost za Udrzbu nového koryta, jeho brehli a kdo bude fesit pfipadné Skody na mém
majetku zplisobené Unikem vody ¢i nedostatecnou Udrzbou.

regulaéni plan Vidov |2026
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4. Netransparentni vyporadani stanovisek vodohospodai'skych organii: Textova Cast
oddvodnéni pouze obecné konstatuje, Ze stanoviska spravce povodi a vodopravniho Uradu byla
~respektovana a zapracovana“, avsak samotna tato klicova stanoviska nejsou soucasti dokumentace.

5. Nevhodné vyresené nakladani s dest'ovymi vodami pro danou lokalitu: Navrh RP na
nékolika mistech zminuje vsakovani dest'ovych vod. V dané lokalité se vSak nachazi jilovité a
nepropustné podloZi, kde je zasakovani technicky nerealizovatelné. Plan tak zjevné vychazi z chybnych
predpokladd.

6. Neodlivodnéna zména koryta potoka: Zména koryta potoka neni pouze ,terénni Uprava". Podle
§ 44 az § 54 zakona o vodach (¢. 254/2001 Sb.) musi byt kazda Uprava koryta od@vodnéna
verejnym zajmem (napf. protipovodniova ochrana) nebo vyznamnym revitalizaCnim Gcelem.

Pozaduji: a) Aby bylo zachovano stavajici koryto toku a budouci zastavba bytového domu byla
situovana v bezpecné vzdalenosti od né&j, v souladu s prirodnimi limity Gzemi.

b) Vymezit mezi nové navrzenym korytem vodniho toku (Zéna II) a hranici mého pozemku dostatecné
Siroky ochranny pas (minimalné 6 metrd), ktery bude v majetku obce i investora. Tento pas zajisti, ze
zakonné ochranné pasmo vodniho dila nebude zasahovat do mého pozemku, a zaroven vytvofi prostor
pro udrzbu koryta.

c) DoloZit a zverejnit plné znéni stanovisek vodopravniho Ufadu a spravce povodi a prokazat, ze
vSechny jejich pripadné podminky byly beze zbytku promitnuty do zavaznych regulativii navrhu
regulacniho planu.

d) Dolozit podrobny hydrogeologicky prizkum dané lokality, ktery prokaze, Ze prelozka vodniho toku a
vybudovani retencni nadrze neovlivni hladinu podzemni vody a stabilitu zakladovych konstrukci na
mém pozemku.

d) Prehodnotit zplisob hospodafeni s deStovymi vodami.
II. Nepiimérené méritko stavby a ztrata charakteru lokality

Navrh RP umoznuje v ,Z6né |- Obytna" postavit bytovy diim o vysce az 12 metrd se 3 nadzemnimi a
jednim ustupujicim podlazim. Takto masivni stavba je v ptikrém rozporu s charakterem okolni
zastavby, kterou tvoii vyhradné nizkopodlazni rodinné domy (argumentace bytovymi domy
postavenymi v 70.letech).

1. Ztrata soukromi a kvality bydleni: Stavba takového rozsahu nevyhnutelné povede k masivnimu
naruseni mého soukromi, pohledy z desitky oken a terasy pfimo na nas diim a zahradu. S tim souvisi i
vyrazné zvyseni hlukové a svételné zatéze, které trvale poskodi klidny charakter lokality.

2. Neurcitost a absence limitu poctu byth: Navrh RP sice stanovuje vySkové a plosné limity, ale
nestanovuje klicovy regulativ — maximalni pripustny pocet bytovych jednotek. To vytvari
pravni nejistotu a umoziuje investorovi umistit do objektu nepfimérené vysoky pocet malometraznich
bytl, coz by dale zhorsilo vSechny negativni dopady.

3. Dodrzeni vyskového limitu zastavby 12 m: Podle navrhu investora ma mit budova 3
nadzemni a jedno ustupujici podlazi a ma byt také dale podsklepena. Podsklepeni ,zveda" budovu o
cca 0,3-1,2 metru, pti dodrzeni standardnich stavebnich predpisl neni pfi tomto poctu podlazi
pravdépodobné dodrzeni stanovené vysky 12 m.

Pozaduji: Snizit maximalni pfipustnou vysku a podlaznost navrhované stavby (na napt. 2 nadzemni
podlazi + podkrovi) a pfedevsim stanovit v regulacnim planu zavazny a priméreny limit
maximalniho poctu bytovych jednotek, aby byla zachovana kvalita bydleni a charakter lokality.

III. Nedostatecny a neudrzitelny pozadavek na parkovani
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Koeficient 1,8 parkovaciho stani na bytovou jednotku, ktery mlze ¢astecné slouZit k regulaci poctu
bytovych jednotek, je v dnesni dobé zcela nedostatecny a neodpovida realnym potiebam obyvatel.
Tento nizky pozadavek prakticky zarucuje, Ze rezidenti a zejména jejich navstévy budou parkovat na
okolnich komunikacich, ¢imz dojde k zablokovani ulic, snizeni bezpec¢nosti a dalSimu zhorseni zivotniho
prostredi pro stavajici obyvatele.

Pozaduji: Zvysit v regulacnim planu minimalni poZzadovany koeficient na 2,2 parkovaciho stani na
bytovou jednotku a doplnit povinnost vybudovat dostatecny pocet parkovacich mist pro navstévy.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti jsem presvédcen, ze navrh regulacniho planu v predlozené
podobé uprednostnuje maximalizaci zisku investora na Ukor prav a kvality zivota stavajicich obyvatel.

Zadam proto Zastupitelstvo obce Vidov, aby témto ndmitkdm vyhovélo a uloZilo pofizovateli
prepracovat navrh regulacniho planu tak, aby byly odstranény vytykané nedostatky v souladu s mymi
pozadavky.

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuije

K Casti I. retencni prtoc¢na nadrz

Ad.1 Navrzena plocha retencni pritocna nadrz je situovana 7 m od hranice pozemku, pricemz
samotna hraz je dale od hranice pozemku ve sméru. K samotnému ohroZeni pozemku parc. €. 724/4
tak nedochazi. Pfipadny rozliv z déivodu protrzeni hraze se bude dit severné od predmétného pozemku
smérem do volné krajiny, kde neohrozi zadnou zastavbu. Ostatné ani pfislusny dotéeny organ
neuplatnil proti tomuto FeSeni nesouhlasné stanovisko.

Ad. 2 Navrh pritoéné retenéni nadrze byl zpracovéan autorizovanou osobou Ing. Pavlem Stépanem na
zakladé detailniho vyskového zaméreni Uzemi a detailniho prizkumu povodi. Navrzené feseni tak
respektuje odtokové poméry v Uzemi a feSeni ho komplexné. Pokud by mélo dochazet navrzenym
feSenim ke zhorSeni stavu v Uzemi, neobdrZel by pofizovatel souhlasné stanovisko pfislusného
dotceného organu hajici vefejny zajem na Useku vodniho hospodarstvi.

Ad. 3 Redeni konkrétniho technické feeni neni podrobnosti regulaéniho planu, ale predmétem
navazujiciho Fizeni. V rdmci téchto Fizeni bude znama konkrétni podoba retencni prdtocné nadrze a
bude fesen dopad jejiho technického FeSeni na své okoli. Obec né Ize uvést, ze nemlze byt povolena
takova stavba, ktera by zhorsila podminky vy Gzemi na sousednim pozemku.

Ad. 4 Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi z hlediska vodniho
hospodarstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
uplatnil souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Ad. 5 Regulacni navrhuje likvidaci destovych vod v souladu

Navrh regula¢niho planu upfednostiuje v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon likvidaci
(vsakovani) dest'ovych vod na pozemku. Vodni zakon stanovuje, Ze stavebnici jsou povinni srazkové
vody zachytavat, vsakovat nebo zadrzovat a vyuZzivat, a to v tomto poradi priority:

«  Vsakovani pfimo na pozemku (pfednostni zplisob).
- Zadrzovani a regulované odvadéni do oddilné kanalizace (pokud vsak neni mozny).
«  Vypousténi do jednotné kanalizace (az jako posledni moZnost)

Zda s ohledem na geologické podminky v Uzemi Ize toto FeSeni dodrZet je predmétem navazujiciho
fizeni, na zakladé projektové dokumentace a geologického posouzeni.

Ad. 6 NavrZené feSeni retencni pritocna nadrZ se déje v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., vodni
zakon. Lze uvést Ze, Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi z hlediska
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vodniho hospodafstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni uplatnil k navrzenému reSeni souhlasné stanovisko bez pripominek.

K Casti II. stavba bytového domu

Ad. 1 Ztratu soukromi a kvalitu bydleni nelze posuzovat na Urovni regulac¢niho planu. Nejedna se o
podrobnost nalezi regulacnim plandim, ale az navazujicim fizenim. Lze doplnit, Ze napf. v projektové
dokumentaci pro povoleni zdméru je jiz navrhovana konkrétni stavba je znamo jeji technické feSeni a
mozny vliv na okoli napf, z hlediska luku, dopravni zatéze, oslunéni atd. Na zakladé tohoto
podrobného navrhu konkrétni stavby jsou v projektové dokumentaci reseny i jeji hygienické limity,
adekvatni infrastruktura apod. Technické FeSeni musi splfiovat veskeré normy a pravni predpisy,
jejichz dodrzeni stvrzuji svymi stanovisky pfislusné dotéené organy, se kterymi je projektova
dokumentace projednavana. Neni tedy mozné, aby budouci zastavby negativné ovliviiovala okolni
zastavbu nad zakonem povolené limity.

Ad. 2 Redeni poctu bytovych jednotek na trovni regulaéniho planu neni Géelné. Stanoveni konkrétniho
poCtu bytovych jednotek, resp. jejich maximalniho poctu je vhodnéjsi na zakladé konkrétniho projektu.
Cilem regulacniho planu neni navrhovat konkrétni bytovy déim, ale stanovit jasna pravidla pro jeho
realizaci, zejména FeSeni zeleng, parkovani, likvidaci destovych vod, stanoveni objemovych parametr{
apod. Lze doplnit, Ze pfedmétem regulacniho planu je stanoveni povinnosti planovaci smlouvy, ve
které mlze obec resit pro konkrétni projekt podrobné pozadavky ve vztahu vlivu budouciho
konkrétniho zaméru na verejnou infrastrukturu.

Ad. 3 Regulacni plan stanovuje zavazné maximalni vysku budouci zastavu, a to véetné pozadavku,
odkud ma byt vyska méfena. Neni dlivodné spekulovat, zda investor tuto vysku svym zamérem splni
nebo nesplni. Regulacni plan je zavazny pro rozhodovani v Uzemi a od jeho feSeni se nelze odchylit.

Lze doplnit, Ze v ndvaznosti na feSené Gzemi regulacniho planu se vyskytuje zastavba podél stavajici
komunikace. Budouci vystavba v feSeném Uzemi tak bude sousedit pouze s jednim stavebnim
pozemkem z jihu. Co se tyka vyskové hladiny podél stavajici komunikace, ta se zde vyznacuje
pomérné velkou rdiznorodosti, a to i ve spojeni s pomérné rozkolisanou velikosti hmot stavajicich
objektl. Nachazeji se zde objekty o vysce 1 nadzemniho podlazi s podkrovim, ale i rodinné domy o
vySce 3 nadzemni podlazi s podkrovim nebo objekty pomérné hmotové malé, ale i objekty vétsi. Z
hlediska kvality staveb nebo vefejného prostoru se nejedna o zadnou architektonicky nebo
urbanisticky hodnotnou zastavbu, ktera by omezovala stanoveni regulativdl pro budouci zastavbu.
Navic se z pfijezdové komunikace jako urbanizacni osy sidla uplatriuji v dalkovych podhledech i
stavajici bytové domy. Realizaci bytového domu o vySce 12 m domd tak nemdZze dojit k naruseni
stavajici vyskové hladiny, ktera je velmi rliznoroda, nejednotna.

K &asti II1. naroky na parkovani

Co se tyka stanoveného koeficientu na parkovani, nelze souhlasit s podatelem pfipominky, Ze by byl
citujeme: ,,v dnesni dobé zcela nedostatecny a neodpovidad realnym potrebam obyvatel. Naopak
stanoveny koeficient zpfisiiuje v soucasné dobé platnou vyhlasku ¢. 146/2024 Sb., vyhlaska o
pozadavcich na vystavbu. Pokud je tedy regulacni plan pFisnéjsi nez vyhlaska, tedy nez podzakonny
pravni predpis, nelze hovofit o tom, Ze byl z hlediska narokd na parkovani nedostate¢ny nebo
neodpovidal realnym potfebam obyvatel.

Stanoveny pozadavek na parkovani v regulacnim planu ma za cil zajistit, aby se parkovani odehravalo
na vlastnim pozemku stavebnika a neodehravalo na mistech verfejnych prostranstvi. Zaroven je
snahou nestanovovat takové naroky na parkovani, které by se vyrazné odchylovaly od vySe uvedené
vyhlasky, nebyly odlvodnitelné a neplsobili jako libovtle obce.

Navrzené feSeni v poCtu parkovacich mist, tak zajistuji vhodny kompromis, kdy stavebnik musi byt
schopen zajistit odpovidajici poCet parkovacich mist na svém pozemku, ¢imz dojde k zachovani
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potencidlni kvality verejného prostranstvi a nedojde jeho nadmérnému vyuzivani pouze pro parkovani
a zaroven se vyrazné neodchyluji od platné vyhlasky.

2 Milan Kratky

Text pfipominky:

S ohledem na urbanistické feseni rozsifeni zastavby v ndvaznosti na obec — dolni, severni ¢ast Vidova,
zadam, prosim, doporucuji, navrhuji o urceni do regulacniho planu, nasledné do planovaci smlouvy,
jak budou stavby vypadat a kolik staveb - blokd m{ze byt realizovano.

Obec snad ma pravo vznaset takové pozadavky na investora ...?

Vizualizace uvedena na stranach 41 a 42 predlozeného navrhu RP je sice libiva, avsak zavadéjici =
neodpovida svymi poméry a nékterymi detaily realité. (stejné jako dfive, pro argumentaci provedeni
zmény ¢. 2. Gzemniho planu, zmiiovand vyhoda vybudovéni nové — viastni COV pro severni — dolni
Cast obce, jako samoziejma soucast vystavby investorem Hausing s.r.o.)

Uvedena vizualizace v RP neni pro investora, dle sdéleni na schiizi dne 21.4.2026 jakkoliv zavazna !!

Z obdrzenych informaci k RP jsem odvodil, Ze teoreticky by, takto formulovanym textem RP, bylo
investorovi umoznéno realizovat projekt a naslednou vystavbu ,v zajmu obce™ ¢ehokoliv, teoreticky i
cca 32 fadovych domt (obdobnych v dnesnim sidlisti) o zastavené plose do 100m2 ( na 3217m2),
pouze s omezenim vysky do 12m.

... nebo jinak sestavenymi budovami — stavbami na souhrnné ploSe 3217 m2, bez ohledu na
urbanismus — vizualni emoce dennich i prilezitostnych ,pocestnych®, pouze za Ucelem maximalni
vynosnosti z po¢tu prodanych byt zajemclm.

Z mych naslednych vypoctl ploch, jak pozemk@ 725/1+ 725/2 + 7263 + 726/10, tak z Ciselnych udajl
na str. 39 RP vidim, Ze procento plochy zelené a zény parkovani a zpevnénych ploch Ize umistit
libovolné, v prostoru parkovacich stani se ,zmifiovanymi garazemi — pristfesky" (zmifiované na str.8 a
16 RP), tfeba do pred(za)zahradek.

Udaje — informace v bod& 3.- PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO
PLANU jsou pro investora velmi Siroké, nijak neomezuijici, ¢i zavazujici.

Fakt podrobného upfesnéni (+ COV = soudast vystavby) v RP, byl uZivan jako podstatny argument
pri diskusi o zméné UP €. 2, pro odplrce jakékoliv stavby v této lokalite, vibec!!!

Zajem obce prece neni poCet obyvatel za kazdou cenu, snad jen nékterych soucasnych radnich, zvolna
ztracejicich soudnost ,Vidovaka" !!! ?

Uzemni plan nemusi byt realizovan neodkladné, ale aZ se najde vhodny zajemce ve skute¢ném zajmu
nasi obce !!

Za ten bych povaZoval tvorbu infrastruktury, snad i spole¢nou Skolu se Skolkou mimo 100leté zatopové
pasmo....

Event. zdravotnické zafizeni pod lesem na vzdaleném kraji obce, u dalnice ???

Spolecenské, socialni, zdravotni aj., kulturni, sportovni zafizeni, ale ve stfedu obce ( ne obecni zafizeni
- COV zatézujici asijskou pradelnu !!!! ), historickou architekturu (klapajici mlyn, kovarnu, hasicarnu,
meandry MalSe + tiné, historie hornictvi v katastru), dopravni obsluznost, komunikace ... !!!!

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuije
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Co se tyka navrhu planovaci smlouvy, tato je obsahem regulacniho planu. V rdmci této smlouvy by
mélo dojit k zavazk@m investora na realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury, ptipadné
feSeni verejné obCanské vybavenosti.

Co se tyka vlozenych vizualizaci v odlvodnéni regulacniho planu, jejich ucelem je ukazat jedno
Z mnoha feseni, které je dle pravidel zemniho planu a regulacniho planu mozné na pozemcich
v feSeném Uzemi regulacniho planu realizovat.

Navrh regula¢niho planu pripousti v plose realizaci pouze bytového domu, nikoliv fadovych rodinnych
dom.

Uzemni plan i regula¢ni plan nastavuji pouze pravidla pro budouci vystavbu. Nenavrhuiji, a ni
navrhovat nemohou konkrétni podobu budoucich staveb a jejich architektonické ztvarnéni. To, Ze

v feSeném Uzemi vznikne dle nazoru podatele pripominky stavba nevhodna, je pouze jeho spekulativni
domnénka. Naopak pfi dodrzeni vSech pravidel Uizemniho planu a regulacniho planu mlize v feSeném
Uzemi vniknout kvalitni zastavba.

Regulacni plan feSené Gzemi rozdéluje na t¥i zony, a to zonu urcenou vyhradné pro vystavbu, zoénu

s moznosti umisténi parkovani a zelené bez staveb bydleni a zénu uréenou vyhradné pro zelen a
protipovodnové opatteni. Regulacni plan ponechava moznost projektantovi v navazujicich fizenich
realizovat zelen ve vSech zénach, stavby bydleni realizovat pouze v jedné zéné a stejné tak parkovani
v jen jedné zdéné.

Co se tyka podminek pro budouci zastavbu, dle naseho nazoru jsou naopak velmi pfisné, fesici i
materidlové feseni budouci zastavby.

10POSOUZENI ~ SOULADU ~ REGULACNIHO  PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Protokol o posouzeni souladu s jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace je soucasti
spisu.



