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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné tizemi obce Vidov je vymezeno v grafické ¢asti izemniho planu a je vymezeno ke
dni 25.6.2025.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Sidlo Vidov se bude rozvijet jako samostatny, souvisle urbanizovany celek, lezici na pravém
brehu feky Malse.

Spravni — feSené uzemi je koncepéné rozdéleno na nekolik ¢asti:
- tokem feky MalSe a biokoridorem MalSe
- silnici II1. tfidy
- trasou Zeleznice.

Vidov je tradiénim sidlem vesnického osidleni, dochovalo se zde n¢kolik staveb vesnické
architektury zemédélskych usedlosti, typickych pro tento region, které spoluvytvareji
charakter sidla, tradi¢ni charakter prostoru navsi. U pfestaveb a pfistaveb téchto hodnotnych
objekt je nutno dodrzet principy skladby pivodnich staveni a charakter jejich zastieSeni.

V piipadé¢ umist'ovani fotovoltaickych panelli na stfechy staveb nebo obvodové konstrukce
staveb situovanych v zastavéném Uzemi, nesmi tyto vytvaret negativni dominanty nebo
negativné ovliviiovat stavby na sousednich pozemcich.

Celé uzemi obce je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy, a proto je nutno pii vétSich
stavbach a upravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky

vyzkum.

2b) Pfirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Krajina okolo Vidova je antropogenni, s velkym podilem zemédélské orné piidy. Hodnotnou,
vyznamnou osou této krajiny je tdoli Feky MalSe s doprovodnymi porosty. Pomérné zachovalé
ptirodni podminky okolni krajiny pfispivaji k zdravému Zivotnimu prostiedi, specifickému
krajinnému razu a zajmu o bydleni 1 kratkodobou rekreaci, a mély by byt proto maximalné
zachovany.

Silnice a mistni vodotece jsou doprovdzeny alejemi stromii. Zastavéné Uzemi je pomé&rné
bohaté dotovéano listnatymi stromy jednak v ovocnych zahradach a v sadech, jednak jako
solitéry. Vyznamnou hodnotou je lipa malolista ve Vidoveé u MalSe na p. €. 175 (paméatny strom
s ochrannym pasmem).



3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3a) koncepce ploSného a prostorového usporadani

Sidlo se bude vyvijet jako jeden urbanisticky celek.

Urbanisticka koncepce navrhu vychazi z dochovanych ptirodnich i1 kulturnich hodnot. Zaroven
nova vystavba navazuje na stavajici plochy vystavby rodinnych domt, bytovych domu i
hospodaiskych areald. Star¢, nevyuzité objekty bude nutno opravit a vhodné vyuzit ¢i prestavet.

Rozvojovymi plochami jsou pfedevSim proluky a nedostatecné vyuzitd mista uvnitf
zastavéného Uzemi, veetné vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. V uvahu ptichaze;ji
predevsim plochy zahrad a zahradek. U navrhu nové zastavby jsou maximalné respektovany
vlastnické pozemkové hranice. Zaroven je tieba chranit i dalkové pohledy a rozhledy pied
negativnimi zasahy civiliza¢nich vliva.

Navrhem jsou vymezeny také vhodné plochy pro podnikatelskou vystavbu, rozsifeni
pramyslové zény, zény pro obchod, sluzby a drobné podnikani — pti severnim okraji sidla.

Vhodné vyuziti zastavéného tzemi je podminéno také dostate¢nym komunika¢nim propojenim
siti cest a také okruhy rozvodl inZzenyrskych siti, které¢ budou budovéany postupné v ucelenych
etapach.

S ohledem na nastaveni podminek prostoroveé regulace je spravni izemi obce Vidov ¢lenéno na
jednotlivé lokality, a to:

oznaceni lokality | popis lokality

L.1.1 plivodni zastavba

L.1.2 novodoba zéastavba solitérnich rodinnych domt a dvojdomt
L.1.3 novodoba zéastavba fadovych rodinnych domi

L.14 zastavba bytovych domt

L.1.5 plochy transformace zahradkarskych kolonii

L.1.6 plochy zastavitelné smiSené obytné

L.1.7 plochy transformace ob¢anské vybavenosti

L.2 aredlova zéastavba

L.3 krajina

Pro kazdou lokalitu je popsan jeji charakter a jsou definovany zékladni podminky pro
umist’ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZzadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni ploSe.
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PUVODNI ZASTAVBA




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o zastavbu solitérnich izolovanych rodinnych
dom{, dvojdomd nebo plvodnich statkll, kde se prolina
historicka plvodni zastavba se zastavbou novodobou.
Prevazuiji izolované rodinné domy, dvojdomy nebo domy
souvislou zastavbu.

Stavby Izolované rodinné domy, dvojdomy, rodinné domy
vytvarejici sevienou zastavba tvofici souvislou zastavbu
(fadu) dom@. Pvodni hmotné statky. V téchto pfipadech
se jedna o vice rodinnych domd nebo vice objektl na sebe
navazuijicich.

Pddorysy Obdélnikovy, méné Ctvercovy, pfipadné jinych do sebe
vetknutych tvard. Shluky staveb (statek).

Tvary stirech V lokalité jsou zastoupeny strechy Sikmé, zcela ojedinéle
i strechy ploché. V pripadé stfech Sikmych se jedna
prevazné o typ sedlové stfechy, ojedinéle se vyskytuje
polovalbova nebo valbova, stanova.

Hmoty Neprevazuje zadna standartni hmota. Vyskytuje se
Ctvercovd a kvadrovda hmota s obdélnou zakladnou v
pomérech od 1:1, 1:2 a vyssimi.

Zakladni dispozi¢ni forma Ctverce a obdélniku je také
Casto kombinovana s jinymi dispozi¢nimi, pfipadné stavby
jinych do sebe vetknutych tvarg.

Orientace hrebeny strechy Orientace zastavby v lokalité celkové nepravidelna,
podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi
nebo komunikaci. Objekty nejsou Casto natocené kolmo
ani podélné vaci komunikaci.

Podlaznost (vyskova V pripadé Sikmych stfech prevazuje jedno nadzemni

hladina) podlazi s vyuzitim podkrovi, misty se objevuji i stavby o
dvou nadzemnich podlazich.

V ptipadé plochach stfech se vykytuje pouze jedno
nadzemni podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
ochrany  krajinného

¢ - Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.
razu



zakladni podminky
prostorového
usporadani

struktura zastavby:

Pri zménach stdvajicich staveb hlavnich nebo umist'ovani staveb
hlavnich novych je nutné respektovat stavajici strukturu a
prostorové usporadani, zejména stavebni Caru a orientaci
zastavby v{Ci vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci
pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a prlibéhu
stavebni ¢ary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pripadé
umistovani staveb v ndroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.
Pripustné jsou Sikmé stiechy, a to sedlové, polovalbové, valbové.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné
bytové jednotce. Radové rodinné domy, dvojdomy nebo solitérni
rodinné domy vytvarejici souvislou zastavbu jsou nepfipustné.

Vyskova regulace zastavby - v pripadé Sikmych stfech max.
1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (maximalné vSak 8 m)

Minimalni podil zelené « v pfipadé umistovani stavby
hlavni na misté stavajiciho
objektu (nahrada za pGvodni
objekt) je nutné dodrzet min.
stavajici podil zelené

« v ostatnich pfipadech 40 %

Minimalni velikost « neni stanovena
stavebnich pozemk



NOVODOBA ZASTAVBA SOLITERNICH RODINNYCH DOMU A
DVOIDOMU




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Podlaznost (vyskova
hladina)

Jedna se o zastavbu s prevahou solitérnich rodinnych
dom{ doplnénych o zastavbu dvojdomd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zastavbu rodinnych dom@ na soukromych zahradach
s dostateCnym zastoupenim zelené. Vyskova hladina
zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi a vyuzité
podkrovi. Z typu stfech zcela prevladaji valbové strechy,
méné se vyskytuji sedlové nebo polovalbové. V lokalité se
taktéz vyskytuji ploché stfechy. Stavebni cara je
v nékterych Castech lokality dobfe Citelné, oteviena.
V nékterych Castech necitelna, volna. ne Citelna.

Prevazuji solitérni rodinné domy, méné se vyskytuji
dvojdomy.

Obdélnikovy, ¢tvercovy, ojedinéle jiné formy.

Dominuiji stfechy Sikmé, méné se vyskytuji stfechy ploché.
Vyskytuje se ctvercova i kvadrova hmota, pfipadné do
sebe vetknuté kvadrové hmoty.

Orientace zastavby je v nékterych Ccastech lokality
pravidelnd, dominuje oteviena, v jinych Castech
neCitelna, zastavba orientovana podilnou i Stitovou
stranou k verejnému prostranstvi.

Vyskova hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni
podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.

os:hrany krajinného . Zvysit vyznam ulice jako pé&Sich tras s podporou liniové zelenéd.

razu «  Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného
prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového - PFi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umist'ovani staveb

uspofadani hlavnich novych je nutné respektovat stavajici strukturu a

prostorové usporadani, zejména stavebni C¢aru a orientaci
zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci
pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a priibéhu
stavebni Cary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pripadé
umistovani staveb v ndroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
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se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

Pripustné jsou Sikmé stirechy, a to sedlové, polovalbové, valbové.
Taktéz jsou pripustné i stfechy ploché, vyjma pozemku parc. C.
166/13, kde jsou s ohledem na charakter navazujici zastavby
pripustné pouze Sikmé stiechy sedlové nebo valbové.

Pripustné jsou solitérni rodinné domy nebo dvojdomy.

Pfipustné jsou stavby o maximalné jedné bytové jednotce. Je
tedy pripustna pouze jedna bytova jednotka na jeden objekt
oddéleny stitovou nebo jinou zdi.

Vyskova regulace zastavby . v pfipadé Sikmych stfech max.
1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (maximalné vsak 8 m)

v pripadé plochych stfech max.
2 nadzemni podlazi (maximalné
vsak 8 m)

Minimalni podil zelené « u dvojdom{ 30 %

« u solitérnich rodinnych dom{
40 %

Minimalni velikost neni stanovena

stavebnich pozemk
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NOVODOBA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o zastavbu s prevahou solitérnich rodinnych
dom{ doplnénych o zastavbu dvojdomd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zastavbu rodinnych dom@ na soukromych zahradach
s dostateCnym zastoupenim zelené. Vyskova hladina
zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi a vyuzité
podkrovi. Z typu stfech zcela prevladaji sedlové stfechy.
Stavebni Cara je dobre Citelné, uzaviena.

Stavby Vyskytuji se vylu¢né fadové rodinné domy.

Plidorysy Obdélnikovy, Ctvercovy.

Tvary stirech Dominuiji stfechy sikmé, doplnéné o vikyre nebo sdruzené
vikyre.

Hmoty Vyskytuje se Ctvercova i kvadrova hmota.

Orientace hiebeny stfechy Orientace zastavby je pravidelna, dominuje uzaviena
stavebni ¢ara.

PodlaZnost (vyskova VySkova hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni

hladina) podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
os:hrany krajinného . Zvysit vyznam ulice jako pé&Sich tras s podporou liniové zelenéd.
razu

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku sniZzuje hodnotu verejného

prostoru.
zakladni podminky struktura zastavby:
prostoroveho - Stavebni rozvoj je jiz ukoncen, neni mozné realizovat novou
usporadani vystavbu. Mozné jsou pouze udrzovaci prace & modernizace

stavaijicich objektd za predpokladu, Ze nedojde k navyseni vysky,
poctu bytovych jednotek nebo pldorysu objektu.

charakter zastavby:

. Stavebni rozvoj je jiz ukoncen, neni mozné realizovat novou
vystavbu. Mozné jsou pouze udrZovaci prace ¢i modernizace
stavajicich objektl za pfedpokladu, Ze nedojde k navyseni vysky,
pocCtu bytovych jednotek nebo plidorysu objektu.
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ZASTAVBA BYTOVYCH DOMU
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o zastavbu solitérnich bytovych dom@. Jedna se
o stavby. Pldorys zastavby je Ctvercového nebo
obdélnikového tvaru. ZastfeSeni je Sikmymi i plochymi
stfechami. Vyskova hladina bytovych dom( je rdiznoroda,
od dvou nadzemnich podlazi az po pét nadzemnich

podlazi.
Stavby Izolované bytové domy.
Plidorysy Obdélnikovy, Ctvercovy.
Tvary stiech V lokalité jsou zastoupeny stfechy Sikmé i stfechy ploché.
Hmoty Vyskytuje se Ctvercova a kvadrova hmota s obdélnou
nebo Ctvercovou zakladnou.
Orientace hiebeny stfechy Orientace zastavby v lokalité celkové nepravidelna.
Podlaznost (vyskova Vyskova hladina od dvou nadzemnich podlaZi az po pét
hladina) nadzemnich podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany  krajinného Zvysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.
razu
zakladni podminky struktura zastavby:
Pr°5t£r°)’é,h° . Vpfipadé umistovani staveb se tyto musi podilet na
usporadani spoluutvéreni vefejného prostoru.

charakter zastavby:

«  Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

«  PFipustné jsou Sikmé i ploché stfechy.
. PFipustné jsou pouze bytové domy.

«  VysSkova regulace zastavby . v pfipadé sikmych stfech max.

3 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (maximalné vSak 12
m)

« v pripadé plochych stfech max.
3 nadzemni podlazi a jedno
ustupujici podlazi (maximalné
vSak 12 m)

- v pfipadé stavajicich staveb
nelze zvySovat

- Minimalni podil zelené - 40 %

«  Minimalni velikost « neni stanovena
stavebnich pozemkd
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PLOCHY TRANSFORMACE ZAHRADKARSKYCH KOLONI{
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech

Hmoty

Orientace hiebeny stirechy

Podlaznost (vyskova
hladina)

Jednda se o velmi zahusténou zastavbu solitérnich
rekreacnich objektl, kdy nékteré jsou prestavovany nebo
na solitérni rodinné domy, pripadné na stavebnich
pozemcich v prolukach jsou realizovany solitérni rodinné
domy.

Objekty jsou rliznorodého vzhledu a charakteru.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo jinych do sebe vetknutych
tvard.

V lokalité jsou zastoupeny stfechy Sikmé nebo Sikmé o
velmi mirném sklonu.

Neni stanovena prevazujici standartni hmota. Vyskytuje
se Ctvercova a kvadrova hmota s obdélnou zakladnou,
pripadné jiné tvary.

Zakladni dispozi¢ni forma Ctverce a obdélniku je také
Casto kombinovana s jinymi dispozi¢nimi tvary, pfipadné
se vyskytuji stavby jinych do sebe vetknutych tvarg.

Orientace zastavby v lokalité celkové nepravidelna.

Objekty o jednom nadzemnim podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:

Neni stanovena.

Obecné plati podminky, Ze realizaci rodinnych dom a
rekreacnich objektd pro trvalé bydleni musi predchazet realizace
normové odpovidajici komunikace napojujici stavebni pozemek
na stavajici komunikace.

charakter zastavby:

Nové stavby rodinnych dom@ ¢i zmény stavajicich staveb s cilem
realizace rodinnych dom{ musi vytvaret charakter nové Ctvrté
rodinnych domd.

Pripustné jsou Sikmé i ploché stfechy.
Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy.

Vyskova regulace zastavby - v pripadé Sikmych stfech max.
1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (maximalné vSak 8 m)
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v pripadé plochych stfech max.
2 nadzemni podlazi (maximalné
vsak 8 m)

Minimalni podil zelené » 40 %

Minimalni velikost neni stanovena

stavebnich pozemkd
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PLOCHY ZASTAVITELNE SMISENE OBYTNE
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

zakladni podminky «  Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
os:hrany krajinného . Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.
razu

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém ddsledku snizuje hodnotu vefejného

prostoru.
zakladni podminky struktura zastavby:
prostvoer)lé,ho «  Vytvofit strukturu zahradniho mésta, kdy budou preferovany vétsi
usporadani stavebni pozemky s dostateénym zastoupenim zelené zahrad.

«  Vytvorit centralni prostor v podobé namésti nebo parku.
- Po obvodu lokality vytvorit pas zelené pfistupny pro pési a cyklisty.
charakter zastavby:

- Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy a nizkopodlazni bytové
domy.

. Vyskova regulace zastavby - V pripadé bytovych dom@ 2
nadzemni podlazi a 1 ustupuijici
(maximalné vsak 10,5 m)
- v pripadé Sikmych stfech max. 1
nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (maximalné vsak 8 m)

- v pripadé plochych stfech max. 2
nadzemni podlazi (maximalné vsak

8 m)
«  Minimalni podil zelené « v pripadé rodinnych dom& min. 50
%
« v pripadé bytovych dom& min. 30
%
«  Minimalni velikost « u solitérnich rodinnych dom& 550

stavebnich pozemkd m?
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PLOCHY TRANSFORMACE OBCANSKE VYBAVENOSTI
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

PodlaZznost (vyskova

hladina)

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou halovymi objekty &i jinymi objekty
Casto atypické formy s rliznou mirou vyuziti a rGiznorodé
formy a méfitka. Zastavba je tvofena systémem
uzavieného areall, sestavajici se z halovych ¢i jinych
objektd v navaznosti na vnitfni komunikacni sit'.

Prevazuji objekty technické a obcanské vybavenosti
atypické formy.

Obdélnikovy, ¢tvercova, polygonalni, atypicky.
Strechy Sikmé i strechy ploché.

Neni stanovena prevazujici standartni hmota. Casto
hmotové vyrazné a vyssi hranolové objekty.

Orientace zastavby rdznoroda.

Podlaznost velice rliznoroda. Od nizkych objektl az po
¢tyfpodlazni objekty.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Vytvorit odpovidajici vefejnd prostranstvi (ulice, verejnou
zelené).

struktura zastavby:

PoZadavky nejsou stanoveny.

charakter zastavby:

Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy.

Vyskova regulace zastavby . v pfipadé staveb verejné

obcanské vybavenosti neni
stanovena

« v pfipadé ostatnich staveb
max. 10 m (vySka hfebene
nebo vyska atiky).

Minimalni podil zelené - U staveb verejné obcanské

vybavenosti nestanoven
« u jinych typl staveb 20 %

Minimalni velikost « neni stanovena
stavebnich pozemkd
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AREALOVA ZASTAVBA
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
Casto atypické formy s rliznou mirou vyuziti a rozmanitosti
Uceld vyuZiti nebo objekty rliznorodé formy a méfitka
urcené k pInéni sportovnich a rekreacnich aktivit i jiného
obcanského vybaveni. Zastavba je tvorena systémem
uzavienych arealll, sestavajici se z halovych ¢ jinych
objektl v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’ areall
nebo solitérnich objektl umisténych podél komunikaci
sidla ¢i v plochach zelené parkové Upravy.

Stavby Prevazuji objekty oblanské vybavenosti Casto atypické
formy. V pripadé areall pro sportovni a rekreacni aktivity
se jednd o travnaté plochy doplnéné potfebnym
vybavenim napf. mobiliaf, sportovni vybaveni, herni
prvky, objekty

Pldorysy Obdélnikovy, Ctvercovy, polygonalni, atypicky.

Tvary stirech Strechy Sikmé i stfechy ploché. Sedlové, valbové nebo
polovalbové.

Hmoty Neni stanovena prevazujici standartni hmota. Casto
hmotové vyrazné a vyssi hranolové objekty.

Orientace hiebeny stfechy Orientace zastavby rdznoroda.

Podlaznost (vyskova Podlaznost velice rliznoroda. Od nizkych objektd az po

hladina) Ctyfpodlazni objekty.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostvctroyé,ho . Pozadavky nejsou stanoveny.

usporadani charakter zastavby:

«  Pri umistovani staveb novych nebo zmén staveb stavajicich
nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, stavby budou navrhovany tak, aby bylo

zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v sidle.
- Pripustné jsou sikmé i ploché strechy.

. Vyskova regulace zastavby - v pfipadé stave verejné
obcanské vybavenosti neni
stanovena

- v pripadé ostatnich staveb: u
Sikmych stfech max. 2
nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, u plochych stfech
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max. 2 nadzemni podlazi a
jedno ustupujici podlazi
« zaroven je vyska omezena na
maximalné 12 m (vyska
hfebene nebo vyska atiky).
Minimalni podil zelené - U staveb verejné obcanské
vybavenosti nestanoven
u jinych typl staveb 20 %

Minimalni velikost neni stanovena

stavebnich pozemkd
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KRAJINNE UZEMI

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako stavby dopravni a technické infrastruktury,
nebo stavby zemédélské. Strukturu zastavby s ohledem na jeji charakter nelze identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI ZMENE
STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponovanych stavbach.
ochrany krajinného

( . Zachovat, pfipadné realizovat, novou doprovodnou stromovou
razu

vegetaci v bezprostiedni navaznosti zastavby.



zakladni podminky
prostorového
uspoiradani

NEZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

dalsi podminky
ochrany krajinného
razu
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Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,

vodni prvky.

V pripadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich

jiz dokoncenych staveb v Uzemi potrebnych k zajistovani zemédélské

vyroby, napf. senikl, pfFistreskl pro zvér, ohradnikl pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf.
informacni tabule, mobiliat, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing€; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

struktura zastavby:

Nestanoveno.

charakter zastavby:

Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vyskové a
méfitkové nevytvarela neimérnou zastavbu narusujici krajinny raz.

vyskova regulace zastavby [m] . max. 5 m u staveb zemédélskych

- pro stavby verejné infrastruktury
neni stanovena

minimalni podil zelené [%] - nestanoven

minimalni velikost stavebnich . nestanovena

pozemk{ [m?]

Ochrana Clenitosti zemédeélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
stromoradi podél cest.

Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

V pfipadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich

jiz dokoncCenych staveb v Uzemi potfebnych k zajistovani zemédélské

vyroby, napr. senikl, pfistfeskl pro zvéf, ohradnik(l pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajingé, napf.
informacni tabule, mobiliadF, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasd, stromovych
skupin a solitérd, remiz{ a jejich prostorovou Gcinnost.
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. Zachovat a dale rozvijet pohledové horizonty vymezujici krajinny
prostor, zejména pohledy na vrchol Chlum a pFirodni park Chlum.

. Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby
a souvislosti — uplatnéni kompozi¢nich prvk ve vizualné vnimaném
obrazu krajiny.

«  Umist'ovani mobilnich dom{ je nepfipustné.

3b) vvmezeni zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Ptehled rozvojovych, zastavitelnych ploch a ploch ptestavby je uveden v ptfilozené tabulce. Z
hlediska ¢lenéni celého izemi je toto rozclenéno na zastavéné tizemi a v ném vymezené plochy
transformace, dale plochy zastavitelné a na nezastavéné Uzemi (krajinu). S ohledem na
nastaveni podminek prostorové regulace je spravni tizemi obce Vidov ¢lenéno na jednotlivé
lokality, a to:

oznaceni lokality | popis lokality

L.1.1 puvodni zastavba

L.1.2 novodoba zastavba solitérnich rodinnych domt a dvojdomu
L.1.3 novodoba zastavba fadovych rodinnych domi

L.1.4 zastavba bytovych domt

L.1.5 plochy transformace zahradkaiskych kolonii

L.1.6 plochy zastavitelné smiSené obytné

L.1.7 plochy transformace ob¢anské vybavenosti

L.2 aredlova zastavba

L.3 krajina

Pro kaZdou lokalitu je popsan jeji charakter a jsou definovany zékladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zmén¢ stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni ploSe.

Zastavitelné plochy:
oznaceni | vyuZziti velikost (ha) | lokalita
Z.1 smiSené obytné vSeobecni 3,63 1.6
zelen sidelni ostatni 0,82
72 obcanské vybaveni vSeobecné 0,12 2
7.3 bydleni hromadné 0,42 1.4
7.4 obCanské vybaveni vSeobecné 0,86 2
7.5 smisené obytné vSeobecni 0,12 1.1
7.6 smisené obytné vSeobecni 0,46 1.2
7.7 obcanské vybaveni sport 0,46 2
7.8 smiSené obytné vSeobecni 0,60 2
zelen sidelni ostatni 0,32
vefejna prostranstvi vSeobecna 0,13
7.9 smisSené obytné vSeobecni 0,46 1.2
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Z.10 obcanské vybaveni vSeobecné 0,08 2
Z.11 zemé&délské jiné 0,26 2
712 bydleni jiné 0,14 2
Z.13 obcanské vybaveni vSeobecné 0,01 3
Plochy transformace:
oznaceni | vyuZiti velikost (ha) | lokalita
T.1 obcCanské vybaveni vSeobecné 0,55 1.7
vefejna prostranstvi vSeobecna 0,09
zelen sidelni ostatni 0,02
T.2 smiSené obytné vSeobecné 0,41 1.2
T.3 obcanské vybaveni vSeobecné 0,19 1.5
T.4 bydleni individuélni 1,64 1.5

Systém sidelni zelené je opfen piedev§im o soukromou zelent zahrad a ovocnych sadd,
doplnénou navrhem vefejné zelené¢ (parkova =zelen, doprovodna zelen). Vyraznymi
urbanistickymi Ciniteli, které dotvareji podobu sidla, je vzrostla a lesni zeleni a vodni plochy
(ptedevsim feka). Bfehové porosty by nemély byt oplocovany ani kéceny.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiISTOVANI
4a) koncepce dopravni infrastruktury

Uzemi je dobfe napojeno na vetejnou dopravu - je zde kone¢na linky MHD Ceské Budé&jovice,
planovana je nova Zelezni¢ni zastavka. Zelezni¢ni trat’ smér Borovany je izemné¢ stabilizovana.
Novou zéstavbou bude respektovdno ochranné pasmo zeleznice (60 m).

Osou Uzemi je silnice I11/15523, na které je fada mistnich zavad (Sitkovych, zakrut, stoupant,
ktizovatky ap.), které budou postupné lokalné upravovany.

Dle ZUR je navrzen koridor pro umisténi dalnice D3, pro umisténi trasy jizni tangenty Ceskych
Budé¢jovic a pro novou trasu IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru smér Horni Dvofiste. Tyto
koridory jsou dle mistnich podminek zptfesnény. Jedna se o nize uvedené koridory:

CNZ.1 Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zdméru jizni silni¢ni tangenty.

Koridor je primarné urcen pro umist'ovani nové komunikace a ktizovatek, je vSak do
n¢j mozno umistovat 1 dal§i stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci nové silnice véetné kiizovatek.

Koridor je primarné€ ur¢en pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova komunikace a
kfizovatky) a k nému nélezejicich souvisejicich objektli (napf. mostni objekty,
destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukové opatfeni, vegetace) a sekundarné
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pro umist'ovani staveb vyvolanych (napi. vyvolané ptelozky komunikaci nizSich tiid,
inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostate¢na protihlukova opatieni chranici stavajici
zastavbu obce Vidov.

CNZ.2 Koridor pro novostavbu Zeleznicni trat¢ — IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Koridor je primarné urcen pro umisténi nové stavby zeleznice, je vSak do n¢j mozno
umist'ovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci novostavby zelezni¢ni traté.

Koridor je primarn¢ ur¢en pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba zeleznice) a
k nému nélezejicich souvisejicich objektt (napt. mostni objekty, destové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukovéd opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umistovani

staveb vyvolanych (napt. vyvolané ptrelozky komunikaci niz§ich tfid, inzenyrskych
siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

CNZ.3 Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zdméru délnice D3.

Koridor je priméarn€ urcen pro umist'ovani dalnice, je vSak do n€¢j mozno umistovat i
dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci nové silnice vetné kiizovatek.

Koridor je primarn¢ uréen pro umisténi hlavniho objektu stavby (dalnice D3) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektli (napt. kiiZovatky, mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundérné pro
umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané ptelozky komunikaci nizSich tfid,
inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecnd protihlukova opatfeni chranici stavajici
zastavbu obce Vidov.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati:

V misté piekryvu vySe uvedenych koridorti s plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti plati, ze
do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové
stavby ¢i zamery, které by znemozZnily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

V mistech, kde se vyse uvedené koridory vzajemné piekryvaji plati, ze zdméry, pro které jsou
tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v rdmci navazujicich fizeni zamér umistit,
aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim se zamérem.

Pro obsluzné komunikace je nutno dodrzet pfisluSné normy, zejména minimalni $itku. Budou
doplnény alespon jednostrannym chodnikem. U vyrobni zény jih je navrZzeno nové propojeni
komunikaci do zény bydleni.

Doprava v klidu

Obecné:

Naroky na dopravu v klidu budou uspokojovany prednostné mimo vefejna prostranstvi;
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Odstavovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku, tj. na pozemku ¢i pozemcich ve
vymezené plose stavebniho zaméru.

Stavby pro bydleni:

V piipad¢ stavby nového rodinného domu min. 2 stani na kazdou bytovou jednotku.

V piipadé stavby nového rodinného domu s bytovymi jednotkami doplnénymi o nebytové
prostory napi, pro podnikédni min. 2 stani na kazdou bytovou jednotku a 2 stani na kazdy
samostatn¢ uzivatelny nebytovy prostor.

V piipadé zmény dokoncené stavby rodinného domu min. 2 stani na kazdou bytovou jednotku
a 2 stani na kazdy samostatné uzivatelny nebytovy prostor.

V ptipad¢ stavby bytového domu nebo zmény dokoncené stavby bytového domu 1,8 stdni na
kazdou bytovou jednotku a 2 stani na kazdy samostatné uzivatelny nebytovy prostor.

Stavby pro podnikani, obéanskou vybavenost a ostatni stavby:

Minimalni pocty parkovacich mist budou feSeny dle norem ¢i jinych zavaznych pravnich
predpist. A to vZdy na vlastnim pozemku.

Krajina okolo feky predstavuje idedlni terény pro turistiku a cykloturistiku. Propojenim téchto
tras se ziskaji atraktivni cyklistické okruhy.

Leteckd doprava se feSeného tizemi nedotyka, hluk z letist¢ Plan4 zasahuje pouze okrajové.

4b) koncepce technické infrastruktury
navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody.

Zasobovdni elektrickou energii:

V névrhu jsou 2 nové trafostanice na odbockach vedeni VN, které budou zasobovat nové
lokality: primyslova zona sever, obytna zastavba stied.

Ochranna pasma vedeni a trafostanic dana platnymi zakony a piedpisy je nutno respektovat
(vedeni 22 kV, 110 kV).

V lokalité jih byla neddvno zrealizovana a ddna do provozu nova fotovoltaicka elektrarna. Tato
FVE je napojena do sit¢ VN.

Zdsobovani plynem a teplem:

Po izemi obce vede VTL plynovod, s odbockou k RS Nedabyle. V obci je realizovana plosna
plynofikace, ptedpokladd se postupny piechod k vytapéni na zemni plyn a napojeni
rozvojovych lokalit na sttedotlaké rozvody.

Ochrannd a bezpec¢nostni pasma plynarenskych zatizeni jsou ddna zédkonem a je nutné je
respektovat.

Pro ohtfev TUV je mozno vyuZit slunecni kolektory, a to v ptechodném obdobi
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(podzim, jaro) a v 1été. Pro vytapéni 1ze vyhodné pouzit i tepelna ¢erpadla nebo biomasu.

Vodovody a vodni zdroje:

Vidov méa vybudovany vefejny vodovod, napojeny na vodarenskou soustavu Rimov z
vytlaéného fadu CS Plav — vodojem Hosin II. Stavajici sit' nevykazuje vazné provozni
problémy, mimo nutnych rekonstrukei jiz starych tsekda.

Katastralni uzemi Vidov se z¢asti nachazi ve vyhlaseném ochranném pasmu IL.stupné (vnéjsi a
vnitini k odbéru z VZ Vidov).

V ochrannych pasmech je nepfipustnd kazdd cinnost resp. zpusob hospodateni, jejimz
dasledkem by mohlo dojit k ohrozeni jakosti nebo zdravotni nezdvadnosti daného vodniho
zdroje.

Kanalizace a COV:

V sidle Vidov je vybudovana jednotna stokova sit’ véetné odlehcovacich objekti. Odpadni vody
jsou odvadény na centralni istirnu odpadnich vod, ktera se nachazi na severozdpadnim okraji
sidla. Vzhledem ke konfiguraci terénu neni mozné celé tizemi obce odkanalizovat gravitacné.
Z tohoto diivodu budou na kanalizaci vybudovany cerpaci stanice, které ptrecerpaji odpadni
vody do kanalizac¢nich sbéracii. Pfed Cerpacimi stanicemi budou odlehcovaci komory. V
odtivodnénych ptipadech je mozna vystavba domovnich COV v mistech s technicky obtizné
fesitelnym odkanalizovanim.

Stavajici technologie &i§téni odpadnich vod a kapacitni parametry COV Vidov jsou vyhovujici.
Pro vyhledovy rozvoj se predpoklada vystavba nové kanalizace, prodlouzenim stavajicich fadu.
Tyto fady budou prednostné oddilné, s odvedenim destovych vod do vodotede. Obecni COV
bude ptestaveéna a intenzifikovana.

Kde to bude mozné, budou destové vody nejdiive zasakovany ¢i zadrZzovany na stavebnim
pozemku pied jejich vypusSténim.

Odpady:
Sbér a odvoz komundlnich odpadii je v kompetenci obecniho ufadu. Odpady jsou odvazeny na

skladku.
Sbérny dvirr je ziizen v prostorach u obecni COV. Je zavadén systém separovaného sbéru.

Civilni ochrana:

Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzeny. Ochranu v mimotfadnych situacich bude fidit
vedeni obce podle havarijniho a povodiiového planu.

a) Ochrana uzemi pred priichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni
Obec Vidov je zatazena v "Povodiiovém planu obce s rozsifenou ptisobnosti*, pod vodni nadrzi
Rimov.
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b) Zony havarijniho planovani

Z6my havarijniho planovani v obci nejsou.

Z dalSich mimotadnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jihoceského kraje 1ze na teritoriu
obce predpokladat: - snéhové kalamity (v doprave)

- pad stromii pfi vichficich

- zaplavy pii silnéjSich a déletrvajicich destich (lokalni i plosné)

- havérie na Zeleznici.

¢) Umisteni stalych a improvizovanych ukrytu  Stalé kryty v obci nejsou.
Improvizované ukryty (IU) jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, urcené k
ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dveti s
minimélnim mnozstvim praci nutnych pro Gpravu. V rdmci Gprav je zabezpecovan zejména
piivod vzduchu, utésnéni, zesileni unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni
zapusténi ukrytl ndsypy a provedeni opatieni k nouzovému opusténi ukrytu.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jiho¢eského kraje neni v obci Vidov
pocitano. Pro mistni evakuaci vyuZzivat ubytovacich kapacit v obci ¢i do¢asné nouzové umisténi
do rodin.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se ztizenim skladu ¢i Ulozistém materidlu civilni ochrany neni na tzemi obce pocitdno. Pro
vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovan material centraln€ ve skladu HZS J¢. kraje a v
pfipad€ potieby rozvezen a vydan. PéCi obecniho Ufadu bude v ptipad€ potieby zfizeno a
personalné naplnéno zatizeni CO k vydeji prostiedkli ochrany obyvatel.

Se zfizenim humanitarni zaklady neni v katastru obce pocitdno. Materidlni humanitarni pomoc
bude v pfipad¢ potieby poskytnuta s vyuZzitim pfisunutého materidlu nebo poskytnutého
mistnim obyvatelstvem nepostizenym mimotadnou udélosti na zakladé vyzev k poskytnuti
vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek.

1) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavena vuzemi a zastavitelnd
uzemi obce

Na tizemi obce neni pocitano s umisténim nebezpecnych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovact prdace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkii
kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprosttedniho piisobeni

rizik vzniklych mimotfadnou udalosti ohroZujici Zivoty, zdravi, majetek nebo zivotni prostiedi.

Likvida¢nimi a obnovovacimi pracemi pak c¢innost k odstranéni nasledkli zplsobenych

mimofadnou udalosti.
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Zachranné a likvidacni prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému. V
feSeném uzemi lze po upravach vyuzit stavby dotéené pozadavky civilni ochrany:

- stavby pro dekontaminaci osob - stavby pro dekontaminaci zvitat

- stavby pro dekontaminaci odévi

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostiedkii a dekontaminac¢ni plochy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v vuzemi

K ochran¢ osob pifed kontaminaci nebezpe¢nymi latkami, radioaktivnim prachem, ucinky
pronikavé radiace latek skladovanych nebo pfepravovanych na tzemi katastru obce budou
vyuzivany ptirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény upravy proti pronikani
kontaminantd do téchto staveb podle charakteru ohrozeni, a to v rdmci organizacnich opatieni
(uzavfeni a utésnéni otvord, utésnéni vétracich a jinych praduchi a prostupti vSech instalaci,
vypnuti ventilace, pfemisténi osob apod.).

Ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla bude provddéna piedevSim improvizovanym
zpusobem, s vyuzitim prostifedki vS§eobecné dostupnych v domacnostech, na pracovistich apod.
Budou k tomu vyuZzivany jednoduché pomicky (prostiedky improvizované ochrany), které si
obcané piipravi svépomoci a které omezenym zpiisobem nahrazuji improvizované prostiedky
individudlni ochrany.

i) Nouzové zdasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou feSit v souladu s krizovym planem firmy
zabezpecujici zdsobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem E.ON
C. Bud¢jovice, zabezpecujicim zadsobovani elektrickou energii izemi feSené obce.

Jj) Zdroje hasebni vody

V sidle jsou vybudovany mistni zdroje vody k haSeni — hydranty na vodovodni siti. Pfipadné
havarie pfi provozu na D3 a Zeleznice budou feSeny na plochach dopravnich — zastavba se
nachazi v dostate¢né vzdalenosti od tohoto koridoru.

Problematickymi stavbami nebo situacemi z hlediska ochrany obyvatel a majetku mohou byt: -

havarie na dalkovém vodovodu nebo na dalSich vodovodnich fadech — je nutno respektovat

ochrannd pasma

- nedostate¢na funkce odvodiiovacich otevienych ptikopt a hrazek — tyto prikopy musi

bezpecné odvést jak stoleté deste, tak piipadnou vodu pii poruse na vodovodnim fadu,
hrazky musi odolat tlaku vody. Navrh odvodnovaciho a ochranného systému bude
podrobnéji proveéfovan a v etapach realizovan.

Je nutné také zabezpecit pravidelnou udrzbu téchto protizaplavovych opatieni.
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4c¢) koncepce obc¢anského vybaveni

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch pro realizaci ob&anské vybavenosti. Jedna se o plochy Z.2,
7.4,7.7,Z.10 aT.1. Plocha Z.7 je pfimo vymezena pro realizaci sportovnich aktivit.

4d) koncepce verejnych prostranstvi

Hlavnim vefejnym prostorem je prostor ndvsi, ktery je historicky vymezen. Na navsi jsou
soustiedény objekty obCanské vybavenosti.

Mimo to je vymezena celd fada menSich ploch — ploch vetejné zelen¢ a parkovist’, a to u
obcanské vybavenosti, u ploch bydleni, vyroby, u ploch sportu a rekreace. Tato zelen mize byt
doplnéna odstavnymi plochami, détskym htistém a odpoc¢inkovymi kouty.

Oploceni pozemku k vefejnym plocham miize byt vysoké maximalné 1,8 m nad nejvyssi rovni
chodniku nebo komunikace pfilehlé ke hranici pozemku s tim, Ze masivni neprihlednd napf.
kamennd, betonova atd. ¢ast plotu mize byt max. 0,5 m vysoka. Ostatni ¢ast plotu musi byt
castecné prihlednd nebo tvofena zeleni. Prihledné oploceni je takové, které umoziuje urcity
kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvaii do vefejného prostranstvi plnou, neprithlednou
sténu.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Uspotadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
Zmény vyuziti nezastavénych ploch jsou mozné pouze v navrZzeném uspotradani. Podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

V nezastavéném uzemi (v krajin€), tj. na plochach nezahrnutych do zastavitelnych ploch,
ploch pirestavby nebo zastavéného uzemi, je vylouCeno umistovani jakykoliv
fotovoltaickych elektraren (fotovoltaickych zafizeni pro vyrobu elektrické energie),
fotovoltaickych panell a vétrnych elektraren.

5b) navrh USES

Uzemni systém ekologické stability je navrzen jako vzajemné propojeny soubor piirozenych
1 pozménénych, avSak ptirod€¢ blizkych ekosystémi, ktery md za ukol udrzovat ptirodni
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rovnovahu v uzemi. Sklada se z biocenter, biokoridora a interakcnich prvkl, vymezenych v
hlavnim vykrese uzemniho planu.

ReSenym uzemim prochézi dva nadregionalni biokoridory s vlozenymi regionalnimi biocentry
a lokélnimi biocentry. Déle feSenym tzemim prochazi jeden lokalni biokoridor.

¢islo biogeograficky vyznam vloZené nazev

Tt Ta nadregionalni Hora
LBC.1306 lokalni biocentrum biokoridor NBK.117

A nadregionalni Hlubonice
LBC.1305 lokalni biocentrum biokoridor NBK.117
RBC.604 regionalni biocentrum nadregionalni Pansky les

’ & biokoridor NBK.117

i nadregionalni Plav

RBC.603 regionalni biocentrum biokoridor NBK.169

dislo biogeograficky vyznam | azev

LBK.0482 lokélni biokoridor Nedabylsky potok
NBK.117 nadregionalni biokoridor Hlubocka obora-K118
NBK.169 nadregionalni biokoridor Cervené blato-K 118

Podminky vyuZiti ploch biocenter USES:

Piipustné vyuZziti: Sou€asné vyuziti, nebo vyuZiti, které systematicky povede ke zlepSovani
stavu a funkce biocentra USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na ngj.
Nepftipustné vyuziti: Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a
podminecné piipustném vyuziti ploch ptekryvnych s plochou skladebnych casti USES. Dale se
zde nepovoluje pobytova rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a
nepiipustné jsou i veskeré dalii ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridora USES:

Piipustné vyuZziti: Sou€asné vyuziti, nebo vyuZiti, které systematicky povede ke zlepSovani
stavu a funkce biokoridoru USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj.
Podminecné ptipustné vyuziti: Je mozné umistovat liniové stavby (napt. dalnice D3, silnice
II/156, 1IV. tranzitni zeleznicni koridor vcetné stavebnich zdmérG souvisejicich), které
piednostné koridor kiizi v nejkrat§im mozném smeéru, vodohospodaiské zatizeni, Cistirny
odpadnich vod, za podminky, ze nenarusi funkci skladebnych ¢asti USES.

Nepftipustné vyuziti: Umist'ovani jakychkoliv staveb — mimo podminéné piipustné, které jsou
specifikovany v pfipustném a podminecné ptipustném vyuziti ploch piekryvnych s plochou
skladebnych casti USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreace, umistovani staveb,
oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou 1 vesSkeré dalSi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu skladebné ¢asti USES.
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Podminky pro vyuziti ploch interakénich prvkii:

Ptipustné vyuziti: Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani
stavu a funkce interak¢éniho prvku USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem
na n¢j, kiizeni silnic, cest a TI dle navrhu.

Nepftipustné vyuziti: Umist'ovani dalSich staveb, které jsou specifikovany v ptipustném vyuziti
ploch piekryvnych s plochou skladebnych ¢asti USES. Dale se zde nepovoluje pobytova
rekreace, umist'ovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepiipustné jsou i veskeré
dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné ¢asti USES.

5c¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici i navrzenou siti ucelovych cest a navrhem pésich tras.
Tyto cesty a trasy musi zistat vetfejné pristupné.

Podél vodote¢i musi zistat neoploceny zeleny pas.
5d) vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pred povodnémi
Navrzeny jsou dalsi plochy krajinné - pfirodni zelené, coz nahradi zrychleny odtok a tbytek
vody v pudé zplsobeny novou vystavbou. Ddle jsou doplnény kanaliza¢ni sbérace, které
ptevedou vody bezpecné pies Zeleznici a silnici (sever, stied, jih). Sbérace budou doplnény
destovymi zdrZzemi ¢i nadrzemi (soucdst ploch zelen¢).
Zastavbu v zaplavovém Uzemi feky MalSe je moZno realizovat aZ po zajiSténi adekvatni

protipovodiiové ochrany téchto ploch, a to 1 kazdé plochy zvIast. Na zapadnim okraji zastavby
bude realizovana protipovodnova hrazka ¢i val.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Ve Vidové je navrzena lokalita pro rekreaci u jezu, na ni navazuje rekreatni louka.
K rekreaci bude slouzit také plocha sportu — sportovni aredl.

5f) vymezeni ploch pro dobyvdni nerostit
V feSeném Uzemi se nenachazeji registrovand loziska nerostnych surovin.

Plochy pro téZbu nejsou navrzeny.
Do feSeného tizemi ¢astecné zasahuje poddolované iizemi ¢.2017 Nedabyle 2.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
Uzemni plan vymezuje niZe uvedené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

bydleni individualni BI
bydleni hromadné BH
smiSené obytné vSeobecné SU
bydleni jiné BX

rekreace individualni RI

obcanské vybaveni v§eobecné OU
obcanské vybaveni sport OS

vyroba a skladovani jiné VU
vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE

doprava silni¢ni DS

doprava drazni DD

doprava jind DX

doprava nemotorova DN

vefejna prostranstvi v§eobecna PU

technicka infrastruktura vS§eobecna TU

zelen sidelni ostatni ZS
ochranni a izolaé¢ni ZO
zelen zahradni a sadova ZZ

zemédelské vseobecné AU

zemé&délské jiné AX

smiSené krajinné v§eobecné¢ MU

lesni v§eobecné LU

vodni a vodohospodaiské vseobecné WU
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6b) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiuisobem vyuZiti s urcenim
Ppripustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti, popiipadé podminéné piipustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

plochy bvdleni individualni Bl

hlavni vyuZziti:
bydleni individualni v rodinnych domech

pripustné:

stavby a pfistavby rodinnych domu izolovanych nebo fadovych, s moznym vestavénym
obcanskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach
ptevazovat, ubytovani do 10 osob, v ploSe Z.1 je mozné realizovat nizkopodlazni zastavbu
bytovych domti, neptesahujici polovinu vyméry plochy Z.1

rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, gardZze pro uZzivatele pozemku, stavby pro rekreaci
slouzici pro obyvatele rodinného domu, hfisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vetejné zelené

nepripustné:

samostatné objekty pro individualni rekreaci,

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce obytné zony,

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nékladni dopravy, ostatni stavby
nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako ptipustné.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspotfadani jsou podrobnéji popsdny v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

V plochéach zasahujicich do OP Zeleznice, do OP budouci dalnice D3 a do OP trafostanic
nebudou umistény objekty charakteru chranéného venkovniho prostoru staveb a plochy
chranéného venkovniho prostoru, pokud nebudou soucasné ziizena opatfeni pro splnéni
hygienickych limiti hluku.
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plochy bvdleni hromadné BH

hlavni vyuziti
bydleni hromadné v bytovych domech

pripustné vyuziti

- stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby a zafizeni, které plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni, napt. ptistfesky, altany,
bazény, garaze

« dopravni infrastruktura véetné parkovist' nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky vetejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvka drobné architektury a
mobilidfe

podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni komeréniho charakteru, napf. pro
obchodni prodej, sluzby, podnikani

To vSe za podminek, Ze:

- stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,

- budou splnény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitini prostor staveb.

nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a déale €innosti, stavby a zafizeni, které¢ narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky mohou vyvolévat druhotné.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspofadani jsou podrobn&ji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy rekreace individualni RI

hlavni vyuziti:
rekreace

pripustné:

stavby, plochy a zatizeni pro rodinnou rekreaci a sport

stavby obCanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou
rekreaci,

stavby pro individudlni rekreaci do zastavéné plochy max. 40 m?, vy§ky max. INP a podkrovi

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené, zahrady



40

nepripustné:

samostatné stavby pro bydlent,

stavby pro prumyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani, stavby, které

by ptesahly zastavitelnost plochy 15%,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspotfadani jsou podrobné€ji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy ob¢anského vybaveni sport OS

hlavni vyuziti:
sport

pripustné:

stavby, plochy a zafizeni pro hromadnou rekreaci a sport

stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou
rekreaci, plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené

nepripustné:

samostatné stavby pro bydleni a individualni rekreaci, stavby pro primyslovou a zemédélskou
vyrobu a skladovani, stavby, které by presahly zastavitelnost plochy 15%,

provozy a c¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspofadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy ob¢anského vybaveni v§eobecného OU

hlavni vyuziti:
obcanské vybaveni

pripustné:

objekty obcanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby komeréniho a
obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zafizeni, hfisté¢ apod.,

souvisejici technickd infrastruktura, dopravni plochy, hiisté a vefejna zelen, technické sluzby,
hasic¢ské zbrojnice
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nepripustné:

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolni zony.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy verejnych prostranstvi v§eobecna PU

hlavni vyuziti:
vetejna prostranstvi

pripustné:

zelen liniova a plosna, park a rekreacni les

stavby pro sport a volny cas, zejména drobna hfisté a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpocinkové plochy, drobnou architekturu dopliujici rekreacni charakter izemi apod.,

stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz tizemi s vyjimkou
garadzi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenaruSujicim funkci zelen¢,
drobna parkové a sadovnicka architektura,

stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, protipovodnova opatteni, reklamni  zafizeni
apod.

nepripustné:

provozy a c¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce vefejného prostranstvi, stavby neuvedené vyse.

plochy smiSené obytné v§eobecné SU

hlavni vyuziti:
smisené obytné vSeobecné

pripustné:

stavby a pfistavby rodinnych domi, vyjimec¢né dvojdomy

obcanské vybaveni nerus$ici bydleni, slouZici k obsluze ptilehlého uzemi, rodinné penziony,
rekreacni a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouzici potfebé dané¢ho
uzemi, zejména htisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vetejné zelen€, hospodarskeé

~r o7

a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty véetné manipulacnich plochy - nerusici bydleni.

nepripustné:
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samostatné objekty pro individudlni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup, jednoucelové
stavby pro prumyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani, provozy a ¢innosti, které jsou
provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak
narusuji funkce zony

autokempy a tabofiste, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy ostatni stavby
nesouvisejici s funkci bydleni nebo ubytovani.

podminky prostorového usporadani:
Podminky prostorového usporadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy dopravy silni¢ni DS

hlavni vyuziti
plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

pripustné vyuZziti

- stavby pozemnich komunikaci

- soucasti pozemnich komunikaci napf. ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatfeni, chodniky, Zelezni¢ni piejezdy

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, garaze

- vefejna prostranstvi

podminéné piipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

- doprovodna a izolacni zelen

- cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpec¢nosti
a provozem hlavniho vyuZziti vymezené plochy.

nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym vyuzitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

plochy dopravy drazni DD

hlavni vyuziti
plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni

pripustné vyuZziti
. stavby zeleznice
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. soucasti zeleznice, napt. naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatieni, kolejiste,
ktizeni s pozemni komunikaci

. zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni
budovy a pozemky piekladist’ a spravnich budov, chodniky

. vefejna prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti

. sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
- doprovodna a izola¢ni zelen

- cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, Zze:
- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo
které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

plochy dopravy jina DX

hlavni vyuziti
plochy dopravni infrastruktury — doprava jina

pripustné vyuZiti

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavné a parkovaci plochy,
garaze

. stavby pozemnich komunikaci

. vefejnd prostranstvi

. sité a zafizeni technické infrastruktury

- doprovodna a izolacni zelen

- cyklostezky, pési trasy a chodniky

nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym vyuzitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

plochy dopravy nemotorova DN

hlavni vyuZiti
plochy dopravni infrastruktury — doprava nemotorova
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pripustné vyuziti

. doprovodna a izolacni zelen

- cyklostezky, pési trasy a chodniky

- soucasti cyklostezek, peSich tras a chodniki napt. naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty
. vefejna prostranstvi

. sité a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

plochy vyroby a skladovani jiné VU

hlavni vyuziti:
vyroba a skladovani

pripustné:

stavby pro prumyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani pouze denniho provozu stavby
technické a dopravni infrastruktury slouzici potfebé funkéniho vyuziti technické stanice
(napf. Cerpaci, Cistici, regulacni apod.) fotovoltaické zatizeni zeleni plosna, liniova vodni a
vodohospodatské plochy skladky a sbérny odpadii

nepripustné:
stavby neuvedené jako piipustné stavby vyssi neZ 12 m do hiebene stavby a plochy
charakteru chranéného venkovniho prostoru proti hluku.

podminky prostorového usporadani:
Podminky prostorového uspotfaddani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanistickd
koncepce.

plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroju VE

hlavni vyuziti:
vyroba energie z obnovitelnych zdroju

pripustné vyuziti:

. fotovoltaické elektrarny v€etné s nimi souvisejici stavby technické infrastruktury
- stavby a zafizeni pro ukladani/akumulaci energie

. dopravni a technickd infrastruktura

- ochranna a izolac¢ni zelen

nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
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plochy technické infrastruktury v§eobecné TU

hlavni vyuziti:
technicka infrastruktura

pripustné:

stavby technické a dopravni infrastruktury

technické stanice (napf. Cerpaci, Cistici, regulacni apod.) zelen plo$na, liniova
skladky a sbérny odpadi

nepripustné:
stavby neuvedené jako pripustné.
podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspofadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy bvdleni jiné BX

hlavni vyuZziti:
bydleni jiné - zemédélska usedlost véetné objekti pro zemedeélské cinnosti

pripustné:

zemé&délska usedlost, stavby pro vyrobu a skladovani, kazdy objekt jen do 200 m2 ZP

sluzby, stavby technické a dopravni vybavenosti slouzici potfebé funkéniho vyuziti, technické
stanice (napf. ¢erpaci, Cistici, regulacni apod. zeleni plo$nd, liniova

vodni a vodohospodaiské plochy

nepripustné:
stavby neuvedené jako pfipustné stavby, které by piesahly zastavitelnost plochy nebo arealu
max. do 50% a vysku do 10 m do hiebene.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspofadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy vodni a vodohospodarské v§eobecné WU

hlavni vyuziti:
vodohospodaiské vyuziti
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pripustné:

vodni plochy, vodni dila, krajinna zeleni, doprovodna zelen, travni porosty ucelové a pési cesty
a cyklistické stezky, prvky uzemniho systému ekologické stability technicka infrastruktura
souvisejici s funkci vodni plochy.

nepripustné:

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a té¢zbu nerostii, pro ochranu ptirody
a krajiny, a dale takova technické opatteni a stavby, které¢ zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny ostatni
stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot.

plochy zemédélské v§eobecné AU

hlavni vyuziti:
zemedelské hospodareni

pripustné:

plochy zemédé€lské — orné piida a trvalé travni porosty zména druhu téchto pozemki na plochy
lesni nebo vodohospodatske krajinna zelen, prvky izemniho systému ekologickeé stability pési
cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty po okraji ploch

podminéné piipustné:
stavby dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu stavby pro ochranu pfirody
vodohospodaiské stavby — slouZici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny vceliny

nepripustné:

stavby, zafizeni a jina opatieni vCetn& staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zem&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a té€zbu nerostii, pro ochranu ptirody a
krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné ptipustnych
zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje

mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny
vystavba ostatnich objekti neuvedenych vyse

plochy zemédélské jiné AX

hlavni vyuziti:
zeméd¢lstvi jiné — zahradnictvi



47

pripustné: ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou ¢innosti, garaz nebo
ptistieSek, pokud neptfesahnou zastavitelnost plochy 30%,

zelen plosnd, liniova, izolacni, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstki apod., plochy
souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

stavby pro sport slouzici potfebé dané¢ho uzemi, zejména hfisté pro déti prvky
uzemniho systému ekologické stability

nepripustné:

stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu ptirody a
krajiny, a dale takova technické opatteni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych zdméry napliujici parametry
nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro
nadmistni zaméry v uzemnim pldnu vymezeny stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a
skladovani,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zony.

podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspofadani jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. urbanisticka
koncepce.

plochy lesni v§eobecné LU

hlavni vyuZziti:
les

pripustné:

plochy lesa (PUPFL), rekreacni lesy

vystavba malych vodnich nédrzi do 0,1 ha, v ptipad¢ Ze jejich vyuziti bude extenzivni, pfip.
budou slouzit vodohospodatskym uceliim pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty
stavby pro ochranu pfirody, véeliny, obory stavby pro

lesnické hospodatfeni a myslivost

prvky izemniho systému ekologickeé stability

podminéné pripustné:
stavby liniové dopravni a technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu stavby — jen
pro lesnictvi a myslivost

nepripustné:

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, mimo staveb pro lesnictvi, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi ekologické podminky vyuziti nezastavéného uzemi
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zamery naplilujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny
vystavba ostatnich objekti.

plochy smiSené krajinné v§eobecné MU

hlavni vyuZziti:
krajinna zelen

pripustné:
krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty vodni plochy a toky, nivy

podminéné pripustné:

vceliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zatizeni — v min. rozsahu.
pesi a ucelové cesty a cyklistické stezky — v minimélni Sifce

technicka infrastruktura — pouze pokud neposkozuje biologickou funkei ptirodni
plochy stavby pro ochranu ptirody a ekologickou osvétu

nepripustné:

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které¢ s nimi bezprostfedné¢ souviseji, véetné
oploceni

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdaméry v izemnim planu vymezeny ostatni
stavby neuvedené jako pifipustné a podminéné.

plochy zelené sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti
plochy vetejnych prostranstvi — zeleni

Piipustné vyuziti

- pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy vetejné dopravy

- cyklistické stezky, pesi stezky

. odpocinkové plochy, détska hiisté, drobna architektura a mobiliat
. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem vetejnych
prostranstvi (napt. vefejné WC, ptjéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:
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- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

- stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkei a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéng
pfipustnym vyuzitim a déle ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky mohou vyvolévat druhotné.

Plochy zelené zahradni a sadové ZZ

Hlavni vyuziti
zelen — zahrady a sady

Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodateni, napt. ktilny, stodoly,
seniky, skleniky

- stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napt. pfistfesky,
altany, bazény, zahradni domky

- oploceni pozemku

- dopravni a technicka infrastruktura

. vefejnd prostranstvi

- sidelni zelen, zelen vetejné nepfistupnad, zahrady a sady

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni ZO

Hlavni vyuziti
plochy zelen€ — ochranna a izola¢ni

Piipustné vyuziti

- pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadli

. sidelni zelen, zelen vetejné neptistupna, zahrady a sady
- cyklistické stezky, pesi stezky

. pozemky dopravni a technické infrastruktury

. dopravni a technickd infrastruktura

- oploceni pozemki

Nepripustné vyuziti
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Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a déle ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky mohou vyvolévat druhotné.

6¢) Pii veSkeré cinnosti je tieba ddle respektovat stavajici ochranna pasma (limity):

Zastavitelné plochy Z.1 smiSené obytné vSeobecné — 3,63 ha, Z.4 obCanské vybaveni vSeobecné
— 0,86 ha, Z.6 smisené obytné v§eobecné — 0,46 ha, Z.8 obcanské vybaveni v§eobecné — 0,6 ha
se nachdzeji ve stanoveném zaplavovém tzemi Q100 vyznamného vodniho toku Malse. Déle
se tyto plochy nachézi v izemi s vysokym a stfednim stupném ohrozeni — oblast s vyznamnym
povodinovym rizikem dle Planu pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Labe. Pro novou
vystavbu je vzdy tfeba posoudit nutnost provedeni opatieni na ochranu pied povodnémi, ktera
zajisti odpovidajici snizeni potencidlnich povodnovych skod a zabranéni vzniku nového rizika
potencialnich povodnovych skod.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim tizemi obce Vidov jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — drazni doprava

kéd  popis vei'ejné prospésna stavba

- hlavni objekt stavby (stavba Zeleznice —
novostavba Zelezni¢ni trat¢) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napt. mostni
objekty, destové usazovaci nadrze, propustky,

protihlukovéa opatteni, vegetace)
koridor dopravni

vD.2 infrastruktury (CNZ.2)

stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti,
polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat

. stavby doprovodné (napf. pé&Si stezky a
cyklostezky)
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Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

kod  popis

verejné prospésna stavba

koridor dopravni

VD1 frastruktury (CNZ.1)

hlavni objekt stavby (nové silnice vcetné
ktizovatek) a k nému nalezejicich souvisejicich
objekti (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti,
polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat

stavby doprovodné (naptf. péSi stezky a

cyklostezky)

propojeni mistnich
komunikaci a rozvojovych
lokalit

VD.3

hlavni objekt

komunikaci a

stavby (uprava stavajicich
realizace novych
ktizovatek) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl  (napf. objekty,
nadrze, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace, uprava biehli potoka)

véetné
mostni destové
usazovaci

stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci, inzenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napt. pési
cyklostezky)

stezky a

VD.4  propojeni pro pési

hlavni objekt stavby (p&$i stezka, chodnik) a
k nému nalezejicich souvisejicich objektt

(napf. mostni objekty, destové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukovd opatieni,
vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané ptelozky
komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichz nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. cyklostezky)

koridor dopravni

VD5 infrastruktury (CNZ.3)

hlavni  objekt stavby (dalnice vcetné
ktizovatek) a k nému nalezejicich souvisejicich
objekti (napt. mostni objekty, deStové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané ptelozky
komunikaci niz$ich tfid, inZenyrskych siti,




52

polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat

stavby doprovodné (napf. péSi stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni

kod

popis

vefejné prospésna stavba

VO.1

plocha transformace pro
realizaci Skoly (T.1)

hlavni objekt stavby (nové Skola) a k nému
nalezejicich  souvisejicich objektd (napf.
télocvicna, jidelna, htisté, dopravni a technicka
infrastruktura, vefejné prostranstvi)

stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci, inZzenyrskych siti), bez nichz nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napfi. chodniky,
cyklostezky)

V0.2

plocha pro realizaci
zelezni¢ni zastavky Vidov
(DD)

hlavni objekt stavby (nové Zelezni¢ni zastavky)
a knému ndlezejicich souvisejicich objektt
(napf. nastupiste, vetejné prostranstvi)

stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci, inZenyrskych siti), bez nichz nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby  doprovodné  (napf.  chodniky,
cyklostezky)

VO.3

zastavitelna plocha pro
realizaci sportovist’,
télocvicny, zelené, parkovani
pro zakladni Skolu a
navazujici obanskou
vybavenost (Z.8)

hlavni objekt stavby a k nému nélezejicich
souvisejicich objektt

stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci, inzenyrskych siti), bez nichZ nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby  doprovodné¢  (napt.  chodniky,
cyklostezky)




53

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

kod  popis

verejné prospésna stavba

koridor technické
VT.1 infrastruktury — zdsobovani
el. energii (CNU.1)

hlavni objekt stavby (stavba el. vedeni) a k
nému nalezejicich souvisejicich objektl
stavby vyvolané (napt. vyvolané pielozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napf. pesi stezky a
cyklostezky)

odvodnéni - plocha sidelni

V2 clens (2S)

hlavni objekt stavby (odvodnéni) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napft. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napft. pesi stezky a
cyklostezky)

odvodnéni a realizace

VT.3 . s
propojeni pro p&si

hlavni objekt stavby (odvodnéni, pési stezka) a
k nému nalezejicich souvisejicich objektii
stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napfi. p&si stezky a
cyklostezky)

VT.4 odvodnéni

hlavni objekt stavby (odvodnéni) a k nému
nalezejicich souvisejicich objekti

stavby vyvolané (napt. vyvolané ptelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby zelené infrastruktury

kod  popis

vefejné prospésna stavba

plocha zelené ochranné a

vzl izola¢ni (K.3)

realizace pasu ochranné a izola¢ni zelené
vedeni pési stezky, cyklostezky vcetné k nim
nalezejicich souvisejicich objektli (napt. mostni
objekty, propustky, sjezdy)
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. stavby vyvolané (naptf. vyvolané pielozky
inzenyrskych siti) bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat

8. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan navrhuje nize uvedené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

studie vycet podminky pro porizeni izemnich studii
ploch
reSenych
studii
US.1 T.4 . Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy T.4,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkl na technickou
infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy T.4,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkli na dopravni
infrastrukturu. Plati, ze nov€ navrzené komunikace musi
byt napojeny na kapacitné a normoveé vyhovujici
komunikace, ptipadné musi byt navrZzena takova opatteni,
ktera identifikované dopravni zdvady odstrani.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové
regulace (napf. stavebni cary, vySkovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napt. tvary a sklony
stiech, ptdorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich
komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

. Uzemni studie navrhne parcelaci plochy transformace.

US.2 T.2 . Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy T.2,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkii na technickou
infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy T.2,
resp. jednotlivych stavebnich pozemki na dopravni
infrastrukturu. Plati, ze nov€ navrzené komunikace musi
byt napojeny na kapacitné a normoveé vyhovujici
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komunikace, ptipadné musi byt navrzena takova opatieni,
ktera identifikované dopravni zdvady odstrani.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové
regulace (napf. stavebni c¢ary, vyskovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony
sttech, ptidorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich
komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

STANOVENI LHUT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro vlozeni dat o studiich do evidence tzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od
nabyti Ga¢innosti zmény ¢. 3 uzemniho planu Vidov.

9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO
PLANU

V pripadé plochy Z.3 a navazujiciho uzemi se stanovuje podminka zpracovani
regulaéniho planu-

Zadani regula¢niho planu

a) vymezeni feSeného tizemi

Resené uzemi regulaéniho planu je vymezeno pozemky parc. &. 725/1, 725/2, 726/3 a 726/10
vSe v k.u. Vidov. Hranice feSeného uzemi mlZe byt pfekroCena, zejména z dlivodu napojeni
vetfejné dopravni a technické infrastruktury.

b) pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Pozemky budou vymezeny v souladu s izemnim planem, resp. jejich vyuziti bude navrhovano
jako plochy bydleni. Soucasti feSeni bude 1 ndvrh dostate¢né¢ho parkovani a feSeni odvedeni
destovych vod.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty vcetné pozadavka
na architektonické ztvarnéni.

Regulaéni plan uptesni podrobné podminky prostorové regulace (napft. stavebni cary, vySkovou
regulaci) a zdkladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pidorysy staveb).

d) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefeiné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moznosti pfipojeni plochy, resp. stavebnich pozemki na technickou a
dopravni infrastrukturu. Regulacni plan navrhne feSeni parkovani, a to v ramci feSené¢ho tizemi.
Parkovaci stani nesmi byt feSeno mimo feSené tzemi regulacniho planu. Regulaéni plan uptesni
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feSeni vefejné¢ prospeésné stavby VPS2 | Odvodnéni svahli sever — bezpecné odvedeni
ptivalovych vod®.

Regulac¢ni plan navrhne dle potieby dalsi vetejna prostranstvi (napft. park, sportoviste).

e) pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného rdzu

Regulacni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zastavbou nedochazelo
k vytvofeni negativni dominanty pfi vjezdu do obce.

Regulacni plan z divodu ochrany krajinného razu bude v feSeném uzemi feSit zachovani a
vysadbu zelené. Na pozemku parc. ¢. 725/1 v k. . Vidov bude respektovana stavajici vzrostla
zelen, rostouci na jeho zapadni hranici. Pfi severovychodni a zapadni hranici zastavitelné a
zastavéné plochy BI bude realizovana vysadba izola¢ni zelen€.

) pozadavky na uspofddani obsahu ndvrhu regulaéniho planu a jeho odivodnéni

Regulacni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem, resp. jeho ptilohami. Métitko
je stanoveno na 1:1000, ptipadné mtze byt pouZzito podrobné&;jsi.

V pripadé plochy Z.1 se stanovuje podminka zpracovani regula¢niho plianu
Zadani regula¢niho planu

a) vvmezeni feSeného izemi

Resené uzemi regulac¢niho planu je vymezeno zastavitelnou plochou Z.1. Hranice feSeného
uzemi muze byt prekroCena, zejména z diivodu napojeni vetejné dopravni a technické
infrastruktury.

b) pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Pozemky budou vymezeny v souladu s izemnim planem, resp. jejich vyuziti bude navrhovano
jako plochy bydleni. Soucasti feSeni bude 1 navrh dostate¢ného parkovani a feSeni odvedeni
destovych vod.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regula¢ni plan podrobné navrhne umisténi budoucich staveb a jejich hmoty véetné pozadavki
na architektonické ztvarnéni.

Regula¢ni plan uptesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni cary, vyskovou
regulaci) a zdkladni architektonické podminky (napft. tvary a sklony stfech, ptidorysy staveb).

d) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefeiné infrastruktury

Regulacni plan navrhne moznosti pfipojeni plochy, resp. stavebnich pozemki na technickou a
dopravni infrastrukturu. Regulacni plan navrhne feSeni parkovani, a to v ramci feSené¢ho tizemi.
Parkovaci stani nesmi byt feSeno mimo feSené izemi regulacniho planu.

Regulaéni plan navrhne dals§i vetfejnd prostranstvi (napf. park, sportovisté, namésti) uvnitf
zastavitelné plochy.

Regulaéni plan navrhne pési propojeni obsluhujici celé izemi zastavitelné plochy.
Regula¢ni plan navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

e) pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu
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Regulac¢ni plan navrhne umisténi staveb a jejich hmoty, aby budouci zastavbou nedochézelo
k vytvofeni negativni dominanty pfi vjezdu do obce.

f) pozadavky na uspoiddani obsahu navrhu regulaé¢niho planu a jeho odivodnéni

Regulacni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem, resp. jeho ptilohami. Méfitko
je stanoveno na 1:1000, piipadné mize byt pouzito podrobné;jsi.

10. VYMEZENI DEFINIC POJMU

Maximalni vyska

Maximalni vySkou budovy se rozumi:
- urovnych stfech vyska atiky,
- u Sikmych stfech vyska hiebene.

Stanovuje se v metrech nad plvodnim, rostlém terénu. Vyska je
doplnéna o maximalni pocet podlazi.

Maximdlni vySka stavby je vzdy méfena od nejnizsiho bodu stavby k
nejvyS§§imu bodu stavby, pficemz se do této vysSky nezapocitavaji
kominy, antény, hromosvody, vydechy TZB, zabradli.

Nejnizs$i bod stavby je definovan v nejniz$Sim misté pidorysného
primétu stavby do ptivodniho rostlého terénu pted zah4jenim stavebnich
praci. Za plivodni terén se povazuje i terén, ktery vznikl zavezenim
lokalnich nerovnosti tak, aby terén pozemku tvofil souvislou rovinu.
Touto lokalni Gipravou nesmi dojit k umélému navyseni celého pozemku.

Ukazka zavezeni lokéalnich nerovnosti | Ukdzka zavezeni lokalnich
tak, aby terén pozemku tvofil | nerovnosti predstavujici umé&lé
souvislou rovinu. navysSovani terénu —
nedodrZeni izemniho planu.

Maximalni pocet
podlazi

Pocet podlazi urCuje maximalni pocet nadzemnich podlazi, ptipadné
vyuzitelné podkrovi.
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Dvojdim

Zastavba dvou domtl, jejichz §titové zdi na sebe navazuji, pozemek neni
v celé Sifce zastavén.

Ustupujici podlazi

Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazim nebo jinym ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény
ustupuji od Ctyt hran pievazujici roviny vnéjsi obvodové stény budovy
0 min. 2 m.

Minimalni podil
zelené

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemkii je vyuzivano
procento minimalniho podilu zelen€. Jedna se o procento nezpevnénych
ploch urcenych pro rist vegetace nebo travnatych ploch, schopnych
vsakovani destovych vod. Minimalni podil zelen¢ se stanovuje z vymeéry
stavebniho pozemku.

Do procenta minimalniho podilu zelené se nezapocitava zatraviiovaci
dlazba, ecorastr, zelel na fasadach ani zelen na stfechach. Do zelené se
dale nezapocitavaji plochy uréené pro komunikace v¢. pé&Sich, plochy
pro parkovani, odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu na jejich
stavebné-technické feSeni a piipadnou schopnost vsakovani. Dale se
nezapocitavaji také bazény, zahradni domky, ploty a jejich podezdivky,
opérné zdi apod.

Minimalni velikost
stavebniho pozemku

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku je déano
minimalni vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku.

minimalni velikost stavebni parcely

w7

Malé vyrobni a
drobné
opravarenské
objekty

Objekty, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim
nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb 1 zafizeni
ve svém okoli a nezhorSuje nad ptipustné, zpravidla hygienické, limity
zivotniho prostfedi souvisejiciho Uizemi. Jde piedev§sim o negativni
ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni zatéz na komunikacni siti a
ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a prostiedi.

Podkrovi

Podkrovi je definovano jako obytny pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, jako je nadezdivka v misté obvodové stény na vnéjSim
lici. Podkrovi bude vyuzito pouze jako jednopodlazni prostor.




