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a) Identifikacni 0daje

Ndzev stavby: UZEMNI STUDIE US1 - CAST OBCE VIDOV
Misto stavby: lokalita: k.0. Vidov, dle UP (plocha bydleni - lokalita 20 )
Obec: VIDOV (okres Ceské Budé&jovice); 535737
Katastrdini Uzemi: VIDOV (okres Ceské Budé&jovice); 741621
Potizovatel: Obecni Ufad Vidov,
Vidov 51,
370 07 Ceské Budgjovice 7
zodpovédnd
osoba porizovatele: Ing. Libuse Pfauserova
email: pfauserova@seznam.cz
Projektant: Ing. arch. Jan Klein
Projekni a architektonickd kanceldr
Lidickd 1019/182
370 07 Ceské Budé&jovice
IC: 75436027
tel: 602 326 012, email: klein@atelierklein.cz
www.atelierklein.cz
Datum vyhotoveni: 9/2018

b) Udaje o dosavadnim vyuiiti a zastavénosti Gzemi

Uzemni studie Vidov je zpracovdna pro dosud nezastav&né Uzemi, které je
vymezené v Uzemnim pldnu obce Vidov jako plochy bydleni - lokalita 20.

V souladu s kapitolou 10. vyrokové Cdasti uvedeného Uzemniho planu a souladu
s vykresem zdkladniho &len&nim UP, je ddna povinnost provéiit mozné
budouci vyuziti plochy 20 zpracovdnim Uzemni studie US 1 Vidov.

Vydavaijici spravni orgdn Uzemniho pldnu je obecni Ufad Vidov v zastoupeni
oprdvnénou Uredni osobou pofizovatele panem starostou Ing. Tomdsem
Sedivym, zpracovdn projektovym ateliérem UP STUDIO Ceské Budé&jovice (Unor
2017). Jednd se o Cdst obce Vidov v katastrdinim Uzemi Vidov /741621/.
Podminka vyuZiti plochy dané lokality je stanovena UP joko plocha bydleni -
lokalita 20.

Re3end lokalita se nachdzi na okraji obce Vidov, ve svazitém terénu. Terén se
svazuje smé&rem od vychodu k zdpadu smé&rem do obce. Lokalita fesend v US
sousedi na zapadé z vefsi Casti Uzemim plochy pro vyrobu a skladovdani. Na
vychodé lokalita sousedi se zastavénym Uzemim ploch pro bydleni. Ddle na jihu
je lokalita v sousedstvi s plochou lesni (regiondini biocentrum USES). Na severu
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sousedi Fesend lokalita se stavajici komunikaci obce Vidov. Resené Uzemi je
vyzna&eno v grafické &dsti US.

US zahrnuje pozemky parc. &. 64/2, 64/47, 64/62, 64/3, 64/48, 64/4, 64/49, 64/5,
64/50, 64/6, 64/51, 64/124, 64/132, 64/52, 64/60, 64/122, 64/9, 64/54, 64/12, 64/57,
64/13, 64/58, 64/131, 64/61, 64/46, 64/93, 64/14, 64/116, 64/15, 64/16, 64/17,
64/18, 64/19, 64/20, 64/21, 64/22, 64/117, 64/110, 64/24, 64/134, 64/76, 64/77,
64/25, 64/133, 64/78, 64/26, 64/79, 64/25, 64/130, 64/92, 64/42, 64/41, 64/97,
64/40, 64/90, 64/39, 64/89, 64/38, 64/88, 64/37, 64/87, 64/36, 64/86, 64/35, 64/85,
64/34, 64/84, 64/33, 64/83, 64/126, 64/32, 64/82, 64/31, 64/81, 64/30, 64/80, 64/80,
647/95, 64/29, 64/114, 64/96, 64,28, 64/66, 64/67, 64/68, 64/69, 64/70, 64/71,
64/72, 64/73,64/74,64/94, 64/75, 64/76, 64/77,64/78, 64/79 vie v k.U. Vidov.

c) ZdUvodnéni a cile Uzemni studie

Uzemni studie pro &dst obce Vidov vymezené plochou pro bydleni - lokalita 20
(dale jen US) v &dsti katastréiniho Uzemi Vidov je zpracovdna jako Uzemné
pladnovaci podklad na zdkladé zaddni Uzemni studie vypracovanym obecnim
Ufradem Vidov se zodpovédnou osobou porizovatele pani Ing. Libusi
Pfauserovou a panem starostou Ing. Tomd&sem Sedivym.

Cillem a U&elem porizeni US pro vymezené Uzemi je ové&iit dle platného
Uzemniho pldnu obce Vidov (ddle jen UP Vidov) Uzemné& technické podminky
pro realizaci vystavby RD v daném prostoru a soucasné vypracovat zdkladni
Uzemné pldnovaci podklad pro spravu daného Uzemi z hlediska usmérnéni a
koordinaci jednotlivych investicnich z&émérd v Uzemi. Ddle stanovit sméfovani
zpUsobu vyuZiti celé dotéené lokality a stanovit celkovou koncepci vyurZiti
lokality, stanovit podminky uspordddni ulicnino prostoru, parcelace a stylu
jednotlivych staveb, zjistit prostupnost Uzemi, vyresit zasobovani pithou vodou,
likvidaci odpadnich a destovych vod a vyresit strety s ochrannymi pasmy.

d) Podklady

- katastralni mapa

- zaddni Uzemni studie

- UAP o st@vajicich sitich

- Uzemni pldn Vidov

- Konzultace s objednavatelem
- Stavebni zadméry v uzemi

e) Seznam dotéenych pozemku

Jednotlivé dotcené pozemky jsou popsdny vyse.
k.U. Vidov

f) Udaje o spInéni podminek Uzemniho pldnu

Uzemni pldn Vidov ur&uje pro fesené Uzemi funk&ni vyuZiti plochy regulaci:
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Lokalita 20 - PLOCHY BYDLENI

PLOCHA BYDLENI - lokalita 20
Hlavni vyuziti:
bydleni

Pripustné vyuziti

Stavby a pristavby rodinnych domU izolovanych nebo fadovych, s moznym
vestavénym obcanskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni
bude v uzitkovych plochdch prevazovat, ubytovdni do 10 osob, v plochdch
provérenych Uzemni studii navic i nizkopodlazni bytové domy rekreacni a
uzitkové zahrady, bazény, gardze pro uzivatele pozemku, stavby pro rekreaci
slouzici pro obyvatele rodinného domu, hristé pro déti apod. Souvisejici
technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené.

Nepripustné vyuziti

Samostatné objekty pro individudini rekreaci, stavby pro prOmyslovou a
zemédélskou vyrobu a skladovdni, provozy a cinnosti, které jsou provdazeny
hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak
narusuji funkce obytné zony, autokempy a tdboriste, Cerpaci stanice, odstavné
plochy ndkladni dopravy, ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni,
neuvedené jako pripustné.

Podminky prostorového usporadani: lokalita 20

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zdastavbu,
vCetné pristaveb a ndstaveb fesit v souladu s témito pozadavky:

- nenarusit kompoziéni prdhledy i pohledy na dominanty

- max. vyska staveb 2 NP a podkrovi

- v zahraddch pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP s vyskou do é m

- stavby nesmi presdhnout zastavitelnost pozemku 30%.

V plochdch zasahujicich do OP Zeleznice, do OP budouci ddlnice D3 a do OP
trafostanic nebudou umistény objekty charakteru chrdnéného venkovniho
prostoru staveb a plochy chrdnéného venkovniho prostoru, pokud nebudou
soucCasné zfizena opatfeni pro splnéni hygienickych limitd hluku.

g) Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce feseného Uzemi vychdzi predevsim z podminek zdvazného

funk&niho vyuZiti dle platného UP Vidov a ndvrhu zaddni Uzemni studie US1

vypracované Obecnim Ufadem Vidov ve spoluprdci se zodpovédnou osobou

porfizovatele Ing. Libuse Pfauserova z kvétna 2018.

Resené Uzemi je v dnesni dobé& prevdiné vyuzivano jako plocha zahrddkdrskych
kolonii. Na nékterych vétsich parceldch jsou jiz situovany i rodinné domky.
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Plocha pro vystavbu RD bude vymezena tremi stavajicimi (zpevnénymi)
komunikacemi, kferé jsou vsouCasné dobé vseverni Cdasti feSeného Uzemi
napojeny na stavajici komunikaci. Nové dojde k napojeni zdpadni komunikace na
stavaijici komunikaci u byvalého objektu na Upravu vody. Nové dopravni pripojeni
(zpevnénd plocha) v zapadni Casti probéhne pres parcely €. 63/11, 63/18 a 63/19,
napojeni bude provedeno na stavajici komunikaci, kterd vede do objektu pUvodni
Upravy vody.

Uzemni studie nestanovuje minimdini velikost stavebniho pozemku (parcely). Je
omezena pouze zastavitelnost plynouci z Uzemniho pldnu obce Vidov, tedy
v pfipadé vystavby vétsiho rodinného domu je nutno zaqjistit adekvatni velikost
parcely.

Zakladnim principem prediozeného urbanistického feseni je stanoveni podminek
pro umisténi budoucich RD do vymezeného Uzemi na stavajici parcely. Nové
vzniklé parcely budou umisténé podél nové komunikace napojené na stavaijici
komunikaci obce. Plochy pro bydleni jsou odskdkdny vyskové do ftfi ,teras", kde
kazdd ,terasa" bude napojena na vlastni komunikaci.

K vychodni Cdsti parcel vede stavaijici asfaltovd komunikace, kterd je napojena na
mistni komunikace. Dalsi dvé tvorené asfaltové komunikace budou o dostatecné
Sifce. V pripadé vystavby rodinného domu je nutné zgijistit stani a predevsim
obraceni vozidel na vliastnim pozemku.

h) Parcelace pro vystavbu RD

Uzemni studie nestanovuje minimdini velikost stavebniho pozemku (parcely). Je
omezena pouze zastavitelnost plynouci z Uzemniho pldnu obce Vidov, tedy
v pfipadé vystavby véfiino rodinného domu je nutno zaqjistit adekvatni velikost
parcely.

Stavebni hranice (Cdra) — jednd se o neprekrocitelnou hranici pro hlavni objem
individudlnich rodinnych domU. Vzddlenost je stanovena dle mistnich zkusenosti
na 2,0 a 4,0m dle PD (HLAVNI VYKRES).

ch) Dopravni feseni

Redeni Uzemi neni kompletn& celé obslouzeno zp&vné&nymi komunikacemi.
V misté se tak bude budovat novd dopravni infrastruktura. Stavajici nezpevnéné
komunikace budou nahrazeny zpevnénimi komunikacemi. Zdpadni komunikace
bude nové napojena na stavajici mistni komunikaci, u objekfu staré CistiCky
vody.

Vychodni parcely jsou obslouzeny pomoci stavajici asfaltové komunikace,
zApadni parcely budou obslouzeny pomoci novych zpevnénych komunikaci.
Na kazdé parcele bude zqjisténo viastni obracisté automobilU.

Navrh fesSeni dopravy v klidu:

V daném Uzemi se neuvazuje podélné parkovdani podél komunikace, parkovaci
stani bude zqjisténo vzdy na vlastnim pozemku. Minimdainé 2 parkovaci stani je
jednu bytovou jednotku s vliastnim obracistém.
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Nové bude snaha o vytvoreni centralniho obracisté stredni terasy, které bude
obslouzeno novou zpevnénou komunikaci. Na stavajici vychodni asfaltové
komunikaci bude snaha o vytvoreni podélného parkovaciho stani co nejblize k jizni
Casti feSeného Uzemi.

Nové je zamysleno tvorba pésich koridord pro zajisténi propojeni vsech teras
(vySkovych Urovni) pro chodce, pé&si a cyklisty.

i) Reseni technické infrastruktury

ELEKTRO ROZVODY NN

V daném Uzemi je elektro jiz vedeno v zemi Ci nad zemi. Kazdd nepripojend
parcela md moznost se napajit z jakéhokoliv pripojovacino bodu, na zdkladé
podminek stanovenych spolecnosti E.ON.

VEREJNE OSVETLENI
Stavaijici.

KANALIZACE
Splaskova:

Var.l:
Likvidace splaskovych vod z objektd bude fesena vybudovdnim jimek na
vlastnim pozemku kazdého stavebnika.

Var.2:

Resend lokalita bude napojena pomoci tlakové pripojky na stavajici sit
splaskové kanalizace. Pripadné v ndvaznosti na spdd budouci kanalizace je
moznost gravitacnino napojeni, které bude napojeno na Cerpaci jimku pod
budouci komunikaci, odkud bude tlakové vedeno do stavajicich kanalizacnich
vedeni.

Var.3:
Resend lokalita bude napojena pomoci gravitacni piipojky kanalizace na
stavaijici sif splaskové kanalizace.

Destova:

Var.l:

Likvidace desfovych vod zobjektd bude fesena vsakovdnim na viastnim
pozemku kazdého stavebnika; idediné s vyuzitim retencnich nadrzi pro zdlivku.

VODOVOD

V feSeném Uzemi se bude provdadét prodlouzeni stavajiciho vodovodniho fadu.
Jednotlivé parcely budou pripojeny na zdkladé vybudovdani viastni pripojky na
dany pozemek do revizni Sachty.
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Uzemni studie splfiuje podminky Uzemniho pldnu Vidov a fesené plochy jsou
v koordinaci s 3irsimi Uzemnimi vztahy. Uzemni studie je v souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a zadsadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Ing. arch. Jan Klein
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